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Aret i siffror Forvaltningsberittelse

Styrelsen och verkstéllande direktoren fér Aktiebolaget Alebyggen avger féljande arsredovisning och koncernredovisning for raken-
skapsaret 2021.

Arsredovisningen &r upprattad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor (kr). Uppgifter
inom parentes avser féregaende ar.

Styrelse, revisorer och verkstallande direktor

Bolagets styrelse och lekmannarevisorer utses av Ale kommunfullméktige med en mandattid av 4 ar. Personalrepresentanter utses
av respektive facklig organisation. Auktoriserad revisor utses av bolagsstémman.

Styrelsen har under dret bestatt av féljande personer:

Ordinarie ledamater Rrsstimma
Stefan Ekwing (L) ordférande Arsstamma avholls 2021-04-06
Jarl Karlsson (S) vice ordférande
Paula Orn (S) Organisationanslutning
Maj Holmstrém (M) Bolaget dr anslutet till féljande intresseorganisationer:
Ingemar Sérqist (FIA)  2021-01-01 — 2021-05-17 Sveriges Allmannytta

.. Stefan Gustafsson (FIA)  2021-05-17 — 2021-12-31 FASTIGO - Fastighetsbranschens arbetsgivarorganisation

.. Anitha Kristiansson (C) HBV - Husbyggnadsvaror HBV férening
Kenneth Sandow (SD) Vdstsvenska handelskammaren.
Suppleanter

Antal nya lagenheter som byggstartats Christina Oskarsson (S)
Mahlin Engstrand (S)
29 Jan Murray (M)

Sonny Landerberg (MP)

GoOran Svensson (KD)
Jan-Ake Bernsten (C)
Pernilla Johansson (SD)

Personalrepresentanter
Joel Pakkila, Fastighetsanstalldas Férbund
Christer Veglo, Unionen

Verkstallande direktor
Johan Redlund

Styrelseméten

Styrelsen har under verksamhetsdret avhallit 10 st samman-
trdden samt en strategikonferens. Under dret har styrelsens
presidie och bolagets VD haft 5 st dgarsamrad med kommun-
ledningen.

Lekmannarevisor
Willy Kélborg och Daniel Hoglund.

Revisor
Ernst & Young AB

Aktiva sokanden
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Var verksamhet

AB Alebyggen dr ett allmannyttigt kommmunalt bostadsaktiebolag i enlighet med SFS
2010:879, helagt av Ale kommun. Bolaget skall enligt denna huvudsakligen férvalta
bostader som upplats med hyresrétt, framja bostadsférsorjningen i kommunen samt
erbjuda méjlighet till boendeinflytande och inflytande i bolaget. Verksamheten

skall vidare bedrivas enligt afféarsmassiga principer, vilket medfér marknadsmaéssiga
avkastningskrav istallet for kommunallagens sjélvkostnadsprincip.

Bolagets verksamhet regleras vidare av bolagsordning och dgardirektiv faststallda av
Ale kommunfullmaktige 2021-01-15 samt antagna vid Alebyggens bolagsstémma.

Enligt bolagsordningen omfattas foljande av bolagets verksamhet:

- attuppféra och férvalta bostadshus.

- att bedriva bostadsanknuten offentlig eller
kommersiell verksamhet.

- attiegen regieller i samverkan med annan bedriva
exploateringsverksamhet, uppféra och forvalta fastigheter for kontor, handel, indu-
stri och annan kommersiell eller offentlig verksamhet samt att uppféra och forsélja
smdhus

Enligt dgardirektivet skall bolagets andamal, utéver vad som anges i bolagsordning-
en, vara foljande:
- vara ett viktigt bostadspolitiskt instrument fér Ale kommun samt verka for en utveck-
ling som &kar Ale kommuns attraktionskraft.
- erbjuda bostadssékande bostad utan ekonomisk eller social rangordning med
utgdngspunkt i en tydlig uthyrningspolicy.
- erbjuda ett attraktivt och varierat bostadsutbud.
- arbeta med att ta socialt ansvar och verka fér trygghet, inkludering och social sam-
manhdllning.
- bedriva verksamheten med ett ldngsiktigt ekonomiskt, ekologiskt och socialt hdllbar-
hetsperspektiv.
- bidra till bostadsférsérining for personer som stér utanfér ordinarie bostadsmark-
nad.6vervdga ombildning for att frdmija ett varierat bostadsutbud och finansiera
nybyggnation och underhdll.

Vision och mal

Utdver de styrdokument som utgérs av bolagsordning och dgardirektiv antog
Alebyggens styrelse 2017 féljande styrande kdnnetecken, affarsidé samt en ny vision
med sikte mot 2030:

Alebyggen skall kdnnetecknas av ett engagerat bostadsféretag som skapar hemldngtan

Alebyggen skall erbjuda ett attraktivt bostadsalternativ, anpassat till varje livssituation, fér
dagens och morgondagens hyresgdster

Ar 2030 dir Alebyggen kéint for..
- bostadsproduktion och underhdll som mdter ménniskors behov
- social hallbarhet med trygghet och trivsel i boendet,
- enengagerad férvaltning som bryr sig om detaljerna samt
- ettfokuserat miljdarbete

Som styrdokument har styrelsen under 2021 antagit Allmannyttig plan 2022 och
ekonomisk prognos 2022-2025 med malsattningar kopplade till ovanstdende.

FR2000-certifierad

Alebyggen ér certifierade enligt ledningssystemet FR2000:2017. FR2000 ér till
stora delar likvardigt med ISO 9001 och ISO 14001, men omfattar fler omraden.
FR2000-certifikatet omfattar vid sidan av kvalitet och milj¢ dven arbetsmiljo,
brandskydd, kompetens och socialt ansvarstagande. Arlig revision genomfordes

i april 2021.

CERTIFIDEAD VIRKEAHHET
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Vara fastigheter

Fastighetsbestandet

Alebyggens fastighetsbestand finns i kommunens stdrre orter
fran Bohus i séder till Alvhem och Skepplanda i norr. Alebyggen
ager och forvaltar ca 2200 ldgenheter och erbjuder ett flertal
olika bostadsalternativ. Halva fastighetsbestandet ar uppfort
under de sd kallade rekordaren da bostadsbristen var stor och
narmare 100 000 bostader byggdes &rligen i landet. Aren runt
1970 uppfordes flera av vara stora bostadsomraden sdsom
flerbostadshusen pa Sédra och Norra Kldverstigen i Nodinge,
Trast- och Sparvvdgen och Folketshus- och Mossvégen i Nol
samt Tradgardsvagen i Alvangen.

Den andra halvan av bestadndet dr mer varierat i utférande men
kdnnetecknas av en stor andel bostadsomraden med trahus-
bebyggelse i tvdplan dar hyresgasterna har tillgang till en egen
liten tdppa. Narheten till det grona och majligheten till en egen
tradgard bidrar pa ett patagligt satt till omradenas attraktivitet.
Alebyggen erbjuder dven omrdden med fristdende villor med
tillhdrande tomt. Flertalet av dessa omrdden ar byggda under
80-tal och tidigt 90-tal. Utdver den sméskaliga bebyggelsen
tillkommer terrasshusen pa Kéllarliden, punkthusen pa Byvdgen
i Bohus samt de fastigheter som fardigstallts under 2000-talet.

Fastighetsutveckling

Efter ndgra ar av detaljplanearbete ar flera av bolagets nypro-
duktionsprojekt nu under genomférandefas. Parallellt bereds
flera projekt for att kunna vara klara for byggstart kommande ar.
Bolaget ser garna fortdtning och férnyelse av befintliga omra-
den pa redan &gd mark, i kombination med en strdvan att utdka
bestandet i de attraktiva, kollektivtrafiknadra ldagena. Under 2021
har 85 nya ldgenheter fardigstallts samtidigt som 138 lagenhe-
ter dr i produktion.

Vid sidan av nyproduktionen ar det tid for de fastigheter som
uppfoérdes pa 60- och 70-talen att genomga ROT-renoveringar.
Koncept for Folketshus- och Mossvégen samt Sddra och Norra
Kloverstigen ar i olika faser av planering och genomférande.
Nedan foljer en sammanstallining éver de projekt som Alebyg-
gen under 2021 drivit framat.

Ny- och ombyggnad

Folketshus- och Mossvdgen, Nol - Detaljplanen fér omradet vann
laga kraft 2018 och marksaneringen avslutades i september
2019, vilket mojliggjorde efterldngtade byggstarter. Nypro-
duktionsetapp 1, Folketshusvégen 14 a och b, innehallande 58
lagenheter fardigstalldes och flyttades in i april respektive juni
2021.

I april 2020 inleddes rivning av Folkethusvagen 10 samt 12,

da de pga sattningsproblematik ej motiverade reinvestering-
ar. Befintliga hyresgéaster med tillsvidarekontrakt erbjéds nya
lagenheter i omradet. Nyproduktionsetapp 2, innehdllande tva
nya hus likt etapp 1, inleddes hosten 2020. Fardigstallande och
inflyttning sker i januari respektive mars 2022.

Under vdren 2021 revs Mossvdgen 1 pga sattningar och ny-
produktion av 29 ldgenheter har inletts. Inflyttning planeras till
oktober 2022.
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I omradet har genomgripande renoveringar av Mossvagen 3, 5,
7,9 fardigstallts. Mossvagen 11 blir fardigt i februari 2022 varpa
Mossvagen 13 paborjas. Beslut om kvarvarande fyra punkthus
pa Folketshusvagen kommer att fattas under 2022.

Anggatan, Alvéingen - Detaljplan for byggnation av 78 lagen-
heter ldngs Anggatan i Alvdngen vann laga kraft i mars 2017.
Forseningen i bygglovsprocessen ledde till att byggstart inte
kunde hallas och att upphandlad entreprenad fick avbrytas.
Under 2018 genomfordes ny upphandlingsprocess varpa
entreprenadavtal tecknades och startbesked erholls. Byggstart
skedde i slutet av 2019 och inflyttning av 27 ldgenheter skedde i
december 2021. Huskroppen ar ett trygghetsboende med 27 13-
genheter, vilket mojliggors med beviljat statligt stdd. Den storre
huskroppen i projektet innehallandes 51 ldgenheter fardigstalls
under varen 2022.

Kléverstigen 2.0, Nodinge - Ambitioner for Klverstigen 2.0 om-
fattande social, teknisk och ekonomisk hallbarhet formulerades
inom ramen for rddande affarsplan 2018. Dialog med hyresgds-
ter har skett dels via dialoggrupper samt dels pad boendeméten
i omradet. NKI-undersdkningar har kompletterat som underlag
for hyresgasternas synpunkter. Utifrdn konstaterade tekniska
behov samt hyresgasters preferenser fordes forhandlingar kring
innehall, villkor samt hyreskonsekvenser med Hyresgastforen-
ingen vilket resulterade i forhandlingséverenskommelser under
hosten 2019.

Under 2019 genomfoérdes forstudie av tekniska forutsattningar
och metodval for att sakerstdlla underhallsdtgarder inom Sédra
och Norra Kloverstigen. Parallellt genomférdes en studie av
gardsmiljder, belysning samt gestaltning av entréndra miljoer,
balkonger, uteplatser samt egna tappor. 2020 férverkligades
upprustning av gardsmiljder samt ett antal uteplatser i omradet.

Efter upphandling 2020 tecknades partneringavtal med en-
treprendr. Varen 2021 inleddes renovering av etapp 1 omfat-
tande 38 lagenheter. Atgarder omfattar fénster och balkonger,
solceller pa tak, stammar och vatrum, elanldaggning, kulvertar
mm. Bottenplansldgenheter rivs ut och byggs upp i sin helhet.
Hyresgéster i etapp 1 evakuerades och har aterflyttat under
hosten 2021. Under hosten 2021 har dven etapp 2 omfattande
38 lagenheter startats upp och de sista ldagenheterna fardigstélls
under februari 2022. Forberedande arbeten for Etapp 3 omfat-
tande 3 huskroppar har startats under december for att fortsatta
under varen 2022,

Préstgdrden, Skepplanda - | maj 2020 skedde inflyttning i 22 nya
ldagenheter. Prastgardsbyggnaden har rustats upp utvandigt.
Planering for att tillskapa 3 bostdder i huskroppen pagar.

Planering och projektering

Bohus centrum, Bohus - Efter detaljplaneansodkan lamnades ett
positivt planbesked 2017 avseende Alebyggens planer for centrala
Bohus. Planerna innefattar fortatning med ca 150 bostader, utveck-
ling av Bohus centrum samt forskola. Potentialen i omradet &r stor
med majlighet att fortéta i ett pendeltrafiknara lage med mycket
goda kommunikationer. Under 2021 har en riskanalys genomforts
som ett forsta steg i planarbetet.

Kibverstigen 2.0, Nodinge - En Gvergripande analys av Sédra och
Norra Kloverstigen inleddes 2018 med béring pa bostadsomra-
dets struktur och planering. | uppdraget ingick att studera rumslig
karaktar samt identifiera forutsattningar for fortatning. Positivt plan-
besked erholls 2019 om en forsta fortdtning om ca 50 ldgenheter
pa Sodra Klbverstigen samt majliggdrande av nya forutséttningar
for kontorshuset pa Sodra Kléverstigen 2, den dag da kommunal
verksamhet i huset flyttar in i nytt kommunhus. Planldggning har
gj inletts.

Myternas vig, Aldngen - Markanvisningsavtal tecknades hosten
2019 avseende fastigheten Utby 20:48. Planerad byggnation inom
fastigheten omfattar ca 40 lagenheter. Projektering, bygglov samt
upphandling av entreprenad kommer att genomforas under 2022.

"Gymnasiekullen] Nédinge - Som en del i ett sammanhallet detaljpla-
nearbete for Nodinge centrum har under 2021 planeringsarbetet
fortsatt for byggnation om ca 50 ldgenheter vid kullen i anslutning
till Ale Kulturrum i Noédinge.

Vallmovéigen, Alvéingen - Detaljplanen fér byggnation av ca 60
ldgenheter antogs av kommunfullméktige i september 2019.
Detaljplanen har vunnit laga kraft. Planerad byggstart ar ej beslutad.

Galldsvégen, Nol - Efter begdran om planbesked lamnades 2017
ett positivt planbesked for byggnation av ca 36 lagenheter.
Planldggning inleddes under 2019 och har fortldpt under 2021.

Pavels véig, Skepplanda - Detaljplanen fér byggnation av ca 30
lagenheter antogs av kommunfullmaktige i december 2020.
Detaljplanen har vunnit laga kraft. Planerad byggstart ar ej beslutad.

Underhall

Alebyggens modell for ldgenhetsunderhall heter PLUS och innebar
att varje hyresgdst med bestdmda tidsintervall kan fa nya ytskikt i
ldgenheten. Systemet &r likvardigt for alla och transparent da det for
varje rum gar att se hur manga ar som aterstar innan hyresgasten
kan bestalla en ny tapetsering eller golvldggning utan kostnad.
Systemet mojliggdr ocksa att hyresgasten kan valja att bestalla i
fortid och erlagger da den mellanskillnad som &terstar.
Underhéllsintervall i lagenheterna ar faststallda men utfall ar till

ar blir en direkt effekt av hur mycket lagenhetsunderhall som
hyresgasterna bestaller.

Utover lagenhetsunderhdllet hanteras det planerade underhallet
for fastigheterna i en rscykel dér drets dtgarder utfors samtidigt
som kommande ars atgarder planeras. Det planerade underhallet
administreras integrerat i vart fastighetssystem. Genom att arbeta
med rullande tvaarsplaner &r ambitionen att pa ett bra sétt kunna
informera hyresgéster om planerade atgarder.

Utgdngspunkten i varje &rs underhallsbudget ar att mota fastighe-
ternas underhallsbehov i ratt tid. 2021 har 21,9 mkr (2020 25 mkr)
totalt lagts pd underhallsatgarder utéver ldagenhetsunderhallet.

De omfattande dtgdrder som genomférs under de kommande
5-6 aren i framfor allt miljonprogrammet gor att tyngdpunkten,
vid sidan av kostnadsférda underhallsprojekt, blirinom ramen for
reinvesteringar som aktiveras i balansrékningen. Totalkostnaderna
for ldpande och periodiskt underhall, inklusive lagenhetsunderhall
enligt PLUS, uppgar for 2021 till 43,1 mkr (2020: 49,3 mkr).

De pagaende underhallsinsatser som genomfors i den del av
bestdndet som byggdes under miljonprogrammets rekordar i
Nodinge och Nol kommer i ett antal ar att genomsyra hela
organisationens arbetssatt och pdverka manga hyresgaster

i deras bostader. Utgangspunkterna i arbetet ar naturligtvis flera
och kraver en kvalificerad sammanvégning av hyresgasters
preferenser, fastigheternas tekniska behov samt vad som ar
mojligt ekonomiskt samt administrativt.

| bostadsomradena Kloverstigen samt Folketshus- och Mossvdgen
kommer vid sidan av nyproduktion en central del vara att genom-
fora de renoveringsplaner som arbetas fram for respektive omrade.
Arbeten har under 2021 i Nol genomforts i tva huskroppar inom
renoveringsetapp 2. Inom ramen for Kléverstigen 2.0 har tva
etapper genomforts under aret innehallande 76 ldgenheter.

| bdgge ovanstdende omraden laggs stort fokus internt pa att
etablera en hog niva pd information och dialog med hyresgdster i
god tid fore att projektet startas samt sékerstdlla att boendet
fungerar pa ett bra satt under sjélva renoveringsperioden.
Organisatoriskt har tjdnsten ombyggnadssamordnare skapats

for de bagge projekten da utgangspunkten dr att hyresgdsten
bor kvar under projektens genomférande.

Mitt i centrum. Vara kooperativa ldgenheter pd Goteborgsvagen i Alvéngen.
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Energi och miljo

Alebyggen tillgodoser vdarme- och varmvattenbehovet till dver-
vagande del med fjarrvéarme. Men dven andra priméara uppvarm-
ningskallor sésom el, via varmepump eller direktverkande elradi-
atorer samt pelletspannor finns i bestandet. Utéver uppvarmning
anvands el aven till drift av nédvandiga fastighetsfunktioner.
Energianvandningen i Alebyggens fastigheter ar den stérsta
klimatpaverkande faktorn och ett flertal projekt och aktiviteter
pagar for att minska foretagets energianvandning samt bidra till
en hallbar utveckling.

Under 2021 har arbetet fortgatt for att nd upp till satta energi- och
miljomal, dock har vissa aktiviteter begransats for att undvika
icke-akuta besok i bostader och lokaler till f6ljd av pandemin. Det
som gors for att minska energianvandningen &r kontinuerliga
energieffektiva atgarder i den I6pande driften dar det vid utbyten
av teknisk installation vdljs energisnala installationer och I6sningar.
Det som I6pande byts ut dr vattenarmaturer, fldktar, ventilations-
aggregat, pumpar och varmepumpar och belysningsarmaturer.

Styrelsen fattade infér 2019 beslut att ansluta Alebyggen till All-
méannyttans Klimatinitiativ for att sétta malambitioner i linje med
Sveriges Allmannyttas branschinitiativ. De tva dvergripande mal
som ingdr i Sveriges Allmannyttas mal ar att dels minska energi-
anvandningen med 30 % (uppvarmning och fastighetsel) med
basar 2007, dels fasa ut fossilanvandningen till 2030.

Malet om fossilfritt 2030 uppnas nar alla branslen, drivmedel,
fiarrvérme och el ar fossilfria. Den el som bolaget koper ar enbart
producerad med sol, vind och vatten. Fjdrrvarme anses fossilfri i
enlighet med Sveriges allmannytta trots att viss produktion kan
vara baserad pa fossila kallor. Utifran detta ar Alebyggen till ca 98
% fossilfritt. For att nd malet om fossilfritt i det egna bestandet ar
det som kvarstar for Alebyggen att stélla om fordons- och maskin-
parken samt konvertera en reservvarmekalla i ett bostadsomrade.

Med givet basar har Alebyggen lyckats sénka energianvandning-
en med 11,5% till och med ar 2020. Med given energianvdndning
for 2021 ar prognosen att besparingen kommer att vara cirka 13%
utifran basar, vilket beskrivs i foljande diagram. For att nd malet
30% reduktion till 2030 kommer omfattande insatser att kravas.

Energiefilektivisering

A mI, &

Diagram: Véinster axel: Specifik energianvindning (Alebyggen). Hoger axel: Procentuell
férdndring i relation till malbild.

k ;fh“mé:irmy'nqn'i
'm' Klimatinitiativ

Den generella trenden att Alebyggen kdper in mindre energi
fortsatter under &r 2021. Férbrukning av fijdrrvarme normaldrskor-
rigerad har minskat med 1,7% fran jamfort 2020. Nar det galler el
till fastighetsdrift, belysning och vérmepumpsdrift normalarskorri-
gerad har denna minskat med 1,9% jamfort 2020.

Kallvattenanvandningen har det senaste aret minskat med 1%
jamfort med féregaende ar. Forbrukningen &r jamforelsevis hog
relativt allmannyttans nyckeltal, vilket majligen kan forklaras av en
relativt stor andel hushall med egen tradgard. Samtidigt konsta-
teras att hyresgaster i 6kad omfattning varit hemma till féljd av
pandemin vilket av naturliga skl drivit forbrukningen. Vattenbe-
sparande atgdrder genomfors och planeras for 2022.

Ar Fjarrvirme El

Totalt MWh | kWh/m? | Totalt MWh | kWh/m?
2017 | 21288 1256 3118 16,7
2018 | 20871 123 2978 159
2019 | 20750 122,2 2988 15,9
2020 | 20315 119,8 2841 15,2
2021 | 20075 117.8 2797 14,9
Ar Pellets Vatten

Totalt MWh | kWh/m? | Totalt m® m*/m?
2017 | 300 1324 241 678 1,52
2018 | 266 174 247 326 1,55
2019 | 308 149,8 256 690 1,61
2020 | 262 127,5 266 093 1,67
2021 | 227 110,5 266 522 1,65

Tabell: Alebyggens energianvéindning samt vattenférbrukning

Alebyggens forsta solcellsanldaggning fardigstalldes pa Tradgards-
vagen under varen 2020. | samband med renoveringen av Klo-
verstigen kommer solcellsanldggningar successivt att installeras
pa de tak som har ratt férutsattningar. En solcellsanldaggning togs
i drift renoveringsetapp 1 under 2021 och en installeras i renove-
ringsetapp 3 under 2022.

Laddplatser for hyresgasters fordon installeras fortldpande i
Alebyggens nyproduktion och finns fér narvarande att tillga i fyra
bostadsomraden. Efterfragan pa att hyra dessa platser r an sa
lange svag.

Framgent kommer hyresgdaster i all nyproduktion erbjudas moj-

lighet att forhyra en p-plats med laddningsmajlighet. | befintliga
bostadsomrdden planeras fér en utbyggnad i tre bostadsomra-

den under 2022.

Avslutningsvis ar hyresgdsternas majlighet till kallsortering val
utbyggt och foljer kommunens krav. Under aret har utbyggnad
av karl for matavfallsinsamling slutforts och finns nu i samtliga
bostadsomrdden.

o
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Var forvaltning

Bolaget bedriver verksamhet med egen personal for kund-
service, administration, teknisk forvaltning, fastighetsskotsel

och stadning. Ramavtal tecknas med entreprendrer avseende
|6dpande reparationer och underhallsarbeten. Ny- och ombygg-
nadsarbeten samt stdrre underhallsprojekt upphandlas projekt-
specifikt. Konsultinsatser kops for projektering, byggledning och
kontroll samt juridik och data. Fakturaregistrering och arkivering
kops externt, liksom serviceanmaélan och telefonvaxel.

Fastighetsskotsel i vara bostadsomraden utfors av vara kvarter-
svdrdar. Tvd omradesforvaltare leder varsitt kvartersvardsteam
och ansvarar for I16pande skotsel och omrddesforvaltning i norr
(Sédra Nol och norrut) respektive séder (N6dinge och sdderut).
Kvartersvdrdarna utgar fran fem expeditioner i vara bostadsom-
raden.

Kvartersvarden r forsta kontaktpunkt for hyresgésterna i alla ty-
per av drenden och ansvarar for den [6pande skétseln inom sina
kvarter. | uppdraget ingdr dagliga ronderingar i bostadsomrddet
for att sakerstalla en god forvaltningskvalité. Genom den dagliga
blicken kan brister atgardas proaktivt, helst innan hyresgasterna
upptdcker det. For att sdkerstalla en god information nér en
hyresgast behover hjdlp med ndgot i sin ldagenhet tilldmpas
SMS-avisering vid serviceanmalan for tidsbokning och tilltrade
till lagenheter. Skotselplaner faststéller de ordinarie arbetsmo-
ment som skall utféras i ett bostadsomrade, sdsom exempelvis
gronyteskotsel, vid sidan av serviceanmalningar som i huvudsak
syftar till avhjalpande av fel.

| bvrigt dr foretaget organiserat i tre avdelningar. Uthyrningsav-
delningen hanterar uthyrning, reception, lagenhetsunderhall,
PLUS-val, ombyggnadssamordning, IT och information. Ekono-
miavdelningen bemannar ekonomi, administration, persona-
ladministration. Fastighetsavdelningen hanterar nyproduktion,
planerat underhall, miljo och energi. Slutligen stédjer en verk-
samhetsutvecklare organisationen med sarskilt fokus pa social
hallbarhet.

| foretagsledningen ingdr VD, ekonomichef, fastighetschef,
forvaltningschef samt verksamhetsutvecklare. Ledningsgruppen
bestar av tva kvinnor och tre man.

36 personer ar tillsvidareanstallda i foretaget, varav i kvarterstea-
men 4 kvinnor och 13 man samt pa kontoret 10 kvinnor och

9 man. Under aret har ett antal kvinnor varit projektanstallda i
projektet Steget for stddning av allmé@nna utrymmen i bestan-
det, vilket beskrivs ndrmare under rubriken social hallbarhet.

Likt tidigare ar har manga sommararbetande ungdomar varit
delaktiga i att rensa rabatter och fa fint i vdra utemiljoer. 23
skolungdomar anstalldes av Alebyggen och arbetade i 4 veckor.
Antalet sdsongsarbetare (april-augusti) har varit 3 stycken.

1 ViR FORVALTNING

Corona

Alebyggen har, som samhallet i stort, i varje fas av pandemin fatt
anpassa verksamheten till smittspridningen och successivt har
nya forhallningssatt implementerats under aret efter Folkhal-
somyndighetens rekommendationer. Genomgdende for bola-
gets hantering har varit att begransa aktiviteter som inneburit
forhojd risk for smitta. Icke nddvéndiga atgarder i lagenheter har
undvikits for att undvika smitta bland personal och hyresgéaster
samtidigt som manga hyresgaster av samma skal inte heller
onskat besok. En direkt konsekvens av detta ar att bestallningar
av det hyresgaststyrda ldgenhetsunderhallet dven under 2021
varit ldgre &n normalt.

Receptionen var under forsta halvaret stingd men kunde efter
sommaren Oppna. For att undvika smittspridning i personal-
gruppen har arbetslag jobbat sjdlvstandigt utan fysisk kontakt
samtidigt som kontorspersonal i perioder i mojligaste man
arbetat hemifran.

Flera informationsinsatser har gjorts for att paminna om basala
principer for att gemensamt minska smittspridningen. Plane-
rade insatser i ldgenheter med kvarboende hyresgaster har
antingen senarelagts eller planeras med evakuering under den
period som atgarder sker i ldagenhet. Vart uppsdkande arbete
med hyresgastmoten och omrddesutveckling har givet om-
standigheterna i flera avseenden fatt pausas.

I den dagliga forvaltningen har fokus av naturliga skél fatt skifta
till aktiviteter i utemiljé och allmdnna utrymmen. | huvudsak har
arbetsprocesser under aret fortlopt utan storningar, dven om
den sociala distanseringen fatt leda till kreativa l6sningar. | takt
med att vaccinationsgraden stigit har verksamheten i hogre
grad kunnat aterga till ordinarie processer.

COVID-19
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Det 6vergripande malet for férvaltningsorganisationen ar att,
vid sidan av fastigheter i gott skick, arbeta for ndjda hyresgaster.

| dagliga kontakter med hyresgdaster diskuteras hur bostadsom-
rdden kan utvecklas, hur problem kan I6sas och hur manniskor
gemensamt skapar hemlangtan. En del hyresgéaster ar engagera-
de vilket leder till tata kontakter. Samtidigt ar det manga hyres-
gaster som inte ar i kontakt med oss under Idnga perioder av sin
boendetid.

Detta &r en anledning till att vi vartannat ar kompletterar den bild
vihar av hyresgdsternas onskemal och preferenser med en stdrre
NKI-undersdkning som delas ut till alla hyresgéaster. Det ger oss ett
mycket bra underlag om vad hyresgaster tycker om sitt boende,
om sin hyresvdrd och om sitt bostadsomrade.

| september 2021 gick, enligt tradition, all personal ut i vara bo-
stadsomraden for att knacka dorr, dela ut enkaten och uppmana
alla hyresgaster att svara. Med 60,9% svaranden ger materialet
en mycket god information om vad hyresgasterna tycker om sitt
boende och var forvaltning.

Serviceindex 2021 blev 83,6%, vilket visar att bolaget fortsatt
vidmakthaller en hog serviceniva totalt sett i bestandet. Resultatet
star for att 83,6% tycker att Alebyggens service ar mycket bra eller
ganska bra, medan 16,4% tycker att den dr inte sa bra eller dalig.
Jamfort med métningen 2019 har serviceindex minskat med
0,8%.

Fokus i forvaltningen har fortsatt varit att halla en hog nojdhet i
hyresgastkontakter och avhjdlpande av fel i lagenhet men samti-
digt prioritera satsningar pa yttre miljo samt tillsyn och skotsel av
allmdnna utrymmen. | enkdten ser vi att bematande vid service-
anmalan och av kvartersvardar dr mycket hogt med 95% nojda.
Under pandemin har vi varit tvungna att begrdnsa tillgéanglighet
och kontaktytor vilket lett till Idgre betyg pa besdkstider men
forbattrade betyg gdllande mailhantering samt komma i kontakt
med ratt person. Vi identifierar vidare att det finns forbattringspo-
tential i att hitta nya vagar att nd ut med information. En sarskild
utmaning under pandemin har varit att lyckas vara tillgangliga
aven om fysiska moten sdllan varit majliga. Nar en hyresgast
behover hjalp ar vi duktiga pa att fa drendet 16st med 86,7% nojda
eller mycket néjda hyresgaster.

Det strategiska arbetet i att skifta Gver fokus pa allménna utrym-
men och utemiljder utgar fran att det berdr alla hyresgéaster. |

de omraden dér vi identifierat forbattringspotential planeras ett
flertal aktiviteter till dret som kommer. Vi ser forbéattrade betyq i
upplevd trygghet generellt i bestandet, bade vad galler sékerhet
mot inbrott i ldagenhet och férrdd. Nagra omrdden sticker ut i
negativ riktning nar det géller personlig trygghet i omrddet pa
kvallar och néatter vilket gor att vi har underlag for att arbeta vidare
systematiskt med dessa frdgor just dar det behovs.

| kategorin Rent & Snyggt har kraftiga forbattringar skett vad
galler stadning, tillsyn och skotsel av kéllare samt tvattstugor
vilket &r gladjande. Vart arbetsmarknadsprojekt Steget innebar en
hogre personaltdthet dn tidigare vilket uppenbarligen ocksa ger
en hogre hyresgastnodjdhet. Avfallshanteringen ar dock utma-
nande vilket krdver nya grepp, inte minst nar det géller att fa alla
hyresgdster att ta ansvar.

I NKI-undersdkningen mats dven produktindex for att se hur
hyresgdsterna beddmer ldgenheten, huskroppen och utemiljon.
En fastighets forutsattningar satts i hdg grad nar den byggs, varpa
underhdll och reinvesteringar succesivt haller den i gott skick.
Produktindex 2021 ger betyget 77,8% jamfort med 2019 drs 79%.
Generellt kan utldsas en hdgre nodjdhet med utemiljo och en lagre
ndjdhet med ldagenhetens tekniska beskaffenhet jamfort andra
fastighetsbolag. Dessa resultat har vi med oss i de avvdgningar
som skall goras i det underhdll som planeras i miljonprogrammet.
Det som inte blir generella insatser skall nar det ar majligt kunna
véljas av enskild hyresgast inom ramen for de PLUS-val som for-
handlats med Hyresgdstféreningen.

Ett omfattande arbete bedrivs for att sdkerstalla en val fungeran-
de process for de hyresgaster som berdrs av de stora renoverings-
projekten i Nol och Nédinge. En ombyggnadssamordnare inom
organisationen haller ihop alla de frdgestallningar som blir aktuel-
la ndr omfattande atgarder planeras och genomférs i manniskors
bostader. Det handlar om kommunikation och ett ndra bemotan-
de for att forbereda infér det som skall genomféras och méta de
specifika frdgestaliningar som det enskilda hushallet stalls infor.
Hog ndjdhet i hyresgdstprocessen ar central for ett lyckat projekt.

Slutligen summeras enkdten med att 87,5% trivs i sitt bostadsom-
rade, att 89,7% trivs med Alebyggen och att 89,9% av hyresgdaster-
na kan rekommendera Alebyggen som hyresvard

Social hallbarhet och omradesutveckling

Den 6 juni 2019 holl Alebyggen i samverkan med Ale kommun
och ideella krafter ett fantastiskt nationaldagsfirande pa Kléver-
stigen. | strdlande solsken kunde hyresgdster, Alebor i allman-

het och personal njuta av ett karnevalstdg, upptradanden fran
Kulturskolan, loppis, ponnyridning, minibondgérd, hoppborg och
mycket mer. P alla grdar i omrddet fanns det olika aktiviteter for
bade stora och sma. Pa grund av coronarestriktioner fick firandet
dessvarre stéllas in 2020 och dven 2021. Férhoppningen ar att
nationaldagsfirandet kan dteruppsta 2022.

De lokala hyresgastféreningar som verkar i véra omraden gor ett
viktigt arbete i skapandet av god sammanhalining i vara bostads-
omraden. Samtidigt har vi under en rad dr sett en trend av att
vara hyresgaster inte organiserar sig pa samma satt som tidigare.
Alebyggen bedriver darfor sedan ett par ar tillbaka en sarskild
satsning for att framja social sammanhalining och boinflytan-
de i vara omraden. Sarskilt fokus ar pa att vara mojliggorare for
inflytande, trygghet och trivsel inom ramen for arbetet Klversti-
gen 2.0 iNodinge. Arbetet syftar inte till att i forsta hand bedriva
verksamhet utan att skapa forutsattningar for verksamhet samt
kanalisera engagemang i vdra omraden.

Under 2020 har tva gdrdar pd Sédra Kldverstigen gjorts i ordning
med nya lekredskap, pergolas, fasta grillar och planteringar med
stdd fran Boverket. Odlingslotter har ocksa iordningsstallts och
borjat att brukas av intresserade hyresgaster. Med inspel fran
tidigare dialoggrupper togs ett koncept fram vilket presenterades
under nationaldagsfirandet och som nu kunde forverkligas. Hy-
resgastsynpunkter gdllande brister i utomhusbelysningen gjorde
att gdrdsprojektet utdkades med en belysningsplan. Arbetet sker
inom ramen for det arbete som bedrivs under projektnamnet
Kloverstigen 2.0.
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Under 2021 beviljades Alebyggen ytterligare stod for grona,
trygga boendemiljder pa Kloverstigen. Planeringsarbete for detta
har inletts och skall forverkligas under 2022 och 2023.Vid sidan av
tekniska atgarder laggs stor tyngdpunkt pa trygghet och trivsel i
omradet, i vilken utemiljon spelar en central roll.

Pa Kloverstigen ar Alebyggen vidare samverkanspartner till pro-
jektet Ale Attitude som varje var och host arrangerar dialoggrup-
per for tjejer och killar i omradet. Gruppaktiviteterna syftar till att
stérka deltagarna, som ari 14-17 ars aldern, visa goda forebilder
och férebygga utanforskap. Projektagare ar Nodinge SK Fotboll/
Ale United och Ale kommun.

| borjan av 2019 inleddes projektet Steget, efter att vi funderat

pa mojligheter att bidra till att ge arbetslivserfarenhet till de som
star1angt fran arbetsmarknaden. Samarbete med Ale kommuns
arbetsmarknadsenhet AME har lett till att ett 15-tal kvinnor under
de tre dr som projektet pdgatt varit verksamma i projektanstall-
ningar. Tillsammans med ordinarie personal sker numera all
stddning i trapphus och gemensamma utrymmen i vara bostads-
omraden i egen regi. Genom projektet uppnas flera saker vid si-
dan av hogre kvalitet med egen personal i stéllet for entreprendr.
Genom att egna hyresgaster arbetar i det egna bestandet med
stddningen finns en sjalvklara sociala mervdrden. Dessutom ges
mojligheter till erfarenhetsutbyte mellan personal och hyresgdaster
samt inte minst majlighet for personer som befinner sig langt fran
arbetsmarknaden att fa relevant erfarenhet och referenser.

Under dret har bostadsméten inte kunnat hallas som normalt pga
coronarestriktioner. | vdra ROT-projekt har hyresgdstmoten arrang-
erats online som komplement till telefon- och mailkontakter.

Inom sex av bolagets bostadsomraden har hyresgasterna i
varierande omfattning patagit sig arbetsuppgifter for omradets
gemensamma yttre skotsel, s kallad sjdlvforvaltning.

Marknaden och bostadsbristen

Alebyggens dr ett viktigt bostadspolitiskt instrument for Ale
kommun och skall bidra till en utveckling som dkar Ale kommuns
attraktionskraft. Bestandet skall utgéra en bas for kommunens
utbud av hyresrétter dit bostadssokande kan erbjudas bostad
utan ekonomisk och/eller social rangordning. Bostadsutbudet ska
vara attraktivt och varierat och hyressattningen konkurrenskraftig i
ett lokalt och regionalt perspektiv.

Efterfrdgan pa bostader i kommunen &r fortsatt mycket hdg. Upp-
graderingen av E45 och tillsammans med Alependelns invigning
2012 har fram till 2021 lett till dubbelt sa hog prisutveckling pa
bostadsratter i kommunen jamfort storgdteborg. Enligt Svensk
maklarstatistik har bostadsrattspriserna i Ale kommun mellan
2012-2021, 6kat med 184 %, att jamfora med storgéteborg dér
utvecklingen under samma period motsvarar 95 % uppgang.

Efterfragan pa vara lagenheter ar likasa fortsatt mycket hog. |
dagslaget ar 11 472 personer (9 324 personer 2020) registrerade
som aktiva sokande i vart kdsystem, vilket innebar att man varit
aktivt inloggad under det senaste halvaret. Mdnga bostadssokan-
de beskriver akuta bostadsbehov och Alebyggen hanterar detta
med utgdngspunkt i en kdprincip, definierad i uthyrningspolicyn,
dar alla bostadssokande har mojlighet att anmala intresse pa
lediga ldgenheter.

(6 VARA HYRESGHSTER

Det ligger dock i det allmannyttiga grunduppdraget att tillhanda-
halla boendeldsningar for hushall som inte pa egna meriter kan
fa en bostad. En nédra samverkan med Ale kommuns Individ- och
familjeomsorg (IFO), I6ser olika typer av bostadslésningar for
hushall med sarskilda behov. Det sker i form av sociala kontrakt,
traningslagenheter, jourldgenheter och inom ramen for koncep-
tet Bostad 1. dagslaget &r 95 ldgenheter (97 st 2020), motsvaran-
de 4,4 % av bestdndet uthyrda pé sociala hyreskontrakt med Ale
kommun som hyresgdst.

Under aret har 305 lagenheter (272 Igh 2020), varav 78 nyprodu-
cerade, fatt ny kontraktinnehavare. Av dessa har 183 ldagenheter
hyrts ut via bostadskon (202 Igh 2020), 3 lagenheter tilldelats Ale
kommun (4 Igh 2020), 9 ldgenheter Gvertagits av ny hyresgast (16
Igh 2020) samt 18 lagenheter bytt lagenhetsinnehavare genom
direktbyten (23 Igh 2020). Slutligen har 14 lagenheter kontrakts-
tecknats med hyresgaster som permanent flyttar ur lagenheter i
ROT-projekten i Nol och Nodinge (27 Igh 2020).

Kotider for kontraktstecknare har snitt under aret férdelat per ort
varit féljande; Bohus 1671 dagar, Nodinge 1420 dagar, Sédra Nol
2099 dagar, Nol 1030 dagar, Alafors 985 dagar, Alvangen 1887
dagar, Alvhem 1692 dagar samt slutligen Skepplanda 1474 dagar.

Under 2020 fattade styrelsen beslut om att all kommande nypro-
duktion skall vara rokfri samt att befintliga hyresgéaster skall ha
fortur till nyproducerade ldgenheter. Rokning inomhus samt i nar-
heten av huskroppen innebér en stérning och hélsorisk samtidigt
som nikotinskadade lagenheter medfér omfattande kostnader
vilka nu undviks. Genom att skapa en fortur for befintliga hyres-
gaster mojliggors en flyttkedja som fristéller ldgenheter i det dldre
bestandet for sokanden som inte har ekonomisk majlighet att
efterfraga ldgenheter med nyproduktionshyror.

| april respektive juni 2021 skedde inflyttning i 58 ldgenheter pa
Folketshusvagen 14A och 14B i Nol. Av de 58 ldgenheterna hyrdes
17 ut till befintliga hyresgaster. Av kontraktstecknare var 19 tidi-
gare skrivna i andra kommuner, 17 hushall bestod av barnfamiljer
och 7 kommande hyresgaster 65+. Intresset per lagenhet har
aven denna gang varit storst for de storre ldgenhetstyperna. 3rok
soktes av mellan 49-79 intressenter, 2rok soktes av mellan 28-95
intressenter och 1rok av mellan 36-58 sokande.

| den uthyrningsprocess som skett under 2021 av évrig nypro-
duktion har k&tiderna fortsatt varit pa hdga nivder, men antalet
intressenter per ldagenhet varit ndgot lagre pd grund av det stora
antal lagenheter som publicerats.
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Var ekonomi

Alebyggen &r i en expansiv fas och kommer de narmaste dren
att investera i bade nyproduktion samt reinvestera i miljonpro-
grammet. Den forsaljning som genomférdes under 2014 hade
just syftet att skapa ett Okat eget kapital till de dtgarder som for
narvarande genomfdrs. Det &r ocksa helt avgdrande att rimli-
ga férhandlingséverenskommelser med Hyresgastféreningen
traffas for att hitta ratt balans mellan projektspecifik finansiering
och den generella kostnadsutvecklingen.

Efterfrdgan pa bostader i Ale kommun ar fortsatt hog och ar den
grundldggande forutsattningen for bolagets expansiva planer.
Utvecklingen gar fran att ha varit en bruksortskommun i anslut-
ning till den stora staden till att bli en attraktiv, integrerad del i
tillvaxtmotorn Géteborg. Antalet aktivt sokande i Alebyggens ko
samt kotid for att fa en lagenhet i befintligt bestand &r fortsatt
6kande. Hyresnivan i nyproduktionen féljer de senaste drens
Okade produktionskostnader men samtidigt konstateras att
efterfragan, matt som antal intresseanmalningar per publicerad
lagenhet 6kat. Detta géller dven i ldagen som inte ar i ndgon av
kommunens huvudorter.

Miljonprogrammet dr idag det bestdnd som bar upp stora delar
av bolagets ekonomi till foljd av dess 1dga kapitalkostnader.

De narmsta dren kommer bolagets reinvesteringstakt i detta
bestand att befinna sig pa en hog niva. Direktavkastningen
efter ombyggnad/upprustning blir alltid ldgre samtidigt som
upprustningarna i miljonprogrammet maste genomféras med
utgangspunkt i tekniska behov men sjélvklart ocksa utifrédn
hyresgdsternas perspektiv och preferenser. De dverenskommel-
ser om hyresnivder som traffats med Hyresgdstforeningen for
de stora ROT-projekt som kommer att genomforas i befintliga
lagenheter pa Kldverstigen samt Folketshus- och Mossvagen

ar centrala for att mojliggdra denna omstalining pa ett hallbart
satt. Foretagets ambitionsnivder avseende underhall och rein-
vestering under de kommande dren omfattar knappt halften av
det totala bostadsbestandet.

Bolagets nyproduktions- och reinvesteringstakt maste ske med
en sadan balans att bolagets ekonomiska stéllning kan uppratt-
hallas pd en trygg nivd med langsiktig och marknadsmassig av-
kastning. En viss pafrestning pa soliditet och kassaflode &r dock
ofrankomlig om ambitionsnivan vad galler nyproduktion och
fastighetsutveckling skall uppratthallas och om bolaget sjalvt
maste skapa det egna kapital som da erfordras, utan 6kning av
aktiekapitalet. Bolagets nuvarande ekonomiska stallning med-
ger dock en s&ddan péfrestning da nyproduktion och underhall
av miljonprogrammet &r en prioriterad uppgift.

Den kraftiga indexutveckling som skett pa entreprenader de
senaste aren har foljts noga. Den bristsituation som rader nar
det galler bostader, i kombination med den hdga nyproduk-
tionstakt som finns i regionen samt stora investeringar i infra-
struktur, har under en langre period lett till dverhettning och
kapacitetsbrist. Pandemins paverkan pa materialpriser har under
aret varit pataglig och kostnadsutvecklingen dr orovackande for
de underhéllsbehov som fastighetssverige star infor. Det ar dock
positivt att Alebyggen fortsatt i upphandlingar 6ver lag lyckats
fa en tillfredstallande konkurrens avseende anbud.

(8 VAR EKONOMI

Det ldga ranteldget matchar delvis de hdgre produktionskost-
nader som etablerats de senaste dren. Alebyggen foljer noga
ranteutvecklingen och maste forhalla sig till att kapitalkostnader
for en investering skall hanteras dven i ett framtida jamvikts-
l&ge for rantan, dven om denna tidpunkt &r en bit bort. Hogre
framtida ranteldage kommer behdéva pareras av den allmanna
hyresutvecklingen.

Risker och riskhantering redovisas i matris pa nasta sida.

Hyresforhandlingarna

Hyresforhandlingarna med Hyresgéastféreningen om 2021 ars
hyror resulterade i en Gverenskommelse om 1,5% hajning i snitt
from 1/4 2021. Parterna varderar gemensamt vilka fastigheter
som far en hogre eller ldgre hojning utifran en gemensam var-
deringsmodell. Férhandling om arlig héjning av hyrorna from 1
januari 2022 har inletts men ej slutforts nar denna text skrivs.

Den flerdriga dialog som fort med Hyresgastféreningen om
vision, villkor och principer fér renovering och upprustning pa
Folketshus- och Mossvdagen samt Sédra och Norra Kldverstigen,
har lett till samsyn och tecknade &verenskommelser. Utifran
dessa villkor genomférs nu projekten i de berérda omrddena.

Finansiering

Bolagets finansiering styrs utifran finanspolicy reviderad 2021.
Finanspolicyn anger rantestrategi for bolaget baserat pa en
ekonomisk riskanalys utan att arbeta med derivatprodukter och
liknande finansiella instrument. Refinansieringsrisken hanteras
inom ramen for lanefinansiering via Kommuninvest.

Under aret har ekonomisk langtidsprognos for bolaget revi-
derats innehallande kommande planerad nyproduktion samt re-
investeringar i bolagets miljonprogramsomraden. Allménnyttig
plan 2022 och ekonomisk prognos 2022-2025 har under hosten
tillsants Ale kommun.

Vid drets utgang uppgar rantebdrande laneskulder till 817,75
mkr (2020: 605 mkr). Nyuppldning har skett men till en lagre
grad an investeringstakten tack vare kassaflédet fran den I6pan-
de verksamheten.

Andelen 1dan med rorlig ranta eller dterstdende 16ptid inom 1 ar
arvid drets utgdng 42,19 % av bolagets totala ldnestock (2020:
33,43 %).

Bolagets genomsnittsranta vid drets utgdng var 2021 0,29 %
(2020: 0,33 %) exkl. borgensavgift. Borgensavgiften till kommu-
nen var 0,3% av bolagets genomsnittliga Ian med kommunal
borgen under aret. Den totala borgensavgiften uppgick till 2,1
mkr.

Eget kapital och soliditet

Bolagets synliga soliditet, definierat som eget kapital + 78 % av
obeskattade reserver/balansomslutningen, uppgar till 34,6 %
(2020: 39,5 %). Bolagets justerade soliditet uppgar till 60,6 %. *

*Lds mer pa flerdrséversikten pd sida 24.

| den fas som bolaget fér ndrvarande befinner sig sker omfat-
tande renovering och reinvestering i den del av bostadsbe-
standet som byggdes kring 1970. De renoveringsbehov som
foreligger maste adresseras for att sdkra fastighetsvarden och
fortsatt erbjuda attraktiva bostdder. Under de kommande 5-6
aren kommer detta att gora att soliditeten planerat kommer att
sjunka for att dterigen stiga nar den tyngsta reinvesteringsfasen
ar genomgangen. Styrelsen har angett att andelen egenfinan-
siering vid ny- och ombyggnad skall vara 20%.

Marknadsvarde och direktavkastning

Under hosten 2021 har bolagets fastighetsbestand varderats av
auktoriserad extern fastighetsvarderare till 2 881,3 mkr. Rein-
vesteringar under dret uppgar till 40,2 mkr. Fastighetsvardering
2020 faststalldes till 2 341,7 mkr,

Direktavkastningen 2021, givet ovan marknadsvarde motsvarar
2,3% (2020: 2,75%) och definieras som rorelseresultat + avskriv-
ningar + central administration dividerat med berdknat mark-
nadsvarde.

Styrelsen har som uttalat mal att uppna langsiktig direktavkast-
ning pa fastighetsvardet enligt dgardirektiven, vilket innebar
behov av en varaktigt hogre resultatniva. Den kraftiga vardeut-
vecklingen pa fastigheterna goér dock att verklig direktavkast-
ning blir l[dgre da hyresutvecklingen inte 6kar i motsvarande
takt som fastighetsvédrdena. Bestandets dlderssammansattning,
dar néra halften av fastigheterna star infor omfattande ROT-at-
garder innebar bade omfattande reinvesteringar samt I6pande
reparationer och underhall tills omradena ar genomgangna.
Framtagen flerdrsprognos visar vikten av att hyresutvecklingen
foljer kostnadsutvecklingen om inte det planmadssiga underhal-
let skall eftersattas.

Vasentliga hdandelser under rikenskapsaret

Coronapandemin har fortsatt paverkat hela samhallet och bo-
laget under 2021. Alebyggens arbete for att bidra till att minska
smittspridningen beskrivs ovan under Var férvaltning. Trots att
samhallspaverkan varit stor har foretaget formatt uppratthalla
verksamheten med samma kvalitetskrav, vilket dock ofta kravt
kreativa l6sningar pa distans. Vi har inte noterat betalningssvarig-
heter bland vara bostadshyresgaster till fljd av pandemin.

Under aret har tva renoveringsetapper omfattande totalt 76
lagenheter genomforts pa Sodra Kldverstigen, Nédinge. Renove-
ringen dar en central del i Alebyggens arbete inom Kloverstigen
2.0 dér bolagets storsta bostadsomrade rustas for framtiden.
Renoveringsetapperna genomfors i upphandlad partnering med
en successiv avtalshindning etapp for etapp. Under aret har dven
entreprenadavtal for etapp 3 tecknats. Effektivitet i entreprenad,
hog hyresgastndjdhet samt en tillfredsstéllande projektekonomi
ar central for ett projekt som potentiellt kan komma att omfatta
1/3 av det totala antalet befintliga ldgenheter.

DOTTERBOLAG

Ska-dal 31:3 AB ér ett dotterbolag dgt av Alebyggen till 100%.
Bolaget dger enbart Bohus Centrum och férvarvades 1 april
2009.

Bolagets resultat efter bokslutsdispositioner och skatt &r 0 mkr
(2020:-0,2 mkr). Alebyggen har debiterat fastighetsskotsel (exkl
material) med 267 kkr (2020: 265 kkr) och administration med
284 kkr. (2020: 274 kkr). Lopande och periodiskt underhall har
utforts for 1100 kkr (2020: 1960 kkr).

Bolaget intages i koncernredovisningen enligt férvarvsmetoden
(se tilldggsupplysningar).
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Hemldngtan ar tidningen for hyresgasterna inom Alebyggen.
Information och reportage om bade aktuella och roliga saker
som hdnder inom och utanfdr Alebyggen. En informationskanal
till och for vdra hyresgaster.

Hemldngtan utkommer fyra gdnger per &r och delas ut i ndra
samarbete med den lokala orienteringsklubben OK Alehof.

w Batsning pi
" fler solcelier

mifligheter

Fiskelycka
VI HALSAR PATEISKETS
MAGISKA VARLD

[IEM ==
O] A2
lingtan ot

Din dsikt gov
o5 bdttre

TIEVET -

langtan

ViR EKONOMI 19



Konjunktur

Bostadsmarknaden paverkas

av den ekonomiska tillvéxten,
arbetsmarknaden i Géteborg
med omnejd samt hyresgds-

ternas efterfragan.

En ldngsiktig strategi for
successiv tillvaxt genom ny-
produktion i attraktiva ldgen i
kommunen. Befintligt bestand
med hog efterfrdgan och
attraktiva hyresnivder.

Befolkningstillvaxten dr hdg
och urbaniseringstakten stark
med inflyttning till storgdte-
borg. Bolaget arbetar stra-
tegisk med att bygga for en
bred malgrupp.

Politiska- och myndighets-
beslut

Politiska beslut kring bostads-
politik, upplatelseformer, skat-
ter och kommunal planering
etc kan forandra forutsattning-
arna.

Alebyggen bevakar aktivt de
politiska forslag som bereds
samt de myndighetsdirektiv
som paverkar verksamheten.
Medlem i Sveriges allmannytta
som driver opinionsbildning
for allmannyttans intressen.

Inga tecken pa bostadspolitis-
ka initiativ som patagligt kom-
mer férandra marknadens
forutsattningar

Konkurrens om entreprenad
och mark

Konkurrenssituationen om
bade mark och byggentre-
prendrer kan leda till 6kade
byggkostnader.

Konkurrenssituationen be-
vakas och hanteras |6pande
genom aktivt upphandlingsar-
bete. Fortatning pa egen mark
ar en uttalad strategi.

| varje projekt varderas mojlig-
heten att bygga typhus i syfte
att reducera kostnader.

Byggkostnadsindex har under
aret haft en mycket kraftig
utveckling, delvis till foljd

av Coronapandemin. Kost-
nadsbilden dr utmanande for
kommande projekt.

Efterfrdgan nyproduktion
hyresratt

Flera nyproduktionsprojekt i
planering dkar risk for vakans
givet den nyproduktionshyra
som kravs.

God kunskap om lokal bo-
stadsmarknad. Forbattrad in-
frastruktur har starkt nérheten
till Géteborg. Stor potential till
inflyttning fran narliggande
kommuner.

Bostadsunderskott i regionen
patagligt. Stabilt véxande

ko i bolaget egna kosystem.
Hogre efterfrdgan, langre
kotider, omflyttning i det
egna bestandet samt starkare
hushallsekonomi i de hus-
hall som efterfragat tidigare
nyproduktioner.

Ett attraktivt erbjudande i
befintligt bestand

Risk for okande vakanser.

Bostadsproduktionstakten i
regionen moter inte kande
efterfragan generellt.
Reinvestering i befintligt
bestand sker med fokus pa
tekniska behov samt trygg-
hetsstarkande. Aktiv strategi
att reinvestera pd en niva som
fortsatt haller hyresnivan att-
raktiv. NKI mats regelbundet
och handlingsplaner imple-
menteras.

Med strategin att halla
hyresnivaerna attraktiva for
det stora flertalet i det dldre
bestandet minskar risken for
vakanser i de nyproducerade
fastigheter som inte kan efter-
frdgas av alla.
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Tillgdng till kapital

Tillgang till extern finansiering
paverkar starkt forutsattningar-
na att genomféra byggprojekt
samt reinvestera i befintligt
bestand.

God soliditet gor Alebyggen
attraktiv for ldngivare. Da upp-
ldning sker med kommunal
borgen har bolaget kontinu-
erlig dialog med Ale kommun
om den samfdllda ldneskulden
per kommuninvanare.

Reinvestering i bestandet ar
nodvandigt och paverkan pa
soliditetsnivan foljs ndra av
styrelsen infor uppstart av nya
projekt.

Ranterisk

Forandringar i marknadsran-
torna kan fa negativ inverkan
pa resultat och kassaflode.

Finanspolicy for hantering av
ranterisk och refinansierings-
risk. Utrymme for underhalls-
atgarder bedoéms delvis utifran
prognosticerade kapitalkost-
nader.

Inflationen har varit hogre un-
der en period och osékerhet
kring pandemieffekter finns.
Rantebanan ror sig trendmas-
sigt uppat.

Likviditetsrisk

Risken att inte kunna fullgéra
betalningsataganden. Risken
att inte fa betalt av kunder.

God kontroll 6ver likvida
medel. God bevakning av
hyresforfall samt laga hyresfor-
luster.

Tillgang till finansiering och
darmed likviditet bedéms
som god. Kreditrisken i kund-
fordringarna &r begransade da
de avser ett stort antal kunder.

Social sammanhallning

Risk for social oro, kriminalitet
och utanforskap

Nara samarbete med social-
tjanst, polis, hyresgéster och
ovriga aktorer for att tidigt
mota problembilder. Specifikt
uppdrag i organisationen att
jobba med omradesutveckling
och social héllbarhet.

Grundldggande uppdrag

att erbjuda bostader till alla.
Aktivt forebyggande arbete
bade pa ett strukturellt plan
samt i det enskilda hyresfor-
hallandet avseende bostads-
sociala beteenden.

Klimat och miljo

Okande krav p& minskad
klimat- och miljopaverkan.
Negativa effekter pd verksam-
heten pga. klimatférédndringar.

Infor fastighetsforvary och nya
projekt gor vi genomlysningar
for att identifiera eventuel-

la miljorisker samt minska
forekomsten av material med
negativ effekt pd manniska
och miljo. Alebyggen arbetar
|6pande med energieffektivi-
sering samt implementering
av ny teknik i bade befintligt
fastighetsbestand och vid
nyproduktion.

Omhandertagande av mate-
rial sker vid dtgarder i miljon-
programmet kommande ar.
Inférande av solcellsanldgg-
ningar och laddningsinfra-
struktur pagar.

Personal

Svdrigheter att attrahera,
rekrytera och behdlla kompe-
tenta medarbetare.

Varderingsstyrd foretagskul-
tur. Kompetensutveckling
prioriterat. Aktivt systematiskt
arbetsmiljdarbete med facklig
samverkan och uppféljning.

En hanterbar generell niva pa
personalomsattningen. Nojd
medarbetarindex (NMI) mats
aterkommande.
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Flerarsoversikt (tkr)

Moderbolaget 2021 2020 2019 2018 2017
Resultat- och balans i kkr

Nettointdkter 192 740 186 752 187 944 179671 176 343
Driftkostnader 134 268 130574 135418 115625 114734
Driftnetto 57 904 56178 52526 64 047 61 609
Resultat efter finansiella poster 28 241 24 860 32604 34 645 30977
Balansomslutning 1392767 1161092 925 709 886 941 883 548
Réntebdrande skulder 817 750 605 000 414250 390 750 428 000
Forvaltning

Antal bostadslagenheter 2159 2092 2104 2103 2104
Yta bostader 154 204 150724 151 687 151908 151997
Antal lokaler 38 38 40 40 40
Ytor lokaler 10217 10217 10217 10 287 10 287
Nyckeltal

Bostadsintaker per kvm 1245 1193 1152 1079 1037
Hyresjusteringar i % 1,50 2,00 2,26 0,80 0,70
Lokalintakter per kvm 1116 1080 1040 950 954
Driftnetto per kvm 352 349 324 395 380
(1) Soliditet i % av bokférda varden 34,6 39,5 47,0 473 434
(2) Soliditet i % av marknadsvardet 60,6 61,7 65,9 654 63,0
(3) Direktavkastning i bokférda varden 6,05 6,31 6,57 8,46 7,95
(4) Direktavkastning i marknadsvarden 2,31 2,75 3,02 341 3,40
(5) Genomsnittlig skuldranta 06 0,62 0,77 0,76 0,76
(6) Beldningsgrad marknadsvarde i % 28 26 19 20 22
Bokfort varde fastigheter per kvm 5822 5123 4707 4 667 4776
Taxeringsvdrde per kvm 10153 10 069 9986 8164 7803
Marknadsvarde per kvm 17 524 14 550 13243 12288 11887

(1) Eget kapital inkl. obeskattade reserver efter skatt/balansomslutning

(2) Eget kapital inkl. obeskattade reserver plus dvervdrden i tillgdngar (de bdda sista efter avdrag for latent skatt) / i forhallande till
balansomslutning plus dvervérden i tillgangar

Driftnetto i forhallande till fastigheternas bokférda varden

Driftnetto (justerat for central adm 8,7 mkr) i forhallande till fastigheternas berdknade marknadsvarden

Arets rantekostnader pa rantebérande skulder + borgensavgift i férhallande till genomsnittlig l&neskuld under aret
Rantebdrande skulder i forhallande till marknadsvarde
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Forandring av eget kapital Koncernens
Annategetkapital Resultatrakning
Koncernen. : __ Aktiekapital Reserver inkl.aretsresultat Totalt 2021-01-01 2020-01-01
Belopp. vid drets ingang 17 400 000 60 335 000 381916583 459 651583 Not 2021-12-31 -2020-12-31
Utdi'”'”g || 21850 21850 Hyresintakter 1 191 569 568 186 206 295
Forskjutning mellan o o
2
bundna och fria reserver 3120000 3120000 gwfga f?rvfltr.”nng; ntakter ) ; 2 ?i :2491 ; Zig Z Z?
Arets resultat 21651 881 21651881 Vriga rorelseintakter
cre o 195 480 591 190 740 541
Belopp vid arets utgang 17 400 000 57215000 406 666 614 481281614
o Rorelsens kostnader
Aktie- Reserv- Balanserat Arets Viaterial 4 10 109 850 9113 492
Moderbolaget kapital fond resultat resultat Totalt ateria ) )
Tjanst 5 -52 052 345 -58 436 338
Belopp vid &rets ingdng 17400000 37247000 353671 460 27 466 728 435785188 Janster
. " . Taxebundna kostnader 7 -20682 433 -19229 393
Disposition enligt beslut Uoovirmni . 15750 986 13587 149
av rets &rsstamma 27 466 728 -27 466 727 ppyarmning ] ]
Utdelning 51850 21850 fashghetsskatt -4 359172 -3870 148
o i 6,9 - -
Arets resultat 24590 929 24590929 Sv”ga ‘elXterh”a koslmader s i;i 1 ;j Ny 2;2 igi
Belopp vid arets utgang 17 400 000 37247000 381116338 24590929 460354 267 ersonaj och styrelse ) )
Avskrivningar och nedskrivningar 12 -26 361 898 -28675613
. . . . Ovriga rorelsekostnader 13 -4 600928 -2 834972
Forslag till vinstdisposition 163940 259 162850 975
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor): Rorelseresultat 31540332 27 889 566
balanserad vinst 381116336 . )
Srets vinst 24590 929 Ifesultat fran finansiella poster
405707 265 Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 14 60 009 39409
Réntekostnader och liknande resultatposter -4 157 981 -3447 747
di . -4097 972 -3408338
isponeras sa att )
till aktiesgare utdelas 110 200 Resultat efter finansiella poster 27442360 24481228
i ny rakning dverfores 405 597 065 )
405 707 265 Resultat fore skatt 27 442 360 24481228
Skatt pa arets resultat 15 -1593513 2221039
Styrelsen foreslds bemyndigas att besluta om tidpunkt da utdelningen skall betalas. Uppskjuten skatt -4 196 966 -3007 278
STYRELSENS YTTRANDE TILL FORESLAGEN VINSTUTDELNING Arets resultat 21651 881 23694989

Den foreslagna vinstutdelningen paverkar inte bolagets soliditet nédmnvart. Soliditeten dr mot bakgrund av bolagets verksamhet

tillfredstallande.

Likviditeten i bolaget beddéms kunna uppratthallas pa en likaledes tillfredstallande niva.

Foreslagen vinstutdelning berdknad i enlighet med bolagets dgardirektiv uppgar till 1,16 % av dgaren tillskjutna aktiekapital pa

9500 000.

Styrelsens uppfattning ar att den féreslagna utdelningen ej hindrar bolaget fran att fullgora sina forpliktelser pa kort och 1ang sikt.
Ej heller att fullgora erforderliga investeringar. Den féreslagna utdelningen kan darmed forsvaras med hansyn till vad som anges i
ABL 17 kap 38.

Koncernens och moderbolagets resultat och stéllning i dvrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrakningar samt
kassaflodesanalyser med noter.
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Koncernens

Balansrakning

Not 2021-12-31 2020-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark 16,17 968 785 164 836 675 561
Inventarier, verktyg och installationer 18 2222803 2418012
Pdgdende nyanldaggningar och forskott avseende materi- 19 383 254 760 266 376 735
ella anldggningstillgdngar
Summa materiella anlaggningstillgangar 1354262727 1105 470 308
Finansiella anliggningstillgdngar
Andra langfristiga vdrdepappersinnehav 1442 508 1442 508
Andra langfristiga fordringar 366 353 492916
Summa finansiella anldaggningstillgangar 1808861 1935424
Summa anlaggningstillgangar 1356071588 1107 405 732
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 524900 441 249
Fordringar hos kommunen 6697 547 7983452
Ovriga fordringar 23 2449933 1246 489
Koncernkonto Ale kommun 25119 847 41037 002
Summa kortfristiga fordringar 34792227 50708192
Kassa och bank 1310892 1315486
Summa omsittningstillgangar 36103119 52023 678
SUMMA TILLGANGAR 1392174707 1159429410
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Koncernens
Balansrakning
Not 2021-12-31 2020-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Aktiekapital 17 400 000 17 400 000
Ovriga reserver 57 215000 60 335000
Balanserade vinstmedel inkl drets resultat 406 666 611 381916 582
Summa eget kapital 481281611 459 651582
Avsattningar

Avsdttningar for uppskjuten skatt 26 16809 810 12612 844
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 817 750 000 604 500 000
Ovriga skulder 14 277 300 14 277 300
Summa langfristiga skulder 832027300 618777300
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 0 500 000
Leverantdrsskulder 31088459 35473 005
Skulder till kommunen 7 660 652 1634 634
Ovriga skulder 30 2059384 2379934
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 31 21 247 491 28400111
Summa kortfristiga skulder 62 055 986 68 387 684
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 1392174707 1159429410
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Koncernens

Kassaflodesanalys
2021-01-01 2020-01-01

Not 2021-12-31 2020-12-31
Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 27 442 360 24 481 228
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet m.m 35 35821 886 37778102
Betald skatt -307 608 -6 849 797
Kassaflode fran den Iopande verksamheten fore forandringar av 62956 638 55409533
rorelsekapital
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Fordndring kundfordringar -83 651 -62 067
Forédndring av kortfristiga fordringar -1 203 444 1261302
Forandring leverantorsskulder -4 384 546 5027 695
Fordndring av kortfristiga skulder -1 447152 10940776
Kassaflode fran den lopande verksamheten 55837 845 72577239
Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anlaggningstillgdngar -284 614 306 -258 368 438
Investeringar i finansiella anldggningstillgangar 126 563 0
Forandring av langfristiga fordringar/ finansiella anldagg- 29398
ningstillgangar 0
Kassaflode fran investeringsverksamheten -284 487 743 -258339 040
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 213 000 000 192 750 000
Amortering av lan -250 000 -2 000 000
Utbetald utdelning -21 851 -31 350
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 212728 149 190718 650
Rrets kassaflode -15921749 4956 849
Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets borjan 42 352488 37395639
Likvida medel vid arets slut 36 26430739 42352 488
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Moderbolagets
Resultatrakning
2021-01-01 2020-01-01
Not 2021-12-31 2020-12-31
Hyresintakter 188 286 583 182876 771
Ovriga forvaltningsintékter 573 965 760 547
Ovriga rorelseintakter 3880116 3114687
192 740 664 186 752 005
Rorelsens kostnader
Material 4 -9937018 -8798910
Tjanster 5 -50 879943 -56 449733
Taxebundna kostnader 7 -19953 631 -18 509 870
Uppvarmning 8 -15412 090 -13 288 302
Fastighetsskatt -4145172 -3656 148
Ovriga externa kostnader 9,10 -735679 -369 825
Personal och styrelse 11 -29204 183 -26 688 267
Avskrivningar och nedskrivningar 12 -25782 430 -28 096 145
Ovriga rérelsekostnader 13 -4 568 640 -2812493
-160 618 786 -158 669 693
Rorelseresultat 32121878 28082312
Resultat fran finansiella poster
Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter 14 277 309 225403
Rantekostnader och liknande resultatposter -4157 979 -3447 747
-3880670 -3222344
Resultat efter finansiella poster 28241208 24 859 968
Bokslutsdispositioner 32 3201000 4700 000
Resultat fore skatt 31442208 29559968
Skatt pa arets resultat 15 -6 851279 -2 093 240
Arets resultat 24590929 27466728

ViR EKONOMI 31




Moderbolagets

Balansrakning
Not 2021-12-31 2020-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER 25
Bundet eget kapital
Aktiekapital 17 400 000 17 400 000
Reservfond inkl konsolideringsfond 37 247 000 37 247 000
54647 000 54647 000
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust 381116336 353671459
Arets resultat 24590 929 27 466 728
405 707 265 381138187
Summa eget kapital 460354 265 435785187
Obeskattade reserver 33 25600 000 29 600 000
Avsdttningar
Avséattningar for uppskjuten skatt 24 12444 451 7 186 685
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 27 817 750 000 604 500 000
Ovriga skulder 28 14277 300 14277 300
Summa langfristiga skulder 832027300 618777 300
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 27 0 500 000
Leverantdrsskulder 30782352 35306 241
Skulder till kommunen 34 7 660 652 3508 562
Aktuella skatteskulder 494 048 0
Skulder till koncernféretag 799 000 0
Ovriga skulder 30 2110615 2379324
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 31 20495 069 28 049 383
Summa kortfristiga skulder 62341736 69743510

Moderbolagets
Balansrakning
Not 2021-12-31 2020-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anliggningstillgdngar
Byggnader och mark 16,17 957212588 824 523 517
Inventarier, verktyg och installationer 18 2222803 2418012
Pdgdende nyanldaggningar och forskott avseende 383 254 760 266 096 350
materiella anldggningstillgangar 19
1342690 151 1093 037 879
Finansiella anliggningstillgdngar
Andelar i koncernforetag 20 100 000 100 000
Fordringar hos dotterféretag 13 350 000 13 350 000
Andra langfristiga vardepappersinnehav 21 1442 508 1442 508
Andra langfristiga fordringar 22 366 353 492916
15258 861 15385424
Summa anlaggningstillgangar 1357949012 1108 423 303
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 524900 441 249
Fordringar hos dotterféretag 454 502 336429
Aktuella skattefordringar 7 524 087 8357974
Ovriga fordringar 23 2347714 1181239
Koncernkonto hos kommunen 22 656 645 41037 002
33507 848 51353893
Kortfristiga placeringar
Kassa och bank 1310892 1315486
Summa omsittningstillgangar 34818740 52669 379
SUMMA TILLGANGAR 1392767752 1161092 682
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SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

1392767752

1161092 682
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Moderbolagets

Kassaflodesanalys
2021-01-01 2020-01-01

Not 2021-12-31 2020-12-31
Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 28 241 208 24 859 968
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet 35 34962 034 36325616
Betald skatt -265 578 -6 849797
Kassaflode fran den Iopande verksamheten fore forandring 62 937 664 54335787
av rorelsekapital
Kassaflode fran forandring av rorelsekapitalet
Forédndring av kundfordringar -83 651 -86 641
Fordndring av kortfristiga fordringar -1 284 548 1179795
Forandring av leverantdrsskulder -952 471 5024674
Fordndring av kortfristiga skulder -6 443 351 13271461
Kassaflode fran den lopande verksamheten 54173 643 73725076
Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgangar -284 614 306 -258 368 438
Forsalining av finansiella anldggningstillgangar 126 563 29398
Kassaflode fran investeringsverksamheten -284 487743 -258 339 040
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 213 000 000 192 750 000
Amortering av 1an -250 000 -2 000 000
Utbetald utdelning -21 851 -31 350
Erhallna (lamnade) koncernbidrag -799 000 0
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 211929149 190718 650
Rrets kassaflode -18 384 951 6104686
Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid drets bdrjan 42352488 36 247 802
Likvida medel vid arets slut 36 23967 537 42352 488
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NOTER - Redovisnings- och varderingsprinciper

Allm@nna upplysningar

Arsredovisningen och koncernredovisningen ar uppréttad i
enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredo-
visning och koncernredovisning (K3).

Intdktsredovisning

Intdkter som intjanats intaktsredovisas enligt féljande. Hyre-
sintdkter i den period de avser. Ranteintakter i enlighet med
effektiv avkastning. For bostader ar hyresavtalen I6pande med
mojlighet for hyresgésten att séga upp avtalet pd 3 manader.

Forséljning

Vid en forsdljning av en fastighet eller anldggning tas anldgg-
ningen ur anldggningsregistret och anskaffningsvarde och
avskrivningar aterfors. | systemet markeras fastigheten eller
anldggningen som sdld och vidare avskrivningar upphor.
Erforderlig bokféring genomfors. | bokslutsarbetet hanteras det
skattemassiga resultatet.

Inkomstskatter

Redovisade inkomstskatter innefattar skatt som skall betalas
eller erhédllas avseende aktuellt ar, justeringar avseende tidigare
ars aktuella skatt och férandringar i uppskjuten skatt. Vérdering
av samtliga skatteskulder/- fordringar sker till nominella belopp
och gors enligt de skatteregler och skattesatser som ar beslu-
tade eller som ar aviserade och med stor sakerhet kommer att
faststallas. Uppskjuten skatt berdknas enligt balansrékningsme-
toden pa temporara skillnader som uppkommer mellan redo-
visade och skattemassiga varden pa tillgangar och skulder. De
temporadra skillnaderna har huvudsakligen uppkommit genom
avskrivning av fastigheter.

Lanekostnader
Ranta pad lanekostnader redovisas som kostnader i den period
de avser.

Fordringar
Upptas till det belopp som efter individuell provning beraknas
bli betalt.

Materiella anlaggningstillgangar

Avskrivning enligt plan med féljande avskrivningstider
Inventarier, maskiner och fordon mm: 5 ar

Varderingsprinciper mm

Tillgdngar, skulder och avsattningar har varderats till anskaff-
ningsvarden och skulder till nominella belopp, om inget annat
anges nedan.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas som tillgang i balans-
rakningen nar det pa basis av tillgdnglig information ar sannolikt
att den framtida ekonomiska nyttan som forknippad med inne-
havet tillfaller foretaget och att anskaffningsvardet for tillgangen
kan beraknas pa ett tillforlitligt satt.

Tillkommande utgifter

Tillkommande utgifter laggs till anskaffningsvardet till den del
de ekonomiska férdelarna kommer tillfalla bolaget i framtiden.
Alla andra tillkommande utgifter redovisas som kostnad i den

period de uppkommer.
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Pagaende nyanldaggningar

Kostnader for nyproduktion och stérre om- och tillbyggnader
aktiveras i balansrékningen som tillgang. Projekt som ej fullfoljs
kostnadsfors omgdende da detta faststallts.

Avskrivningsprinciper for materiella anldaggningstillgangar

Byggnader

Bolaget tilldmpar komponentavskrivning sedan 2014 ars
bokslut. Avskrivning sker linjart &ver komponentens berdaknade
nyttjandeperiod. Bolaget har valt att dela upp fastigheterna i
komponenter enligt nedanstaende tabell. Livslangd per kompo-
nent kan variera beroende pa t ex olika material.

Komponent Livslangd, ar
Stomme, grund, innervaggar 100 ar
Varme, sanitet, el, fasad, fonster, restpost 50 ar

Kok, badrum, yttertak, ventilation 40 ar

Hissar 30 ar
Styr-/reglerutrustning 20 ar
Markanlaggningar 20 ar

Tillgdngar i en fastighet som vid évergangen till K3 inte klassats
som egen komponent har samlats i begreppet restpost. Exem-
pel pa sddana tillgangar &r vitvaror, badrumsporslin, inre ytskikt.
Nar en komponent i en anldggningstillgang byts ut, utrangeras
den gamla komponenten och eventuellt kvarvarande bokfért
varde belastar rorelseresultatet som ovrig rérelsekostnad och
den nya komponentens anskaffningsvarde aktiveras med en ny
avskrivningsplan.

Fastighetsvardering
Samtliga fastigheter har under 2021 varderats av ett utomstéen
de vérderingsinstitut (CBRE).

Finansiella tillgangar och skulder

Finansiella tillgdngar och skulder redovisas i enlighet med
kapitel 11 (Finansiella instrument varderas utifrdn anskaffnings-
vardet) i BENAR 2012:1.

Kassaflodesanalys
Uppréttas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet om-
fattar endast transaktioner som medfér in- eller utbetalningar.

Koncernredovisning

Konsolideringsmetod

Koncerninterna fordringar och skulder samt transaktioner
mellan koncernféretag liksom orealiserade vinster elimineras

i sin helhet. Orealiserade forluster elimineras ocksa savida inte
transaktionen motsvarar ett nedskrivningsbehov.
Koncernredovisningen har upprattats enligt forvarvsmetoden.
Detta innebadr att forvarvade verksamheters identifierbara till-
gangar och skulder redovisas till marknadsvérde enligt upprat-
tad forvérvsanalys. Overstiger verksamhetens anskaffningsvérde
det berdknade marknadsvardet av de forvantade nettotillgang-
arna enligt forvérvsanalysen redovisas skillnaden som goodwill.
Koncernredovisningen omfattar de foretag i vilket moderfo-
retaget direkt eller indirekt innehar mer an hélften av résterna
for samtliga andelar eller pa annat sétt har ett bestédmmande
inflytande enligt ARL 1:4. Dotterféretagens resultat ingar i kon-
cernens resultat. | koncernredovisningen ingar Ska-dal 31:3 AB
(556677-4997) som dotterbolag med dgarandel 100 %.
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Not 1 - Hyresintakter

Koncernen 2021 2020
Intakter
Bostader 176 570 697 169 891 898
Lokaler 15515948 15300 631
Bilplatser 3556545 3567726
Mediaavgifter 2998 386 3033695
Ovriga hyresintakter 4000 4000
198645576 191797 950
Intaktsreduceringar
Outhyrda bostader, garage och bilplatser -3460 071 -1578383
Outhyrda lokaler -1396 721 -1967 934
Hyresnedsattningar -2219216 -2045 337
-7076 008 5591654
191569568 186 206 296
Framtida ej uppsdgningshara vasentliga
lokalhyreskontrakt
Inom ett &r 108 000 617000
Mellan tva och fem ar 56 492 000 54 200 000
Senare an fem ar 1641000 6481000
58241000 61298 000
Koncernens leasingintakter avseende lokalhyreskontrakt uppgar
till 15504 000 kr.
Moderboaget 2021 2020
Intakter
Bostader 176 570 697 169 891 898
Lokaler 11381707 10850 261
Bilplatser 3534853 3546 034
Mediaavgifter 2998 386 3033695
194485643 187321888
Intaktsreduktion
Outhyrda bostader, garage och bilplatser -3460 071 -1578383
Outhyrda lokaler -519773 -821 396
Hyresnedsattningar -2219216 -2 045337
-6 199 060 -4445116
188286583 182876772
Framtida ej uppsagningshara vasentliga
lokalhyreskontrakt
Inom ett &r 0 132000
Mellan tva och fem ar 40835 000 43 864 000
Senare &n fem ar 1641000 6481000
42 476 000 50477 000

Moderbolagets leasingintdkter avseende lokalhyreskontrakt ppgar till

15396 000 kr.
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Not 2 - Hyresintakter

Not 5 - Tjanster

Koncernen 2021 2020 Koncernen 2021 2020
Ovriga erséttningar fran hyresgaster 530585 701147 Lokalkostnader -1719569 -1882 236
Kravavgifter 43380 59 400 Marknadsféring -378 154 -352 860
Atervunna Kundfordringar 19 854 26948 Konsulter -5751701 -4 843 142
Intakter - Juridiska dtgarder 1620 2880 Lokalkostnader / arrende parkering -32800 0
595439 790375 Administrativ forvaltning 40989 0
-7 841235 -7078238
Moderbolaget 2021 2020 Underhall
Ovriga erséttningar fran hyresgaster 530585 701 147 Periodiskt -22377518  -26023033
Kravavgifter 43380 59400 Lagenhetsrep inom fondsystemet -3 529 280 -4151 239
573965 760 547 Lopande -18 304 311 -21183 829
-44211109 -51358101
Not 3 - Ovriga rorelseintikter
Koncernen 2021 2020 -52052344 -58436339
Administrativ och teknisk forvaltning 75348 75140
Forvaltning dotterbolag -126 265 0 Moderbolaget 2021 2020
Férvaltning Ale kommun 665047 651778  Lokalkostnader 1719569 1882236
Ovriga intakter 2701453 3016952  Marknadsforing 378154 352860
3315583 3743870 Konsulter 5670790  -4816295
-7768 513 7051391
Moderbolaget 2021 2020 Underhall
Administrativ och teknisk frvaltning 75 348 75140  Periodiskt -21872507 25150417
Forvaltning dotterbolag 505 063 503 668 Légenhetsrep inom fondsystemet -3529280 -4151 239
Forvaltning Ale kommun 665 047 651778 L6pande 17709642 -20096 687
Ovriga intakter 2634657 1884100 43111429 49398343
3880115 3114 686
-50 879 942 -56 449 734
Not 4 - Material
Koncernen 2021 2020 Not 6 - Leasingavtal
Forbrukning fastighetsskotsel 5864938 5054256  Arets leasingkostnader avseende leasingavtal, uppgar till 2 560
Uttagsskatt 1163215 1127284 000 kronor
Férbrukning administration -3081738  -2931952  Framtida leasingavgifter, for icke uppsagningsbara leasingavtal,
10109891 9113492  forfaller till betalning enligt féljande:
Koncernen 2021 2020
Moderbolaget 2021 2020 Inom ett ar 2612513 2 560089
Forbrukning fastighetsskotsel -5696 637 -4 742093 Senare &n ett & men inom fem &r 3851866 6926037
Uttagsskatt 1163215  -1127284  Senareanfemér 0 1180337
Férbrukning administration 3077167 -2929532 6464379 10666 463
-9937019 -8798909
Not 7 - Taxebundna kostnader
Koncernen 2021 2020
Vatten -8 954 201 -8 051036
El -6 285190 -6 265 203
Renhallning -5 443 043 -4913154
-20 682 434 -19229 393
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Not 7 - Taxebundna kostnader (forts.)

Not 10 - Arvode till revisorer (forts.)

Moderbolaget 2021 2020 2021 2020

Vatten -8.898 305 -8001 543 KPMG AB

El -5780475 -5713852 Revisionsuppdrag 351672 117 864

Renhallning -5274 852 -4794 476 Ovriga tjanster 0 145209
-19953 632 -18509 871 351672 263 073

Not 8 - Uppvarmning

Med revisionsuppdrag avses granskning av drsredovisningen
och bokféringen samt styrelsens och verkstéllande direktorens
forvaltning, dvriga arbetsuppgifter som det ankommer pa bola-

Koncernen 201 2020 gets revisor att utféra samt radgivning eller annat bitrdde som
Oljeinkop 26513 0 foranleds av iakttagelser vid s&dan granskning eller genomfér-
Pelletsinkdp 93972 136442  andet av sddana dvriga arbetsuppgifter.
Eluppvarmning -383 941 -390 989 2021 2020
Fjarrvarme -15038713  -12816268 KPMG AB
Ovriga kostnader for uppvérmning -216 147 -243 450 Revisionsuppdrag 304 420 238372
-15759 286 -13 587 149 304420 238372
Moderbolaget 2021 2020 Not 11 - Anstallda och personalkostnader
Oljeinkdp -26513 0 Moderbolaget 2021 2020
Pelletsinkdp -93972 -136 442 Medelantalet anstéllda
Eluppvarmning -383 941 -390 989 Kvinnor 17,14 16,14
Fjdrrvarme -14691 516 -12517 421 Man 24,01 21,47
Ovriga kostnader fér uppvarmning -216 147 -243 450 41,15 37,61
-15412 089 -13 288 302 Loner och andra erséttningar
Fastighetsanstéllda 8039979 7516043
Not 9 - Ovriga externa kostnader Tjansteman 9528845 9207 537
Koncernen 2021 2020 Ersattning till VD och styrelse 1443378 1323761
Avskrivna hyresfordringar -296 688 -26 029 19012202 18 047 341
Inkasso- och upplysningskostnader -56 851 -91 771 Sociala kostnader
Limnade skadestand -30 000 0 Arbetsgivaravgifter 5717 464 4912089
Revisionskostnader -399 392 -297 802 Loneskatt 494048 382429
Avskrivning hyres-/kundfordran -21188 0 Pensionskostnader 1775372 1318188
Ovriga externa kostnader -6 005 0 VD:s pensionskostnader 261100 258 191
-810124 -415 602 8247984 6870897
Moderbolaget 2021 2020 Totala loner, ersattningar, sociala
Avskrivna hyresfordringar 90 068 708 kostnader och pensionskostnader 27260 186 24918238
Inkasso- och upplysningskostnader -56 851 -90 535
Konsfordelning bland ledande
Ldmnade skadestand -30 000 0 befattningshavare
Revisionskostnader -352 140 -272 582 Andel kvinnor i styrelsen 43 % 43 %
-735679 -369 825 Andel man i styrelsen 57 % 57 %
Andel kvinnor bland ¢vriga ledande
Not 10 - Arvode till revisorer befattningshavare 0% 0%
Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen éggi;?ﬂagnsﬁfvr;?eow'ga ledande 60 % 60%

och bokféringen samt styrelsens och verkstallande direktdrens
forvaltning, dvriga arbetsuppgifter som det ankommer pd bola-
gets revisor att utféra samt radgivning eller annat bitréde som
foranleds av iakttagelser vid sadan granskning eller genomfor-
andet av sddana ovriga arbetsuppgifter.

VD:s uppsdgningstid dr msesidig om 6 manader.
Vid uppsdgning fran bolagets sida géller avgdngsvederlag
om 12 mdnadsloner. Frdn 55 drs dlder gédller 18 manadsloner.
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Not 12 - Avskrivningar och nedskrivningar

Not 15 - Aktuell och uppskjuten skatt

Not 16 - Byggnader och mark

Koncernen 2021-12-31 2020-12-31
Ingdende anskaffningsvarden 1360866276 1278803934
Inkop 3240000 1775036
Forsaljningar/utrangeringar -3214 252 -8773
Omeklassificeringar 154921710 86 642 166
Utgdende adtumulerade anskaffningsvérden 1515813734 1367212363
Ingdende avskrivningar -516772765  -493762072
Forsaljningar/utrangeringar 2152007 8773
Arets avskrivningar -24 989 862 -26 947 603
Utgaende ackumulerade avskrivningar -539610 620 -520700 902
Ingdende nedskrivningar -7 417 950 -9835900
Utgaende ackumulerade nedskrivningar -7417 950 9835900
Utgaende redovisat varde 968 785 164 836675 561

Taxeringsvarden byggnader

1245 981 000

1225750000

Taxeringsvarden mark 444 818 000 416 151 000
1690799 000 1641901000

Bokfort varde byggnader 906 395 487 777 525 884
Bokfort varde mark 62389677 59149677
968 785 164 836675 561

Fastigheternas marknadsvarde har genom CBRE varderats till

2 898 020 000 kr med en vérdetidpunkt 2021-12-31.

Koncernen 2021 2020
Byggnader -23659838  -26184 293
Markanlaggning -1 330024 -763 310
Inventarier -1372036 -1 707 094
Fastighetsinventarier 0 -20916
-26361 898 -28675613
Moderbolaget 2021 2020
Byggnader -23080370  -25604 825
Markanldggning -1330024 -763 310
Inventarier -1372036 -1 707 094
Fastighetsinventarier 0 -20916
-25782430 -28096 145
Not 13 - Ovriga rorelsekostnader
Koncernen 2021 2020
Forsakringar -1 320 251 -1231925
Véagavgifter -1187 806 -1 036 254
Kabel-TV. mm -659 820 -171 630
Hyresgastforeningen -370 806 -395163
Ovriga kostnader -1062 245 0
-4 600 928 2834972
Moderbolaget 2021 2020
Forsakringar -1 287 963 -1 209 446
Véagavgifter -1187 806 -1 036 254
Kabel-TV. mm -659 820 -171630
Hyresgastforeningen -370 806 -395163
Forlust vid avyttring av anldggnings-
tillgéngar -1062 245 0
-4 568 640 -2812493
Not 14 - Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Koncernen 2021 2020
Ovriga ranteintakter 58 009 37 409
Utdelningar 2000 2000
60009 39409
Moderbolaget 2021 2020
Ranteintakter fran dotterbolag 219274 185943
Ovriga rénteintékter 56035 37461
Utdelningar 2000 2000
277 309 225404
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Moderbolaget 2021-12-31 2020-12-31
Ingdende anskaffningsvarden 1334257434 1245849 005
Inkdp 3240000 1775036
Forsaljningar/utrangeringar -3214 252 -8773
Omeklassificeringar 154921710 86 642 166
Utgdende adtumulerade anskaffningsvarden 1489204 892 1334257434
Ingdende avskrivningar -507 315967  -480 956 605
Forsaljningar/utrangeringar 2152007 8773
Arets avskrivningar -24 410 394 -26 368 135
Utgaende ackumulerade avskrivningar -529574 354 -507 315 967
Ingdende nedskrivningar -2417 950 -2417 950
Utgdende ackumulerade nedskrivningar -2417 950 -2417950
Utgaende redovisat virde 957212588 824523517

Taxeringsvarden byggnader

1229781 000

1209 550 000

Koncernen 2021 2020
Skatt pa arets resultat

Aktuell skatt -1593513 759 682
Justering avseende tidigare ar 0 -2980721
Uppskjuten skatt -4196 966 3007 278
Totalt redovisad skatt -5790479 786239
Avstamning av

effektiv skatt Procent Belopp  Procent Belopp
Redovisat resultat 27 442 360 24481 228
fore skatt

Skatt enligt gallan- 2060 -5653126 2140  -5238983
de skattesats

Ej avdragsgilla -13424 -15120
kostnader

Justering avseende 2980721
skatter for forega-

ende ar

Ovrigt -110797 -121 661
Tempordra skillna- -5 020 966 -3007 278
der byggnader inkl.

forandrad skattesats

Skattemdssiga 5007 834 4616082
avskrivningar

Redovisad effektiv 21,10 -5790479 3,21 -786 239
skatt

Moderbolaget 2020 2019
Skatt pa arets resultat

Aktuell skatt 1593513 759 682
Justering avseende tidigare ar 0 -3349825
Uppskjuten skatt 5257766 4683383
Totalt redovisad skatt 6851279 2093240
Avstamning av Procent Belopp  Procent Belopp
effektiv skatt

Redovisat resultat 31442208 29559968
fore skatt

Skatt enligt gallan- 2060  -6477 095 21,40 -6 325833
de skattesats

Ej avdragsgilla -13424 -15119
kostnader

Ej skattepliktiga 0 1005 800
intakter

Justering avseende 0 3349825
skatter for forega-

ende ar

Skattemaéssiga 5007 834 4653 259
avskrivningar

Ovrigt -110 828 -77 789
Temporara skillna- -5 257 766 -4 683 383
der byggnader inkl.

fordndrad skattesats

Redovisad effektiv skatt 21,79 -6 851279 7,08 -2093 240

Taxeringsvarden mark 439618 000 410951 000
1669399 000 1620501000

Bokfort varde byggnader 897 040 653 767 591 582
Bokfort varde mark 60171935 56931935
957212 588 824523 517

Fastigheternas marknadsvarde har genom CBRE vérderats till

2881320000 kr.

Not 17 - Balansposter

Arlig avskrivning sker med 10% fran &r 2005.

Tidigare har avskrivning skett med 3% enligt sdrskilda
dvergdngsbestdmmelser 1993. Restavskrevs 2009.
Halls kvar i balansrdkningen medan skattemadssig avskrivning pagar.

Moderbolaget 2021-12-31 2020-12-31
Ingdende anskaffningsvarden 33965079 33965079
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 33965079 33965079
Ingdende avskrivningar -33965 079 -33 965 079
Utgaende ackumulerade avskrivningar -33 965 079 -33 965 079
Utgaende redovisat varde 0 0
Not 18 - Inventarier, verktyg och installationer

Koncernen 2021-12-31 2020-12-31
Ingdende anskaffningsvarden 15857 944 15 649 269
Inkop 1176827 264 475
Forsaljningar/utrangeringar -28 238 -20 000
Justering ing ansk 2020 0 -35 800
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 17006 533 15857944
Ingdende avskrivningar -13439932 -11767722
Forsdljningar/utrangeringar 28 238 20000
Arets avskrivningar -1372036 -1728010
Justering ing ansk 2020 0 35800
Utgaende ackumulerade avskrivningar -14783730 -13 439 932
Utgaende redovisat varde 2222803 2418012
Moderbolaget 2021-12-31 2020-12-31
Ingdende anskaffningsvarden 15782152 15573477
Inkép 1176827 264 475
Forsaljningar/utrangeringar -28 238 -20 000
Justering ing ansk 2020 -35 800
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 16930741 15782152
Ingdende avskrivningar -13 364 140 -11 691930
Forsdljningar/utrangeringar 28 238 20000
Arets avskrivningar -1372036 -1728010
Justering ing ansk 2020 35800
Utgaende ackumulerade avskrivningar -14707 938 -13 364 140
Utgaende redovisat varde 2222803 2418012
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Not 19- Pagaende nyanlaggningar och forskott avseende materiella anlaggningar

Not 24 - Avsdttningar

Berdknad skattekostnad pa skillnaden mellan bokférda respektive
skattemassiga restvarden for byggnader samt balanslanepost.

Not 30 - Gvriga kortfristiga skulder

Koncernen 2021-12-31

2020-12-31

Not 35 - Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet

Koncernen 2021-12-31 2020-12-31

Uppskjuten skattefordran / skatteskuld

Belopp vid drets ingédng -12612 844 -9 605 566

Arets forandring -4 196 966 -3007 278
-16 809 810 -12612 844

Berdknad skattekostnad pa skillnaden mellan bokférda respektive

skattemadssiga restvarden for byggnader.

Moderbolaget 2021-12-31 2020-12-31

Uppskjuten skattefordran / skatteskuld

Belopp vid drets ingédng -7 186 685 -2503302

Arets forandring -5 257766 -4 683 383
-12 444 451 -7 186 685

Not 25 - Antal aktier och kvotvarde

Moderbolaget Antal aktier Kvotvarde

Namn

Antal A-aktier 17400 1000

17400

Not 26 - Uppskjuten skatt

Koncernen 2021-12-31 2020-12-31

Tempordra skillnader byggnader

samt balanslanepost 11536210 6278 444

Obeskattade reserver 5273600 6334 400
16 809 810 12612844

Not 27 - Skulder till kreditinstitut

Moderbolaget 2021-12-31 2020-12-31

Langfristiga skulder -817 750000  -605 000 000

Kortfristig del 0 500 000

-817750 000 -604 500 000

Lan med rorlig rdnta, alt dterstdende rantebindningstid inom 1 ar

(2022-12-31), 345 mkr

Lan med réntebindningstid inom 2 &r (2023-12-31), 82,5 mkr

Lan med réntebindningstid inom 3 &r (2024-12-31), 160,25 mkr
Lan med réntebindningstid inom 4 &r eller fler ar (efter 2025-01-01), 170 mkr

Not 28 - Gvriga langfristiga skulder

Koncernen 2021-12-31 2020-12-31
Ingdende anskaffningsvarden 266 096350 105792 464
Aktiverat under dret 280197479 264558398
Omfort till byggnader -154 921710 -86 642 166
Omklassificering kostnad -8 117 359 -17 331961
383254760 266376 735
Moderbolaget 2021-12-31 2020-12-31
Ingdende anskaffningsvarden 266 096 350 104 639 060
Aktiverat under dret 280197479 256328927
Omfort till byggnader -154921 710 -86 642 166
Omklassificering kostnad -8 117 359 -8229 471
383254760 266 096 350
Not 20 - Andelar i koncernféretag
Ska-Dal 31:3 AB, org 556677-4997
2021-12-31 2020-12-31
Ingdende anskaffningsvarden 15 074 000 15074 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsvéarden 15074 000 15074000
Ingdende nedskrivningar -14 974 000 -14 974 000
Utgaende ackumulerade nedskrivningar -14 974000 -14 974000
Utgaende redovisat varde 100000 100 000
Not 21 - Andra langfristiga papper
Moderbolaget 2021-12-31 2020-12-31
Andelar Ale Elférening 1402 508 1402 508
Andelar Husbyggnadsvaror Foérening
(HBV) 40 000 40 000
1442508 1442508
Not 22 - Andra langfristiga fordringar
Moderbolaget 2021-12-31 2020-12-31
Aterbaringsfordran HBV 366 353 492916
366353 492916
Not 23 - Ovriga fordringar
Koncernen 2021-12-31 2020-12-31
Skattekonto 2255324 1050513
Ovrigt 118141 129939
Avradkningar 76 468 787
Mervdrdesskatt 0 65 250
2449933 1246 489
Moderbolaget 2021-12-31 2020-12-31
Skattekonto 2255324 1050513
Owvrigt 15922 129939
Avrakningar 76 468 787
2347714 1181239
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Moderbolaget 2021-12-31 2020-12-31

Réntefri skuld till ekonomiska foren-

ingar kooperativ hyresratt -13277300  -13277300

Ovrig réntefri [angfristig skuld -1 000 000 -1 000 000
-14 277 300 -14 277 300

Not 29 - Koncernkonto Ale Kommun

Koncernen 2021-12-31 2020-12-31

Beviljad kredit uppgar till 2 000 000 2 000 000

Moderbolaget 2021-12-31 2020-12-31
Mervardeskatt 351237 331703 " kund- och hyresfordringar 70 886 62 856
Innehallen skatt anstéllda -420 694 -434.109 B
Leverantorsskulder -7731538  -3571418
Lokal HGF-avrakning -1064 637  -1257084
i -7 660 652 -3508 562
Ovriga kortfristiga skulder -222 816 -357 038
2059384 2379934 Not 34-Fordringar/skulder till kommunen
Moderbolaget 2021-12-31 2020-12-31  Koncernen 2021-12-31 2020-12-31
Mervardeskatt -330278 -331703  Avskrivningar 26361898 28675613
Innehallen skatt anstallda -420 694 -434 109  Utrangering K3 komponent 1062 245 0
Lokal HGF-avrakning -1064637 1257084  Omklassificering byggnad - kostnad 8397743 9102489
Ovriga kortfristiga skulder -295 006 -356 429 35821886 37778102
-2379325 -1929 014
Moderbolaget 2021-12-31 2020-12-31
Not 31 - Upplupna kostnader och forbetalda intakter Avskrivningar 25 782430 28096 145
Koncernen 2021-12-31 2020-12-31 .
Utrangering K3 komponent 1062 245 0
Forskottsbetalda hyres- och kundfordringar ~ -15 564361  -14 299816 o
Omklassificering byggnad - kostnad 8117359 8229471
Semesterloner -2013038 -1817882
) . ) 34962 034 36325616
Arbetsgivaravgifter enligt lag -1095999  -1045 101
Arbetsgivaravgifter enligt avtal -118 534 -103 874
Réntor 324308  -265659 Not36-Likvida medel
Ovriga upplupna kostnader -2131252 -10867779 Koncernen 2021-12-31 2020-12-31
Banktillgodohavanden 1310892 1315486
Moderbolaget 20211231 20201231 Tillgodohavanden pa koncernkonto 25119847 41037002
Forskottsbetalda hyres- och kundfordringar ~ -15053 161 -13 949 088
26430739 42352488
Semesterloner -2013038 -1817882
Arbetsgivaravgifter enligt lag -1095999  -1045101
Arbetsgivaravgifter enligt avtal -118 534 103874 Moderbolaget 2020-12-31 2019-12-31
Réntor 324308 -265659  Likvida medel
Ovriga upplupna kostnader -1890029 -10867779 Banktillgodohavanden 1310892 1315486
20495069  -28049383  Tij|godohavanden p& koncernkonto 22656645 41037002
23967 537 42352488
Not 32 - Bokslutsdispositioner
Moderbolaget 2021-12-31 2020-12-31 roliktel hstiild
Not 37 - Eventualforpliktelser och stillda panter
Avséttning till periodiseringsfond -2500000 -2 000000 P P
Aterforing fran periodiseringsfond 6 500 000 2000 000 Moderbolaget 20211231 20201231
Mottagna koncernbidrag 0 4700000 Garantiférbindelse Fastigo 354 064 347 546
Lamnade koncernbidrag -799 000 0 354064 347 546
3201000 4700000
Not 38 - Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut
Not 33 - Obeskattade reserver Koncernen och moderbolaget
Moderbolaget 2021-12-31  2020-12:31 Bolaget har utokat ett 1dn med 60 Mkr efter rékenskapsaret vilket
Periodiseringsfond 2015-12-31 0 6500000 redovisassom vdsentligahandelser attrapportera.
Periodiseringsfond 2016-12-31 4500 000 4500 000
Periodiseringsfond 2017-12-31 3900 000 3900 000
Periodiseringsfond 2018-12-31 7 500 000 7 500 000
Periodiseringsfond 2019-12-31 5200000 5200 000
Periodiseringsfond 2020-12-31 2000 000 2000 000
Periodiseringsfond 2021-12-31 2500000 0
25600000 29600000
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Aktiebolaget Alebvggen
Org.nr 336003-0504

Undertecknade torsikrar hiirmed att drsredovisningen har uppriittats i enlighet med arsredovisningslagen
och god redovisningssed. att aktuella redovisningsnormer har tillimpats och att limnade uppgifter
stimmer med faktiska torhallanden.

Ale den “ 4 2022
Y

Q\&W GRANSKNINGSRAPPORT
StefanfEkwing
(}ITE;H:'.Iirundn: h w Till bolagsstimman i Alebyggen AB Org.nr 556093-0504

Till kommunfullmiktige for kinnedom

N s ‘F’“ﬁ‘; t~‘4 Py AT Vi har granskat bolagets verksamhet under 4r 2021. Granskningen har utforts i enlighet med
Anita Kristiansson Kennet Sandow bestimmelserna i aktiebolagslagen, kommunallagen och god sed. Det innebiir att vi har
planerat och genomfirt granskningen for att i rimlig grad forsékra oss om att bolagets

verksamhet skits pa ett &ndamalsenligt och fran ekonomisk synpunkt tillfredsstillande sitt
th\{’ samt att bolagets interna kontroll &r tillricklig.

Paula Orn Maj Holmstrom Utifrin genomford granskning beddmer vi att bolagets verksamhet skotts pa ett

% dndamalsenligt och fran ekonomisk synpunkt tillfredsstiillande sitt samt att den interna

kontrollen har varit tillriicklig. Nagon grund f6r anmérkning mot styrelsens och verkstillande
direktorens forvaltning foreligger inte.
Stefan Gustafsson

Nédinge den 2022-03-10

Lekmannarevisorns granskningsrapport avseende bolagets verksamhet under 2021 har avgivits = M -
Aleden /& /| 3 2022 % '\.) J/gﬁ)
Daniel Hoglund
W L/@ Av kommunfullmiktige Av kommunfullmiktige
a utsedd lekmannarevisor utsedd lekmannarevisor

Daniel Hoglund
Lekmannarevisor

Will¢ Kolborg

Lekmannarevisor

Revisorspateckning
Var revisionsberittelse har limnats Ale den % f 3 2022

Ernst & Y oung AB -7 —

Anders Lings
Auktoriserad revisor
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Revisionsberidttelse
Till balagsstamman i Aktiebolaget Alebyggen, org.nr 556093-0504

Rapport om arsredovisningen och koncernre-
dovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av rsredovisningen och koncernredovis-
ningen fér Aktiebolaget Alebyggen fér r3kenskapsiret 2021,

Enligt var uppfattning har rsredovisningen och koncernredovis-
ningen upprattats i enlighet med drsredovisningslagen och gereni
alla vasentliga avseenden rattvisande bild av moderbalagets och
kencernens finansiella stdlining per den 31 december 2021 och av
dessas finansiella resultat och kassaflden f8r dret enligt Srsredo-
visningslagen. Firvaltningsberattelsen dr férenlig med Arsredavis-
ningens och koncernredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darflr att bolagsstdmman fastst3ller resultatrik-
ningen och balansrikningen fiir moderbolaget ach kancernen,

Grund f&r uttalanden

Wi har utfdrt revisionen enligt International Standards on Auditing
(I5A) och god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligt dessa stan-
darder beskrivs ndrmare | avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende | férhdllande till moderbolaget och koncernen enligt god revi-
sorssed | Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh@mtat dr tillrckliga och
dndamalisendiga som grund f&r vara uttalanden.

GOvriga upplysningar

Revisionen av drsredovisningen fér §r 2020 har utfdrts av en an-
nan revisar som l3mnat en revisionsberdttelse daterad 25 mars
2021 med omodifierade uttalanden i Rapport om drsredovis-
ningen.

Styrelsens och verkstSiande direktdrens ansvar

Det &r styrelsen och verkstallande direkt@iren som har ansvaret fiir
att drsredovisningen och kencernredovisningen upprittas och att
de ger en rattvisande bild enligt Arsredovisningslagen, Styrelsen
och verkstéllande direktdren ansvarar Sven fir den interna kontroll
som de bedtmer 8r nddvindig fiir att uppritta en Srsredovisning
och kancernredovisning som inte innehaller ndgra vdsentliga felak-
tigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag.

Vid upprdttandet av drsredovisningen och koncernredovisningen
ansvarar styrelsen och verkstillande direktbren f&r bedimningen
av bolagets och koncernens firmaga att fortsdtta verksamheten.
De upplyser, ndr 53 3r tilldmpligt, om férhdilanden som kan piverka
firmagan att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet
om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte
am styrelsen och verkstillande direkt@ren avser att likvidera bola-
get, upphira med verksamheten eller inte har ndgot realistiskt al-
ternativ till att giira ndgot av detta.

Revisorns ansvar

Wara mal &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om att rsredo-
visningen och koncernredovisningen som helhet inte innehdller
ndgra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pl oegentlig-
heter eller misstag, och att ISmna en revisionsber dttelse som inne-
haller vhra uttalanden. Rimlig sSkerhet 3r en hig grad av sakerhet,
men & ingen garanti fr att en revision som utférs enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alitid kommer att uppticka en visentlig
felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppstd pd grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de
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enskilt eller tillsammans rimligen kan fdrvintas pdverka de ekano-
miska beslut som anvindare fattar med grund i drsredovisningen
och koncernredovisningen.,

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt om-
diime och har en prafessionellt skeptisk instdlining under hela re-
visionen. Dessutom:

+ identifierar och beddmer vi riskerna fir vdsentliga felaktig-
heter i drsredovisningen och koncernredovisningen, vare sig
dessa beror pd oegentligheter eller misstag, utformar och ut-
fér granskningsitglirder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och dndamiisenliga
f&r att utglira en grund for vira uttalanden. Risken for att inte
upptdcka en vasentlig felaktighet till f8ljd av cegentligheter 3r
hiigre &n {8 en visentlig felaktighet som beror pd misstag, ef-
tersom oegentligheter kan innefatta agerande | maskopi, fér-
falskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
dsidosttande av intern kontroll,

»  skaffar vi oss en fdrstdelse av den del av bolagets interna kon-
trall som har betydelse fér var revision f8r att utforma gransk-
ningsatgdrder som dr 18mpliga med hnsyn till omstandighet-
erna, men inte far att uttala oss om effektiviteten i den interna
kantrallen.

+ utwdrderar vi Iampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens och verkstillande direktd-
rens uppskattningar i redovisningen och tillndrande upplys-
ningar.

+ drar vien slutsats om Iampligheten i att styrelsen och verkstal-
lande direktdren anvdnder antagandet om fortsatt drift vid
uppréttandet av Arsredovisningen och koncernredavisningen.
Wi drar ocksd en siutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om det finns ndgon vsentlig osikerhetsfaktor som
avser sadana hdndelser eller farhdllanden som kan leda till be-
tydande tvival om bolagets och koncernens firmiga att fort-
sdtta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vi-
sentlig osdkerhetsfaktor, mdste vi i revisionsberdttelsen fista
uppmarksamheten pa upplysningarna i drsredavisningen och
koncernredovisningen om den vdsentliga osdkernetsfaktorn
eller, om sddana upplysningar & otilirSckliga, modifiera utta-
landet om drsredovisningen och kencernredovisningen, Vira
slutsatser baseras pd de revisionsbevis som inhdmtas fram till
daturnet f&r revisionsberttelsen, Dock kan framtida handelser
eller férhdllanden géra att ett bolag och en koncern inte Iingre
kan fortsdtta verksamheten,

+ utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehdllet i drsredovisningen och kencernredovisningen, diri-
bland upplysningarna, och om drsredovisningen och koncern-
redovisningen terger de underliggande transaktionerna och
handelserna pd ett sdtt som ger en rittvisande bild,

# inhamtar vi tillrdckliga och Sndamadlsenliga revisionsbevis av-
seende den finansiella informationen f&r enheterna eller af-
farsaktiviteterna inom koncernen fir att géira ett uttalande av-
seende koncernredovisningen. Vi ansvarar fér styrning, Gver-
vakning och utférande av kancernrevisionen. Vi ar ensamt an-
svariga fr vara uttalanden.

Vi miste informera styrelsen om bland annat revisionens plane-
rade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi miste
ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen och kencernredovisningen
har vi dven utflirt en revision av styrelsens och verkstillande direk-
tdrens farvaltning fdr Aktiebolaget Alebyggen f&r rikenskapsaret
2021 samt av firslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst
eller farlust.

Wi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget
I férvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamdter och
verkstdllande direktdren ansvarsfrihet fir rikenskapsiret,

Grund fér uttalanden

Wi har utfért revisionen enligt god revisionssed | Sverige, Vart an-
svar enligt denna beskrivs ndrmare | avsnittet Revisorns ansvar, Vi
&r obercende | frhdllande till moderbolaget och koncernen enligt
god revisorssed | Sverige och har i Svrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat & tillrdckiiga och
dndamadlsenliga som grund fér vira uttalanden,

Styrelsens och verkstdllande direktdrens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér férsiaget till dispositioner be-
tréffande bolagets vinst eller fariust, Vid fdrslag til utdelning inne-
fattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen 3r fir-
svarlig med hansyn till de krav som bolagets och kancernens verk-
samhetsart, omfattning och risker st3ller pd storleken av maoderbo-
lagets och koncernens egna kapital, konsolideringsbehaov, likviditet
ach stilining i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar fr bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland anmat att fortks-
pande beddma bolagets och kencernens ekonomiska situation och
att tillse att bolagets arganisation dr utformad s8 att boktsringen,
medelsfdrvaltningen och bolagets ekonomiska angeligenheter i
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt. Verkstdllande direktd-
ren ska skita den [dpande fdrvaltningen enligt styrelsens riktlinjer
och anvisningar och bland annat vidta de Stglrder som &r nBdvin-
diga fér att bolagets bokfdring ska fullglras | dverensstimmelse
med lag ach fir att medelsfarvaltningen ska skiitas pa ett betryg-
gande satt,

Revisorns ansvar

Vart mdl betrdffande revisionen av férvaltningen, och diirmed virt
uttalande om ansvarsirinet, &r att inh&mta revisionsbevis far att
med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om ndgon styrelse-
ledarnat eller verkstdllande direktéren i nigot vasentligt avseende:

» fdretagit ndgon &tgdrd eller gjort sig skyldig till ndgon férsum-
melse som kan féranleda ersdttningsskyldighet mot bolaget,
eller

* pd ndgot annat s&tt handlat i strid med aktiebolagsiagen, Srs-
redovisningslagen eller bolagsardningen,

Vart mil betriffande revisionen av fdrslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller firlust, och ddrmed vart uttalande om detta, S
att med rimlig grad av sdkerhet beddma om firslaget dr fdrenligt
med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet Sr en hiig grad av sdkerhet, men ingen garanti far
att en revision som utfdrs enligh god revisionssed | Sverige alltid
kommer att uppticka dtgdrder eller férsummelser som kan féran-
leda ersattningsskyldighet mot balaget, eller att ett fdrslag till dis-
positioner av bolagets vinst eller fériust inte &r fdrenligt med aktie-
bolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvin-
der vi professionellt emddme ach har en professionelit skeptisk in-
stalining under hela revisionen. Granskningen av frvaltningen ach
farslaget till dispositioner av balagets vinst eller férlust grundar sig
frémst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka tilkommande gransk-
ningsatgirder som utférs baseras pd vir professionella beddmning
med utgdngspunkt i risk och vsentlighet. Det innebdr att vi foku-
serar granskningen pa sidana Stgdrder, omriden och férhdllanden
som ar vdsentliga fér verksamheten och dir avsteg och dvertridel-
ser skulle ha sdrskild betydelse fér bolagets situation. Vi gir ige-
nom och privar fattade beslut, beslutsunderiag, vidtagna Stgérder
ech andra férhallanden som S relevanta fér v3rt uttalande om an-
svarsfrihet. Som underlag fér virt uttalande om styrelsens firslag
till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller férlust har vi
granskat styrelsens motiverade yttrande samt ett urval av underia-
gen fr detta fdr att kunna beddma om fdrslaget 3r farenligt med
aktiebolagslagen.

Géteborg den B mars 2022

Ernst & Yg

Auktoriserad revisor
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BILAGA A - Fastighetsférteckning 2020

BOHUS

NODINGE

NOL

SODRA NOL

ALAFORS

ALVANGEN

SKEPPLANDA

ALVHEM

1

Byggnadsar Anskaffningsvarde
Invest
annans Mark-
Forvarv Byggnader mark Mark anlaggning Avskrivning

2200 Kallarliden 1992 82044 500 127 500 51397 105
2500 Byvéagen 1990-91 60 956 667 91000 289 000 34659170
3010 Klockarevagen 2006 29258000 2300000 9746 882
3017 Klockarevagen 2008 42108 000 5748 000 9806 147
3119 Rédjans vag 2002 28331000 868 000 15876 393
3129 Norra Kilandavégen 2009 511000 210000 228555
3200 Sodra Kloverstigen 1969-71 99777 592 2170000 2633702 52220130
3300 Norra Kloverstigen 1971-72 48463 117 1491000 1120000 25339089
3302 Norra Kléverstigen 8B, 22,24 2017 36202615 0 2949576
3317 Norra Kloverstigen 20, (KHR) 2011 33631000 0 5690830
3609 Kontorshuset omb. 1984 15688218 100 000 5629325
3826 Sodra Trolleviksvagen 2009 21663991 1685 000 4043176
3900 Lillbacka 1995 15951107 2262000 9052489
3910 Lillbacka 2016 1913450 850 000 156 114
4200 Folketshus o Mossvagen 1969-72 106 078 945 1708 470 125300 4630000 24555071
4210 Folketshusvagen 14A och 148
4409 Noltorget, Stationsvagen 2021 114 658 144 1773054
4500 Trast- o Sparvvégen 1994 6509 000 21730 447 000 5516392
4510 Trastvagen 1 1968 4201595 305 245 20000 2484926
4600 Trollbarsvagen 2007 1482000 14 555 475000 486 456
4700 Vildrosvagen 1984 9288399 156 000 4300955
4800 Hallonvagen 1987 14111 446 200 000 6906 603
4900 Krokangsvagen 1988 8996 496 121000 4395207
4910 Gallasvagen 1990 54951981 328500 31195272
4920 Anggdrdsvégen/Krokangsvagen 1992 54842375 355000 30407 727
4939 Anggérdens Férskola 1992 66 376 809 510800 37419784
4949 Anggdrden kvartersbutik 1991 9888956 107 000 4062 600
5100 Lovésvagen 1994 977 000 0 725 440
5200 Sjovallavagen 1987 14 265 662 102 500 400 000 6074157
5400 Eklidsvagen 1989 18369 659 123 300 401 000 9297 456
5500 Ekstigen 2015 34300 000 8000 000 4138209
5909 Ledetvagen 5 2019 11914 646 1768 000 3723750 588 602
6110 Skogsraets vig 2014 43131000 7260000 5547087
6200 Goteborgsvagen 74 2003 6201 000 700 000 1952 404
6317 Goteborgsvagen 93 (KHR) 2007/2008 66 402 000 8218000 15951379
6400 | Aronisenius Vdg 1982 30477 749 155600 230000 13692277
6500 Helgesvagen 1989 49 048 950 207 800 25278 669
6600 Tradgdrdsvégen 1971 3636547 300 000 1756332
6700 Carlmarks-/Malmers vag 1988 19656 154 364 500 10485 995
6800 Kapellvagen 5 2012 0 4035 000
6900 Vallmovégen 2021 0 3240000
6919 Carlmarks industriomrade 1992 0 28000
6939 F-exp Alvdngen (annans mark) 2011 0 3935500 0 3935500
7100 Akersliden 1967 3422970 200000 1600259
7208 Odalvégen. (G:a) 1967 724155 40 000 455973
7300 Alehemsvagen 1973 3446817 152760 1560556
7400 Kyrkbacken 1985 4869 168 145000 2421483
7410 Prastgarden 2017 52105 466 1470 000 2477915
7500 Arnes Vdg 1987 23344398 350675 326 250 9711515
7700 Gustavs Vag 1993 18 284 000 858 000 10707 816
7808 Odalvagen 1984 10129755 192 000 500 000 4972989
7909 Albotorget 1973 1725817 12700 663 646
8100 Kungs- o Alfs Vég 1964-66 3119784 150 000 1843 144
8200 Stinsvégen 1986 9100 946 350 000 3092111

TOTALER 1402 447 046 5985500 60171935 14253702 522012438

BOHUS

NODINGE

NOL

SODRA NOL

ALAFORS

ALVANGEN

SKEPPLANDA

ALVHEM

Taxeringsvarde total

Avskrivning Tot. Bokfort
Markanlagg Nedskrivning varde Byggnader Mark Totalt

2200 Kéllarliden 30774895 47000 000 12 800 000 59800 000
2500 Byvagen 91580 26585917 52000 000 14 400 000 66 400 000
3010 Klockarevagen 21811118 22198 000 5608 000 27 806 000
3017 Klockarevagen 38049853 21000 000 7800000 28 800 000
3119 Rodjans vég 13322607 10517 000 1877 000 12394 000
3129 Norra Kilandavégen 492 445 1005 000 215000 1220000
3200 Sodra Kloverstigen 182742 52178422 412 670 000 135580 000 548 250 000
3300 Norra Kléverstigen 620711 25114317 0
3302 Norra Kloverstigen 8B, 22,24 33253039 0
3317 Norra Kloverstigen 20, (KHR) 27940170 0
3609 Kontorshuset 10158 893 0
3826 Sodra Trolleviksvagen 69518 19236 297 15 600 000 4752000 20352 000
3900 Lillbacka 9160618 12954 000 8544 000 21498 000
3910 Lillbacka 2607 336 1296 000 1081000 2377000
4200 Folketshus o Mossvagen 1316119 86671525 110334 000 46 380 000 156 714 000
4210 Folketshusvéagen 14A och 148 112 885090
4409 Noltorget, Stationsvagen 1461338 2615000 1020000 3635000
4500 Trast- o Sparvvdgen 2041914 20283 000 8780000 29063 000
4510 Trastvagen 1 1485099 1293000 1128000 2421000
4600 Trollbérsvagen 5143444 16 800 000 10724 000 27 524 000
4700 Vildrosvagen 7404 843 20 645 000 14 841 000 35486 000
4800 Hallonvégen 4722289 11880000 8657000 20537 000
4900 Krokangsvagen 24085 209 138 227 000 48 235 000 186 462 000
4910 Galldsvagen 24789 648 0
4920 Anggdrdsvagen/Krokdngsvigen 29 467 825 0
4939 Anggdrdens Férskola 5933356 0
4949 Anggarden kvartersbutik 251560 0
5100 Lovasvégen 220044 8473961 31041000 12220 000 43261 000
5200 Sjovallavagen 220572 9375931 0
5400 Eklidsvéagen 38161791 21800 000 4764 000 26 564 000
5500 Ekstigen 558572 16259222 7858000 1512000 9370000
5909 Ledetvagen 5 4124504 2603 000 876 000 3479000
6110 Skogsraets vag 44843913 31000 000 9200 000 40 200 000
6200 Goteborgsvagen 74 4948 596 3785000 1401 000 5186 000
6317 Goteborgsvagen 93 (KHR) 58 668 621 22349 000 7037 000 29 386 000
6400 | Aronisenius Vag 127 463 17 043 609 85000 000 24200 000 109 200 000
6500 Helgesvagen 23978 081 0
6600 Tradgardsvagen 2180215 12 800 000 4848 000 17 648 000
6700 Carlmarks-/Malmers vég 9534659 17760 000 6543 000 24303 000
6800 Kapellvagen 5 4035000 0 1430000 1430000
6900 Vallmovéagen 3240 000 0
6919 Carlmarks industriomrade 28000 0
6939 F-exp Alvdngen (annans mark) 0 0
7100 Akersliden 2022711 5800 000 1769 000 7 569 000
7208 Odalvégen. (G:a) 308 182 3704000 4500 000 8204 000
7300 Alehemsvagen 2039021 7200000 1871000 9071000
7400 Kyrkbacken 2592685 3516000 903 000 4419000
7410 Prastgarden 51097 551 1756 000 600 000 2356 000
7500 Arnes Vag 61200 14 248 608 15 200 000 3671000 18 871000
7700 Gustavs Vag 8434184 13257 000 7872000 21129 000
7808 Odalvagen 164636 5684130 13944 000 9000 000 22 944 000
7909 Albotorget 1074871 0
8100 Kungs- o Alfs Vag 1426 640 7173000 2106 000 9279000
8200 Stinsvagen 6358835 3918000 873 000 4791000

TOTALER: 3633157 0 957212588 1229781000 439618 000 1669399 000
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BILAGA B - Bostadsligenheter, lokaler och garage/carportar 2021 BILAGA C — Snitthyra per bostadsomrade 2021

OMRADE 1rk  2rk  3rk  4rk  5rk  6rk Antlgh TotIgh yta Antlok  Totlokyta Garage Carport Inflyttn. Hyra
8 200 Kallarliden 32 17 13 3 65 5404,5 46 1992 Antal 2021-12
§ 2500 Byvagen 1 47 28 6 92 6042,5 4 2940 13 15 1990-91 Bostadsomraden Igh Yta kr/kvm Not
3010 Klockarevigen 18-20 14 5 5 24 17683 1 124,0 8 2005/06 2200 Kallarliden 65 5405 1217,36
3017 Klockarevdgen 32-46 19 13 8 40 26160 24 2008 2500 Byvdgen 92 6043 1200,18
3119 Rédjans vig 7 4 31450 2002/03 3010  Klockarevéagen 18-20 18 1422 1269,08
3129 Norra Kilandavagen ! 8671 2009 3017  Klockarevagen 32-46 40 2616 1601,69
3200 Soda Kléverstigen 35 123 181 68 1 408 290088 7 435,5 120 1969-71 3200  Sodra Klvertigen 400 28710 1092,93 1
E 3300 Norra Kloverstigen 16 59 124 64 14 277 211990 3 2930 78 1971-72 3300  Norra Kioverstigen 577 21199 106007 "
B 2 Norra Kl , 22-24 1 12 2 14242 2017 R )
= B orra Kioverstigen 8o 0 0 3302 Norra Kléverstigen 8b, 22-24 2 1424 166841 14)
3317 Norra Kloverstigen 20 12 8 20 12880 2011 . .
3317 Norra Kléverstigen 20 20 1288 1688,08 1,2)
3609 Kontorshuset 1 13000 1969-71
3826  Sodra Trolleviksvagen 27 1584 142912
3826 Sodra Trolleviksvdgen 3 23 1 27 1583,5 1989
3900 Gdstgivarevdgen 18 1808 1017,12 3,5)
3900 Gastgivarevagen 6 5 7 18 18080 1995
3910 Gastgivarevdgen 11 1 100 1148,78 5)
3910 Gastgivarevdgen 11 1 1 100,0 2016
4200  Folketshusvagen 63 4732 1018,73
4200 Folketshusvagen 12 24 29 3 68 47324 1 11,0 19 1969-72
4210  Folketshusvagen 14A och 14B 58 3064 1861,83 4)
4210 Folketshusvégen 14A och 148 10 28 20 58 30640 2021
i 4300 Mossvigen 1 7023 1290,18
4300 Mossvagen 27 53 28 3 m 70232 3 1278 37 1969-72
=) _ -
= 4409 Noltorget . 6640 1993 4500  Trast-/Sparvvdgen 42 2851 1014,51
4500 Trastvigen / Sparwagen 14 72 4 28511 22 1968 4510 Trastvagen 1 2 178 968,74
4510 Trastvagen 1 1 5 1780 1 280 2008 4600  Trollbarsvagen 14 1659 884,32 6)
4600 Trollbarsvigen 14 14 16590 14 1984 4700 Vildrosvagen 20 2385 916,12 6)
= .
4700 Vildrosvagen 20 20 23850 20 1987 2 4800  Hallonvagen 1 1304 92844 6)
] R R
4800 Hallonvigen 1 1 13035 1 1988 G‘E- 4900  Krokdngsvagen 70 5184 118541
S 4900 Krokangsvagen 1 38 23 8 70 51840 21 18 199091 5 4910  Galldsvagen 70 5206 117344
=
= 4910 Gallasvagen 38 24 8 70 52060 39 1991 3 4920  Anggdrdsvégen 70 5562 1290,41 7)
a =)
2 4920 Angardsvégen / Krokangsvagen 25 21 16 8 70 55620 70 1992 (-] 5100 Lovasvagen 28 2029 1084,71 3,8)
4939 Anggdrdens Férskola 1 760,0 1991 5200 Sjovallavagen 30 1972 1134,19 8)
4949 Anggardens Butik ! 1350 1995 5400  EKlidsvagen 24 1588 1648,01 4)
4950 Kvartersgarden 1 307,0 1990-91 5500  Ekstigen 3 517 175472 2
5100 Lovasva 10 14 4 28 20290 18 1987 . .
ovasvagen 6110 Skogsraets vig 36 2434 1612,96
“ 520 Sjovallavagen 16 10 4 30 1972,0 18 1989 R ) .
14 6200 Goteborgs-/Tingsvagen 6 288 121418 8)
S s400 Eklidsvigen 12 12 24 1587,6 2015
< 6400  Ivar Arosenius vdg 61 4850 112314
< 5500 Ekstigen 8 8 5172 2019
6500 Helgesvagen 76 6001 110347
5909 Ledetvigen 3 2 609,0 2002
— 6600 Tradgardsvagen 32 1771 1035,32 1)
6110 Skogsraets vag 12 12 12 36 24336 2014
6200 Goteborgsvégen / Tingsvagen 4 1 1 6 2880 2 462,0 2003 6700 Carlmarks vag 36 2377 1098.56
6317 Kooperativ hyresritt 16 19 2 37 26016 1 180,0 2008 6800  Anggatan 14-16 27 1608 191264 4
= )
B 600 Ivar Arosenius Vg 6 24 25 1 67 50840 31 1982 7100 Akersliden 22 1492 974,90
= L
s o500 Helgesvigen 36 24 16 76 60010 36 1989 7208  Odalvdgen 52-78 12 518 131344
=T "
6600 Tradgardsvigen 16 16 32 17712 1971 7300  Alehemsvégen 26 1576 1102,37
6700 Carlmarks vég / Malmers vig 22 10 4 36 23770 9 1988 7400  Kyrkbacken 11 761 1032,89
6800 Anggatan 14-16 18 9 27 1608,0 2021 7410 Arnesvég 2,6-10, 14 22 1403 1750,00 4)
7100 Akersliden 6 6 9 1 22 14916 1967 7500  Arnes vig 46 3092 1122,00
7208 Odalvagen 52-72 9 3 12 5180 1967 7700  Gustavs vig 22 1564 1195,46
7300 Alehemsvégen 4 18 4 26 1576,2 1973 7808 Odalvégen 4-50 24 1632 1253,24 2)
=<
S 740 Kyrkbacken [ ! n 7610 ! 400 1985 8100 Kungsvigen/Alfs vig 25 1770 998,28
= e
E 7410 Arnes vig 2-6,10-14 8 10 4 22 14033 2020 s 8200 Stinsvagen 1 735 116694 39)
8 7500 Arnes vig 28 16 2 46 30920 23 1987 <
w s 2102 150725 1245,50
7700 Gustavs vag 10 9 3 22 15635 15 1993 (=]
= Sérskilda boenden
7808 Odalvigen 4-50 24 24 16320 1984 i
— 3010  Klockarevagen 18 6 345 1605,61
7909 Albotorget 2 4350 1973 *E‘ )
5 3200 Sodra Kléverstigen 38 8 298 1736,63
= 8100 Kungsvagen / Alfs vag 6 5 12 2 25 17704 1964-66 w ) .
£ 6400  Goteborgsvdgen 109 6 233 151563
= 8200 Stinsvagen 6 6 12 7350 1986
= 20 876 1619,29
TOTALER 180 89 766 269 n 8 ns 1542042 3 10274 646 ” NOT 1) Individuell méatning och debitering (IMD) av el tillkommer

(IMD)

2) Individuell matning och debitering (IMD) av varmt och kallt vatten tillkommer

3) Individuell matning och debitering (IMD) av kallt vatten tillkommer

4) Individuell métning och debitering (IMD) av varmt vatten tillkommer

5) Kallhyra exkl vatten. Betalas individuellt till resp leverantor

6) Kallhyra exkl vatten och renhdlining. Betalas individuellt till resp leverantor.

so 7) Garage ingdr i hyran ;I
8) Kallhyra







