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Styrelsen och verkstallande direktoren for AB Alebyggen far harmed avge arsredovisning och
koncernredovisning for rakenskapsaret 2013.

Forvaltningsberattelse
STYRELSE, REVISORER OCH VERKSTALLANDE DIREKTOR

Bolagets styrelse och lekmannarevisorer utses av Ale kommunfullméktige med en mandattid av 4 ar.
Personalrepresentanter utses av respektive facklig organisation. Auktoriserad revisor utses av
bolagsstdimman.

Mandatperioden for nuvarande styrelse 16per ut vid bolagsstimman 2015.
Styrelsen har under aret bestatt av foljande personer:

Ordinarie ledamoter

Sune Rydén (KD) ordférande

Stina Kajsa Melin (S) vice ordférande
Jan Skog (M)

Dennis Larsen (M)

Borje Ohlsson (AD)

Lars-Gunnar Wallin (S)

Mahlin Engstrand (S)

Suppleanter

Ake Johansson (M)
UIf-Goran Solving (AD)
Anita Kristiansson (C)
Klas Nordh (FP)
Fredrik Samuelsson (S)
Agneta Jonsson (S)

Lisa Forsberg (V)

Personalrepresentanter

Tobias Skoglund, Fastighetsanstélldas Forbund, t o m styrelseméte nr 2
Patrick Bjork, Fastighetsanstalldas Forbund, fr o m styrelseméte nr 3
Christer Veglo, Unionen

Verkstallande direktor
Lars-Ove Hellman

Styrelseméten

Styrelsen har under verksamhetsaret avhallit 9 st sammantraden. Ett av métena i form av en
tvadagarskonferens med en omfattande genomgang av bolagets verksamhet, ekonomiska forutsattningar,
agardirektiv, resultat av NKI-undersékning, pagaende arbeten, nya regelverk och andra omvarldsfaktorer
som grund for formulering av 6vergripande mal for 2013-2014

Lekmannarevisor
Uno Claesson och Leif Andersson.

Revisor
Auktoriserad revisor Géran Johansson med Johan Pauli som erséttare. Bada fran revisionsholaget
KPMG AB
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ARSSTAMMA
Arsstamma avhélls 2013-03-25

ORGANISATIONSANSLUTNING
Bolaget ar anslutet till féljande intresseorganisationer:
SABO - Sveriges Allmannyttiga Bostadsforetag.

FASTIGO - Fastighetsbranschens arbetsgivarorganisation.

Andelar och medlemskap i ekonomiska foreningar redovisas i not 20.

Information om verksamheten

Bolaget &r ett allmannyttigt kommunalt bostadsaktiebolag i enlighet med SFS 2010:879, helagt av Ale
kommun.
Ett allmannytttigt kommunalt bostadsaktiebolag skall enligt lagen

* Arbeta i allménnyttigt syfte

* Arbeta enligt affarsméssiga principer

* Framja bostadsforsorjningen i kommunen

* Inte arbeta utan vinstsyfte

* Inte tilldampa sjalvkostnadsprincipen

* Huvudsakligen forvalta bostader som upplats med hyresratt

* Erbjuda mojlighet till boendeinflytande och inflytande i bolaget

Bolagets verksamhet regleras, forutom av lag, av bolagsordning och dgardirektiv faststéllda av Ale
kommunfullméktige.

Enligt bolagsordningen omfattas féljande av bolagets verksamhet:
att uppfora och forvalta bostadshus och bedriva bostadsanknuten offentlig eller kommersiell verksamhet.

att sjalv eller i samverkan med annan bedriva exploateringsverksamhet samt uppfora och férvalta
fastigheter for kontor, handel, industri, eller annan kommersiell verksamhet.

att uppfdra och forsalja smahus

Enligt agardirektiven ar Bolagets huvuduppgift:

"'..att utgdra en bas for kommunens utbud av hyresratter dit bostadssékande kan erbjudas bostad utan
ekonomisk och/eller social rangordning"

Agardirektiven ar senast reviderade i juni 2013

STYRDOKUMENT

Utover de styrdokument som utgoérs av bolagsordning och &gardirektiv har styrelsen antagit foljande
styrande kannetecken, affarsidé och vision
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Alebyggen skall kdnnetecknas av ett engagerat bostadsforetag som skapar hemlangtan

Alebyggen skall erbjuda ett attraktivt bostadsalternativ, anpassat till varje livssituation, for dagens och
morgondagens hyresgaster

Ar 2020 skall Ale Hem vara omtalat for trygghet och trivsel i boendet, engagemang i miljoarbetet,
nytankande inflytande for hyresgasterna och genom uthalligt bostadsbyggande bidra till Ale’s tillvéxt

Som styrdokument faststaller styrelsen ocksa, i tvaarsperioder, évergripande mal baserat pa ovanstaende
styrdokument, genomforda kundundersokningar och yttre omvarldsfaktorer som paverkar verksamheten.

FORVALTNINGSFORMER

Bolaget bedriver sin verksamhet huvudsakligen i egen regi med egen personal for administration och
fastighetsskotsel. Merparten av stadning och yttre skotsel samt alla hantverkare for underhallsarbeten och
vissa typer av reparationer kdps dock av entreprendrer liksom ny- och ombyggnadsarbeten.
Konsultinsatser kops for projektering, byggledning och kontroll, samt juridik och data.
Fakturaregistrering och arkivering koéps externt.

FORVARV OCH FORSALININGAR

Under aret har forskott motsvarande képeskilling erlagts for erforderligt markomrade av Malje 1:93 for
genomfdrande av Furulundsprojektet.

| juni 2013 tecknades avtal om férvarv av mark del av Ale Utby 20:3 belaget inom Kronogardsomradet i
Alvangen. Tilltrade sker 1 juni 2014 innehéllande 36 lagenheter.

Inga forsaljningar har skett under aret.

Arbetet med att bereda en forséljning av 7 st dldreboendefastigheter, initierade av styrelsen i slutet av
2012, har pagatt 1opande under aret. Arbetet har intensifierats efter kommunfullméaktiges yttrande i
arendet i slutet av november. Tilltdnkt kdpare ar Rikshem AB &gt av fjarde AP-fonden och AMF-pension.
For att sékerstalla att kopeskillingen 6verensstammer med marknadsvardet har en extern vardering skett
av fastigheterna. Vid arets utgang ar parternas mal att 6verlatelsen skall ske 1 april 2014.

NYBYGGNAD SAMT OMBYGGNADER OCH UNDERHALL

Ny- och ombyggnad

Ingen nyproduktion har fardigstallts under 2013.

I slutet av aret har upphandling skett for byggandet av det under flera ar planerade Furulundsprojektet i
Alafors. Byggnation av gata in i omradet tillsammans med VA och 6vrig teknisk forsorjning paborjades
nagra veckor in pa 2014. Totalt skall byggas 44 bostader i omradet i varierande upplatelseformer.

Genom kommunens omstrukturering av sarskilda boenden och serviceboenden har ett antal nytillkomna
lagenheter kunnat erbjudas pa den dppna bostadsmarknaden. Det ar 11 lagenheter inom
Trolleviksomradet och under 2013 ytterligare 12 lagenheter i Bohus servicehus som pa detta satt erbjudits
den 6ppna marknaden.

Planering och projektering

har under &ret darutdver pagatt for dels ett omrade langs Anggatan i Alvangen och dels en fortitning inom
Norra kloverstigen i Nodinge. Detaljplanerna for bada omradena har mot slutet av aret gatt ut pa
plansamrad respektive utstallning. Under éret har detaljplanearbete initierats for om- till- och nybyggnad
pa Folketshus- och Mossvagen i Nol. Planarbetet omfattar ocksa en ny forskola och bedrivs darfor
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tillsammans med kommunens fastighetsavdelning. Sjalva bostadsprojektet kommer att genomféras som
en partneringupphandling och vid érets utgang pagar anbudsinfordran.

Underhall

Totalkostnaderna for lépande och periodiskt underhall, inkl fondreparationer, uppgar for 2013 till 49,5
mkr (2012: 43,1 mkr), vilket 6verstiger budget med 3,6 mkr. (2012: 6,6 mkr)

Av de totala underhallskostnaderna har hyresgasterna inom lagenhetsfondsystemet genomfort underhall
for 9 mkr (2012: 8 mkr) vilket éverstiger budget med 1mkr.

Bland de stdrre underhallsinsatserna under 2013 marks:

* Tegelfasadreparationer i Nodinge kyrkby 5 mkr (flerarigt projekt)

* Utvandig malning o fasadrenovering "nya" Odalvagen 2,9 mkr

* Utvandig malning o fasadrenovering Anggérden etapp Il 5,2 mkr

* Utvandig malning o fasadrenovering Anggérden etapp 11 3,9 mkr

* Slutforande av vatrumsrenovering "nya" Odalvagen Skepplanda 1,9 mkr

* Slutforande av vatrumsrenovering Lovasvagen Alafors 2 mkr

* Aterstallning av 2 gruppbostader inom Trollevik till uthyrbart skick 2,4 mkr
* Utbyte av vitvaror i lagenheter har under aret skett for 2,2 mkr

* Upprustning av markanlaggning, lekplatser och belysning 2 mkr

FORVALTNINGEN

Personal och organisation

Under hosten 2013 har med extern medverkan genomforts en utvardering av den drygt ett ar gamla
organisationsférdndringen och nya ledningsorganisationen. Som underlag foér utvarderingen har erbjudits
en frivillig personlig intervju med samtliga anstéllda. 28 av foretagets 36 medarbetare har intervjuats.
Resultaten och slutsatserna skall nu bearbetas vidare under 2014.

Under aret har ett samverkansavtal tecknats med de fackliga organisationerna i syfte att hitta ett
decentraliserat medbestdmmande som erséttning for det mer formella MBL-forfarandet.

De totala personalkostnaderna understiger budget. med 1,3 mkr. Orsakerna till detta &r planerad och
oplanerad langre franvaro som enbart delvis ersatts och pensionsavgang som under
ersattningsrekryteringen tackts upp av entreprendrer. (Kopt fastighetsskotsel ligger darfor 0,6 mkr 6ver
budget.)

Utbildningskostnaderna uppgar till 349 kkr (ca 9 700 kr/anstélld).
Bemanning redovisas under not 10.

Fastighetsdriften.
Sammantaget ligger taxebundna kostnader for vatten, el, renhallning samt uppvarmning och sotning 6ver
budget med 210 kkr eller 0,62%.

Avvikelserna inom taxebundna kostnader och uppvamning &r:
Fjarrvarme overstiger budget med 439 kkr eller 2.9%
Vatten understeg budget med 119 kkr, 1,7%, och renhallningen 6versteg budget med 144 kkr, 4,5%.

No6jda kunder

Under aret genomfdrde Hyresgastforeningen en s.k. NFKI-undersokning bland ett slumpvis urval av
bolagets hyresgéster.(ca 10%).

(NFKI=Ngjd-Forvaltnings-Kvalitets-Index)

Enkaten tas fram och bearbetas av Statistiska Centralbyran, SCB, och omfattar alla kommunala
bostadsforetag och ett urval av privata fastighetsagare i Goteborgsregionen.
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Resultatet bekraftar resultaten fran var egen undersokning 2012.

Efter att i alla tidigare matningar, senast ar 2009, legat pa index 58, har Alebyggens index nu okat till 61.
Tidigare ar har genomsnittet bland de kommunala féretagen legat pa index 60 men har nu sjunkit till
index 58. Sankningen av genomsnittet i kombination med Alebyggens dkning innebér att Alebyggens
placering, jamfort med 2009, forbattrats fran plats 11 av 17 till plats 4 (delad med 3 foretag) av 16.

Uppmarksammat miljéarbete.
| maj uppmarksammades Alebyggens arbete med biologisk méngfald genom en andraplacering och
hedersomnamnande i SABO's hallbarhetspris 2013. Priset delades ut i samband med SABOs kongress.

Ramavtal
Under varen 2013 genomfordes en omfattande ramavtalsupphandling enligt LOU for I6pande
entreprenadarbeten. Upphandlingen omfattade nio hantverkargrupper och resulterade i 21 avtal.

Sjalvforvaltning

Inom sex av bolagets bostadsomraden har hyresgasterna i varierande omfattning patagit sig
arbetsuppgifter for omradets gemensamma yttre skotsel. Omfattningen och den ekonomiska ersattningen
regleras i avtal.

Hyresférhandlingarna

Den 11 februari 2014 har en uppgorelse traffats med Hyresgastféreningen om en genomsnitlig hdjning av
hyresnivaerna fran den 1 januari 2014 med 1,65 %. Hojningen for januari och februari tas ut retroaktivt pa
marshyran.

Forhandlingarna har varit segdragna och dverlamnades i december 2013 till centrala
hyresmarknadskommittén for medling. Den centrala hyresmarknadskommittén aterlamnade arendet till
parterna utan medlingsférslag.

| foregaende ars forvaltningsberattelse stod foljande:

Efter flera ar tycks Alebyggen nu ha fatt accept for att hyrorna skall séttas utifran varje enskilt foretags
forutsattningar, tillhandahallande och prestation.”

Tyvarr tvingas vi i ar konstatera att denna slutsats helt kommit pa skam. Ingen av ovanstaende grunder
har kunnat diskuteras som grund for hyressattningen i arets forhandling. Agardirektiven och dess
avkastningskrav tycks narmast betraktas som betydelsel6st trots att kravet tydligt framgar av forarbetena
till den lag som parterna pa hyresmarknaden stallt sig bakom.

UTVECKLINGS- OCH FORANDRINGSPROJEKT

Periodiskt lagenhetsunderhall

Utredningen om forandring av det nu trettio ar gamla lagenhetsfondsystemet har slutforts under aret.
Styrelsen har, baserat pa utredningen, beslutat att avveckla systemet i dess nuvarande form och ersatta det
med ett system vi valt att kalla Periodiskt-Lagenhets-Undershall-System, PLUS.

Grundbultarna i det gamla systemet lever vidare innebérande att:

* Alla hyresgaster garanteras underhall av sin lagenhet med faststéllda tidsmellanrum.
* Mojlighet for hyresgasterna att mot mellanskillnadsersattning tidigarelagga underhallet.
* Att de skdtsamma hyresgasterna inte bekostar underhallet i de lagenheter som misskéts.

Det som tas bort &r huvudsakligen ett avancerat och sidoordnat ekonomiskt avrakningssystem som helt
tappat kontakten med verkliga kostnader samt ett mycket kostsamt rabattsystem.

Rent praktiskt stdngs det gamla systemet i olika steg under 2014, varvid ett stort antal
avslutningsbesiktningar forutses. Rabattsystemet avvecklas stegvis under en trearsperiod.
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e-fakturering

Under aret har sjosatts ett system med e-fakturering av inkommande elnéatsfakturor fran Ale Elférening.
Som alltid med nya datasystem har det varit en del inkdrningsproblem som atgardats under resans gang.
Systemet innebér att elnatsfakturor pa datafil fardigkonteras automatiskt i vart fakturahanterings- och
bokforingssystem. Dessutom far vi avlasta matarstallningar digitalt rakt in i vart energistatistikprogram.
Projektet gar nu vidare med e-fakturor fran El-leverant6ren for att darefter fortsatta med ytterligare
mediafakturering med stora fakturavolymer som ex.vis VA-fakturor.

PU-modul

For att fa en battre helhetsbild och beslutsunderlag till styrelsen gallande vart underhéllsbehov de
kommande 20 aren har under aret inforskaffats en modul for langsiktig underhallsplanering till vart
befintliga fastighetssystem. Modulen skall dven underlatta saval budgetarbete som framtagande av
forfragningsunderlag till framtida upphandlingar av underhall.

Manga av de grunduppgifter som behovs finns redan i vart system men stora mangder data sdsom
antalsuppgifter, samt yt- och Iopmeteruppgifter maste matas upp och laggas in i databasen, liksom de
olika byggnadsdelarnas material. Dessutom maste besiktning genomforas for att faststélla statusen pa alla
byggnadsdelar och detaljer som ingar i databasen. Omrade for omrade, byggnad for byggnad, vaderstreck
for vaderstreck.

Varje byggnadsdel och byggnadsdetalj skall slutligen forses med atgardskoder som beskriver vad som
skall goras, nar och hur ofta. Modulen innehaller en prislista for varje atgardskod som uppdateras arligen.
Harigenom erhalles en indikation pa framtida underhallskostnad ar for ar de narmsta 20 aren eller &nnu
langre om vi s& 6nskar. Naturligtvis 6kar osékerheten i materialet ju langre bort man kommer i tid.
Databasen byggs upp delvis med konsultinsatser men aven med egen personal for att i framtiden kunna
anvanda systemet i praktisk tillampning.

Komponentavskrivning (K3)

Bokfdringsndmnden, har tagit fram nya redovisningsregler for fastigheter och fastighetsbolag som skall
galla fran bokforingsaret 2014. De nya reglerna bygger pa att fastigheter/byggnader skall tillampa olika
avskrivningstider pa olika komponenter av byggnaden, dess installationer och utrustning.

Detta galler &ven gamla byggnader. Aterstiende restvarde pé befintliga hus skall séledes delas upp i
komponenter och asattas olika aterstdende restvarde och avskrivningstid. Dessutom skall manga
komponentutbyten som tidigare betraktats som underhall numera bokforas som investering och laggas
upp pa ny avskrivningsplan. (ex. vis omlaggning av ett papptak)

Bolagets ledning har under aret, via SABO, extern konsulthjalp och efter avstamning med bolagets
revisor, forsokt sétta oss in i de nya reglerna och dess praktiska och redovisningstekniska konsekvenser.
Allmant kan ségas att synen pa antalet komponenter och gransen mellan underhall och aktivering stegvis
under aret har anpassats till en realistisk bokforingsmassig hantering jamfort med de teoretiska bilder som
initialt malades upp i anslutning till bokféringsnamndens beslut. Enkelt uttryckt kan man val saga att en
allman tillnyktring skett i fragan.

Den ovan beskrivha PU-modulen kommer att bli ett hjalpmedel dven i arbetet med komponentavskrivning
enligt K3-reglerna.

Skattemassigt skall fastigheterna dock fortfarande skrivas av med som regel 2% per ér. Dessutom
kommer vissa underhallsatgarder ocksa att betraktas pa tva olika satt. Ett skatteméassigt och ett
bokféringsmassigt. Att anpassa bokfdringen sa att dessa kan hallas atskilda utan alltfor stort manuellt
efterarbete aterstar att utreda under 2014.
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EKONOMIN

Marknaden

Efterfrage- och uthyrningslaget &r fortsatt hogt. Nara 3 500 personer &r vid arets utgang registrerade som
aktivt bostadssokande vilket ar en oférandrad niva jamfort med foregaende ar.

Antalet s6kande pa varje ledigbliven lagenhet &r mellan 40-120 personer och kétiden for att erhalla bostad
ar mellan 1,5-3 ar beroende pa omrade och lagenhetsstorlek. Den genomsnittliga kétiden for alla kontrakt
tecknade under 2013 var 1 ar och 9 manader.

Hyresbortfallet for bostader, garage och carports uppgick under aret till 105 kkr, vilket dr ndgot lagre an
foregaende ar.

Den 1 jan 2014 hade 310 hushall betalt in medlemsavgiften till den ideella intresseforeningen for
kooperativ hyresrétt vilket beréttigar till en kdplats till kommande projekt och ledigblivna befintliga.
Motsvarande siffra 1 januari 2013 var 290 hushall.

Vad galler lokaler har vakansgraden och hyresbortfallet 6kat fran 76 kkr 2012 till 101 kkr 2013
Nagra nya hyresgaster till bolagets industrifastighet pa Rédjans véag har inte hittats under aret.
Nuvarande hyreskontrakt I16per dock till 2016-06-30.

Laneskuld, rantekostnader och ranteintakter
Bolagets totala laneskuld till kreditinstitut har minskat med 28,1 mkr. Vid érets utgang uppgar
laneskulden till 623,5 mkr. Se vidare not 28 och kassaflodesanalysen.

Rantenedgangen pa langa loptider har foranlett styrelsen att fran 2012 oka andelen 1an med langre
bindningstid for att skapa utrymme inom finanspolicyn for 6kning av de korta lanen vid ev. kommande
ranteuppgang. Andelen 1an med rorlig ranta eller aterstaende 16ptid inom 1 ar &r vid arets utgang 27,8 %
av bolagets totala lanestock (2012: 27,7 %). Fordelning av lanens I6ptider framgar av not 28

Bolagets genomsnittsranta vid arets utgang var 2,85 % (2012: 3,15 %) exkl borgensavgift.

Tidigare "rantetaksforsakring” for 100 mkr av lanestocken l6pte ut 2013-07-07. Styrelsen har, med
hansyn till den omférdelning som gjorts av lanestocken mot langre loptider inte funnit anledning att
teckna ny takforsakring.

Rantekostnaderna pa fastighetslan understiger budget med 3,0 mkr och ar 2,4 mkr lagre &n foregaende ar.
Borgensavgiften till kommunen &r 0,5% av bolagets genomsnittliga 1an med kommunal borgen under
aret. Den totala borgensavgiften uppgar till 3,1 mkr vilket understiger budget.

En betydande orsak till att lan och borgensavgifter understiger budget &r att lanevolymen ar lagre an
budget till foljd av férsenad byggstart av planerad nyproduktion.

Resultatet.
Bolagets rorelseresultat ar 1,6 mkr lagre dn budget. Detta skall stallas mot att underhallsinsatserna
Overstiger budget med 4,8 mkr.

Avrets resultat fére bokslutsdispositioner och skatt uppgar till -0,6 mkr att jamféra med budgeterat 1,6
mkr. Resultatet belastas med en nedskrivning av aktieinnehavet i Ska-dal 31:3 med 4,5 mkr.
Nedskrivning gors baserat pa en avkastningsberakning. Utan denna nedskrivning skulle saledes resultatet
fore dispositioner och skatt uppgatt till 3,9 mkr och darmed varit 2,3 mkr battre an budget.

Som bokslutsdisposition har fran periodiseringsfonderna aterforts 2,9 mkr till arets resultat.
Detta ar enligt regelsystemet en tvingande étgard och avser belopp avsatt vid 2008 ars taxering.
Av resultatet har 1,288 mkr avsatts till ny periodiseringsfond. (nettoaterforing 1,612 mkr)
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Jamforelser med foregaende ar framgar av resultat- och balansrakningen med notforklaringar.

Eget kapital och soliditet

Bolagets synliga soliditet (Eget kapital + 78 % av obeskattade reserver/balansomslutningen) uppgar till
20,94 %. Motsvarande siffra for ar 2012 var 20,41 %

Med 6kad nyproduktion minskar soliditeten om bolaget inte kan sétta in eget kapital motsvarande
befintlig soliditet i respektive projekt. Styrelsen har satt 15% som undre grans for en skélig soliditet.

Avskrivningar

Aven under &r 2013 har byggnaderna avskrivits med 2 % eller i forekommande fall det hogre %-tal som
ar skattemassigt avdragsgillt. Inventarier, fordon och maskiner skrivs av enligt gallande skatteregler.
Avskrivningarna uppgar till totalt 25,4. Mkr.

Direktavkastning
I kommunfullméktiges dgardirektiv anges: Med hansyn tagen till de offentligrattsliga merkostnader
som aligger bolaget skall bolagets langsiktiga direktavkastning uppga till 5 % av fastighetsvardet.”

SABO har i slutet av 2013 presenterat en handledning med beskrivning av olika berakningsmodeller for
begreppet “avkastningskrav”. Oaktat vilken modell Alebyggen, efter samrad med &garen, kommer att
tillampa kommer en externvérdering av fastigheterna att genomféras under 2014.

For enbart 2013 ar direktavkastningen 6,3% pa bokfort fastighetsvarde vilket egentligen inte &r ett
relevant tal och inte skall forvaxlas med ’fastighetsvardet™ i &gardirektiven. Efter den véardering av
fastigheterna som skall ske under 2014 kommer bolaget att kunna redovisa mer korrekta varden pa
avkastningen.

Styrelsen har som uttalat mal att uppna langsiktig direktavkastning pa fastighetsvardet enligt
agardirektiven ar 2016, vilket innebar behov av en stabilt hogre resultatniva, och darmed sannolikt dven
hogre hyresniva om inte det planmassiga underhallet skall eftersattas.

FRAMTIDEN

Lagen om allmannyttiga kommunala bostadsforetag

Kravet pa affarsmassighet kontra krav pa socialt ansvarstagande och andra rent politiska ambitioner ar
fortfarande en standigt pagaende diskussion inom de kommunégda bostadsforetagen och mellan bolagen
och dess dgare.

SABO finansierar darfor ett tva-arigt forskningsprojekt vid Malmo hogskola: ”Nyttan med allmannyttan™.
som skall studera just hur allménnyttans samhallsansvar, samhéllsnyttiga insatser och sociala
investeringar kan kombineras med affdérsméssiga principer.

Som en del av den Gverenskommelse mellan parterna pa hyresmarknaden som Iag till grund for den nya
lagen ingick ocksa en revidering av metod och modell for hyressattningen. Denna modell &r nu foremal
for attacker fran flera hall och om inte intentionerna i dverenskommelsen fullfoljs vid forhandlingsborden
kommer den sannolikt att rdmna.

Marknaden -nyproduktion

Efterfragan pa bostader ar fortfarande hog. Det rader bostadsbrist i Ale. Den absoluta merparten av de
sokande har dock inte de ekonomiska forutsattningar som kravs for att efterfraga bostader i nyproduktion,
varfor det ar svart att tillgodose bostadsbristen genom ckat byggande.

Styrelsen har fortfarande ambitionen att komma igadng med 6kad nyproduktion med férhoppningar om att
flyttkedjor i slutdandan frigor bostader i det dldre och billigare bestandet.
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Erfarenheterna visar att projektets yteffektivitet i kombination med lagenheternas storlek &r helt
avgorande for hyresnivan och avsattningsmaéjligheten. En tydlig utveckling av standardiserade hustyper
med markbart lagre byggkostnader borjar nu i allt stérre omfattning se dagens ljus. Tidigt ute var BoKlok
och pa senare tid har SABO’s ramupphandlingar av s.k. Kombohus vackt stort intresse. | Alebyggens
Furulundprojekt kommer nu 24 Igh av 39 att byggas med ett sddant standardiserat ”Kombohus”.

Skattemassig neutralitet mellan upplatelseformerna ar fortfarande en helt avgorande framtidsfraga for
hyresratten och darmed for bolagets mojligheter att till rimlig hyresniva tillgodose efterfragan.
Medvetenheten om detta &r numera stor pa riksniva och det stora problemet, vid sidan av finansieringen,
ar hur en utjadmning skall kunna ske utan att byggkostnaderna 6kar ytterligare.

Styrelsen kommer, i enlighet med &gardirektiven, att séka alla rimliga mojligheter att fa igang nu planerad
nyproduktion. "nar de ekonomiska forutsattningarna ar realistiska™

Ekonomin

Planmassigt UH &r numera den enskilt storsta kostnaden i bolaget, nastan dubbelt s hog som
rantekostnaderna inkl borgensavgifter.

Bestandets alderssammansattning kommer att krava okade underhallsinsatser och formodligen dven mer
genomgripande ombyggnader de kommande aren. Finansieringen av miljonprogrammens upprustning
som star for dorren ar en frdga som engagerar hela bostadssverige. Aven de nya hyresnivaer som kravs
efter dessa omfattande upprustningar ar féremal for en tidvis livlig debatt pa flera hall i landet.

Miljonprogrammet ar, trots sina brister, idag det bestdnd som bar upp stora delar av bolagets ekonomi till
foljd av dess laga kapitalkostnader.

Direktavkastningen efter ombyggnad/upprustning blir alltid lagre &n fére ombyggnaden, kanske till och
med negativ de forsta 10-15 aren som i nyproduktionen. Detta i kombination med ett okat
direktavkastningskrav kommer att krava betydande atgéarder pa saval kostnads-som intéktssidan. Sarskilt
om &garens och styrelsens ambitioner vad galler nyproduktion skall fullféljas.

Detta innebar att upprustningarna i miljonprogrammet sannolikt inte kan bli i den omfattningen som ar
tekniskt Onskvart i ett 40 arigt perspektiv utan vissa dnskvarda forandringar far ansta eller helt utga aven i
det langa perspektivet.

Nyproduktion och ombyggnad maste saledes ske med en sadan balans att bolagets ekonomiska stallning
kan uppratthallas pa en trygg niva med langsiktig och marknadsmassig avkastning. En viss pafrestning pa
soliditet och kassaflode ar dock ofrankomlig om bolagets dgardirektiv och mal vad galler nyproduktion
skall uppratthallas och om bolaget sjalvt maste skapa det egna kapital som da erfordras, utan kning av
aktiekapitalet.

Den forsaljning som nu ar forestaende har just syftet att frigora ett okat eget kapital till de atgarder som
for nérvarande planeras. For att fullfolja hela fornyelsebehovet kommer ytterligare forstarkning av det
egna kapitalet att behdvas.

DOTTER OCH INTRESSEBOLAGEN

Ska-dal 31:3 AB ér ett dotterbolag agt av Alebyggen till 100%. Bolaget dger enbart Bohus Centrum och
forvérvades 1 april 2009.

Bolagets resultat efter skatt ar -213 kkr. (2012: -20kkr). Avskrivningen ar 2%. Alebyggen har debiterat
fastighetsskotsel (exkl material) med 228 kkr (2012: 228 kkr) och administration med 264 kkr. (2012: 260
kkr) Lopande och periodiskt underhall har utforts for 192 kkr (2012: 483 kkr).
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Centrumbyggnaden drabbades i mars 2012 av en omfattande brand, och arets resultat har belastats med
528 kkr som &r en tvistig fordran i anledning av branden.

Vakansgraden har minskat nagot men inte tillrackligt for att skapa ett langsiktigt godtagbart resultat.

136 kvm har nytecknats under aret med dels utékning av vardcentralen och dels en nyinrattad
familjecentral.

Bolaget intages i koncernredovisningen enligt forvarvsmetoden (se tillaggsupplysningar).

Ale Exploatering AB &gs av Alebyggen till 50 %. Ale Exploatering redovisar efter bokslutsdispositioner
och skatt ett resultat om 2,7 mkr.(2012: 14 kkr) Bolagets egna kapital uppgar till 31,7 mkr (2011: 28,9
mkr) och obeskattade reserver till 1,2 mkr. (2012: 4,5 mkr)

Bolaget har ca 100 bostader under planering i centrala Nodinge och ett markanvisningsavtal avseende
dessa har traffats med kommunen i slutet av aret.

Bolaget intages i koncernredovisningen enligt kapitalandelsmetoden (se tillaggsupplysningar)

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 123 881 161

arets forlust -222 665
123 658 496

disponeras sa att

till aktiedgare utdelas 0

i ny rékning 6verfores 123 658 496
123 658 496

Tillaggsupplysning:

Enligt lagen om allméannyttiga kommunala bostadsaktiebolag (SFS 2010:8799) far utdelning fran sadana
bolag inte ske med mer &n halva foregaende érs vinst. Utdelningens storlek far heller inte 6verstiga
genomsnittlig statslaneranta + 1 procentenhet pa det grundkapital dgaren satt in. Daréver finns ytterligare
regler dar dgaren, under visa forutsattningar, kan ta ut reavinst fran fastighetsforséljningar.

Koncernens och moderbolagets resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och
balansrakningar samt kassaflédesanalyser med tillaggsupplysningar.
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Koncernens
Resultatrakning

Hyresintakter
Ovriga forvaltningsintikter
Ovriga rorelseintakter

Rorelsens kostnader

Material

Tjanster

Taxebundna kostnader
Uppvarmning

Fastighetsskatt

Ovriga externa kostnader
Personal och styrelse
Awvskrivningar och nedskrivningar
Ovriga rorelsekostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Resultat fran andelar i intresseforetag
Réntebidrag

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt
Skatt pa arets resultat

Uppskjuten skatt
Arets resultat

Not

N

13

14

2013-01-01
-2013-12-31

180 743 125
969 364
1341181
183 053 670

-9 034 802
-54 901 796
-17 928 582
-17 301 473

-3470973

-1 405 633
-21 243 517
-33 824 233

-5131 918

-164 242 927

18 810 743

1347 938

0

545 317

-23 445738
-21 552 483
-2 741 740

-2 741 740
-894 795

1711 160
-1925 375

11 (40)

2012-01-01
-2012-12-31

175 914 440
780 664
784 544

177 479 648

-9 426 996
-47 700 294
-18 633 210
-16 535 207

-3 789 614

ST T

-20 764 153
-26 566 428
-4 771 664
-148 965 343
28 514 305

6 963

875

768 475

-26 386 428
-25610 115
2904 190

2904 190
-2 282 152

2130330
2 752 368
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Koncernens
Balansrakning

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Pagaende nyanlaggningar och forskott avseende
materiella anlaggningstillgangar

Finansiella anlaggningstillgangar
Andelar i intresseforetag

Andra langfristiga vardepappersinnehav
Andra langfristiga fordringar

Summa anlaggningstillgangar
Omesattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos Kommunen

Fordringar hos intresseforetag

Aktuella skattefordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Koncernkonto Ale kommun

Kassa och bank
Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

15, 16
17

18

19
20
21

22

23
24

2013-12-31

836 840 540
2 467 382

22 261 839
861 569 761

15 831 223
1519 508
323 600
17674 331
879 244 092

293 552

0

73 353
3167 350
209 371
771319
34 296 317
38 811 262

27017
38 838 279

918 082 371

12 (40)

2012-12-31

868 929 259
3301076

2352218
874 582 553

14 483 285
1519 508
330 453

16 333 246
890 915 799

445 301

62 708

73 081
1179 447
3103 094
864 682
27 798 702
33527 015

25963 264
59 490 279

950 406 078
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Koncernens
Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Aktiekapital

Bundna reserver
Fria reserver

Arets resultat
Summa eget kapital

Avséttningar
Avsittningar for uppskjuten skatt
Uppskjuten skatteskuld

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Ovriga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skulder till Kommunen

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

25

26
27

28
29

28

30
31
32

2013-12-31

17 400 000
58 309 598
124 373 277
-1 925 375
198 157 500

3111654
1117 137
4228 791

618 000 000
31161 300
649 161 300

23930 000
12 180 230
3807910
2390071
24 226 569
66 534 780

918 082 371

13 (40)

2012-12-31

17 400 000
62 475 352
117 628 055
2 752 368
200 255 775

5181 257
758 694
5939 951

647 780 000
30 763 300
678 543 300

22 930 000
16 671 548
3791 856
2 237 606
20 036 042
65 667 052

950 406 078
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Koncernens Not
Balansrakning

Stallda sakerheter

For egna skulder och avsattningar
Fastighetsinteckningar

Ovriga stallda panter och sékerheter
Fastighetsinteckningar Ska-dal 31:3 AB

Ansvarsforbindelser

Lagenhetsunderhall enligt avtal HGF (se
redovisningsprinciper)
Garantiforbindelse Fastigo

2013-12-31

16 000 000
16 000 000

22 250 000
22 250 000

103 152 551
258 901
103 411 452

14 (40)

2012-12-31

16 000 000
16 000 000

22 250 000
22 250 000

103 495 472
243 577
103 739 049
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Koncernens
Kassaflodesanalys

Den l6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassafldet m.m
Betald skatt

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore
forandringar av rorelsekapital

Kassaflode fran forandringar i rérelsekapital
Forandring kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar
Forandring leverantorsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anlaggningstillgangar
Forsaljning av materiella anlaggningstillgangar
Forandring av langfristiga fordringar/ finansiella
anlaggningstillgangar

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan

Amortering av lan

Utbetald utdelning

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid &rets slut

2013-01-01
-2013-12-31

-2 741740
33 824 233
-2 882 698

28 199 795

-151 749
-3 144 595
-4 491 318

4 359 046
24771179

-20 811 441
0

-1 341 085
-22 152 526

398 000
-28 780 000
-172 900
-28 554 900

-25 936 247

25 963 264
27 017

15 (40)

2012-01-01
-2012-12-31

2904 190
27 001 500
53923

29 959 613

1752 249
-6 670 047
1276 637
-14 306 662
12 011 790

-9 017 230
30 505 500

5073631
26 561 901

6 428 300
-19 930 000
0

-13 501 700

25071991

891 273
25 963 264
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Moderbolagets
Resultatrakning

Hyresintakter
Ovriga Forvaltningsintakter
Ovriga rorelseintakter

Rorelsens kostnader

Material

Tjanster

Taxebundna kostnader
Uppvarmning

Fastighetsskatt

Ovriga externa kostnader
Personal och styrelse
Awvskrivningar och nedskrivningar
Ovriga rorelsekostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Resultat fran andelar i koncernforetag

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
Réntebidrag

Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not

N

33
13

34

14

2013-01-01
-2013-12-31

176 510 345
964 224
1621 552
179 096 121

-8 858 856
-54 594 700
-17 321 003
-16 665 619

-3 254 263

-708 695

-21 243 517
-25 395 498
-5073 022
-153 115173
25 980 948

-4 500 000
548 551

0

-22 615734
-26 567 183

-586 235

1612 000
1025 765

-1 248 430
-222 665

16 (40)

2012-01-01
-2012-12-31

171 681 435
768 664
971 520

173 421 619

-9 294 622
-47 174 127
-18 010 340
-15932 463

-3 552 904

-648 835

-20 764 153
-25 472 687
-4 721 124
-145 571 255
27 850 364

0

5773316
875

-25419 777
-19 645 586

8204778

7 700 000
15904 778

-3381 731
12 523 047
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Moderbolagets
Balansrakning

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer

Pagaende nyanlaggningar och forskott avseende
materiella anlaggningstillgangar

Finansiella anlaggningstillgangar
Aktier i dotterforetag

Andelar i intresseforetag

Andra langfristiga vardepappersinnehav
Andra langfristiga fordringar

Summa anlaggningstillgangar
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos kommunen

Fordringar hos dotterféretag

Fordringar hos intresseforetag

Aktuella skattefordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Koncernkonto hos kommunen

Kassa och bank
Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

15,16
17

18

35
19
20
21

36
22

23
24

2013-12-31

810 606 758
2 450 402

22 261 839
835 327 999

6 574 000
1 500 000
1519 508

323 600
9917108

845 245 107

276 890

0

148 354

73 353
2997 949
204 473
771319
33979 652
38 451 990
27017

38 479 007

883724 114

17 (40)

2012-12-31

834 621 788
3 287 468

2352218
840 261 474

11 074 000
1 500 000
1519 508

330 453

14 423 961

854 685 435

434 801
62 708
397 988
73 081
1290012
2270 647
864 682
26 586 316
31980 235
25 963 264

57 943 499

912 628 934
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Moderbolagets
Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital

Reservfond inkl konsolideringsfond

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital
Obeskattade reserver

Avséttningar
Avsittningar for uppskjuten skatt

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skulder till kommunen

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

25

37

26

28
29

28

30
31
32

2013-12-31

17 400 000
37 247 000
54 647 000

123 881 161

-222 665
123 658 496
178 305 496

8 688 000

531575

600 150 000
31161 300
631 311 300

23 300 000
12 003 722
3744122
2 369 742
23 470 157
64 887 743

883724 114

18 (40)

2012-12-31

17 400 000
37 247 000
54 647 000

111531 014

12 523 047
124 054 061
178 701 061

10 300 000

182 798

629 300 000
30 763 300
660 063 300

22 300 000
15808 117
3736 750
2227106
19 309 802
63 381 775

912 628 934
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Moderbolagets Not
Balansrakning

Stallda sakerheter

For egna skulder och avsattningar
Fastighetsinteckningar

Ansvarsforbindelser

Lagenhetsunderhall enligt avtal HGF (se
redovisningsprinciper)

Garantiforbindelse Fastigo
Borgensforbindelse till forman for dotterbolag

2013-12-31

16 000 000
16 000 000

103 152 551
258 901

18 482 228
121 893 680

19 (40)

2012-12-31

16 000 000
16 000 000

103 495 472
243 577

19 112 437
122 851 486
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Moderbolagets
Kassaflodesanalys

Den l6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflodet

Betald skatt
Kassaflode fran den I6pande verksamheten
fore forandring av rorelsekapital

Kassaflode fran forandring av rorelsekapitalet

Forandring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar
Férandring av leverantdrsskulder

Forandring av kortfristiga skulder
Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anlaggningstillgangar
Forsaljning av materiella anlaggningstillgangar
Forséljning av finansiella anlaggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan

Amortering av lan

Utbetald utdelning

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid &rets slut

2013-01-01
-2013-12-31

-586 235
29 895 498
-2 607 591

26 701 672

157 911

-4 921729
-3 804 396
4 310 364
22 443 822

-20 462 022
0

6 853

-20 455 169

398 000
-28 150 000
-172 900
-27 924 900

-25 936 247

25 963 264
27 017

20 (40)

2012-01-01
-2012-12-31

8204778
25907 759
61 591

34174 128

639 493

-5 165 628
1 036 986
-14 560 150
16 124 829

-9 017 230
30 505 500

330 592
21 818 862

6 428 300
-19 300 000
0

-12 871 700

25071991

891 273
25 963 264
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Tillaggsupplysningar
Redovisnings- och varderingsprinciper

Allméanna upplysningar
Arsredovisningen har uppréttats enligt arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna rad for
storre foretag.

Intéktsredovisning:
Intékter som intjanats intaktsredovisas enligt foljande. Hyresintakter i den period de avser. Ranteintakter i
enlighet med effektiv avkastning samt projektaktiverad ranta.

Inkomstskatter:

Redovisade inkomstskatter innefattar skatt som skall betalas eller erhallas avseende aktuellt ar, justeringar
avseende tidigare ars aktuella skatt och forandringar i uppskjuten skatt. Vardering av samtliga
skatteskulder/- fordringar sker till nominella belopp och gors enligt de skatteregler och skattesatser som ar
beslutade eller som ar aviserade och med stor sakerhet kommer att faststéllas Uppskjuten skatt beraknas
enligt balansrakningsmetoden pa temporara skillnader som uppkommer mellan redovisade och
skattemassiga varden pa tillgangar och skulder. De temporara skillnaderna har huvudsakligen uppkommit
genom avskrivning av fastigheter.

Lanekostnader:

Ranta pa kapital som har lanats for att finansiera tillverkningen av en tillgang som med nédvandighet tar
betydande tid i ansprak att fardigstalla raknas in i anskaffningsvardet till den del rantan hanfor sig till
tillverkningsperioden. Ovriga l&nekostnader redovisas som kostnader i den period de avser.
Rantetaksforsakringen utgor ej ett fristdende finansiellt instrument och har ej marknadsvérderats. Utgiften
har periodiserats over l6ptiden fram till 2013.

Fordringar
Upptas till det belopp som efter individuell provning berdknas bli betalt.

Materiella anlaggningstillgangar:

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Utgifter for
forbattringar av tillgangars varde, utdver ursprunglig niva, dkar tillgangens redovisade varde. Utgifter for
reparation och underhall redovisas som kostnader. Vissa lanekostnader aktiveras, se avsnitt om
lanekostnader.

Anlaggningstillgangar skrivs av enligt plan med féljande avskrivningstider:

Hyreshus och smahus 50 ar
Hyreshus - vardbostader 33ar
Industribyggnader 25 ar
Inventarier, maskiner och fordon mm 5ar

Forbattringsutgifter 10 ar
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Finansiella anlaggningstillgangar:
Har en finansiell anlaggningstillgang pa balansdagen ett lagre varde &n det bokforda vardet skrivs
tillgdngen ner till detta lagre varde om det kan antas att vardenedgangen ar bestaende.

Kassaflédesanalysen:
Upprattas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflédet omfattar endast transaktioner som medfor in-
eller utbetalningar.

Ansvarsforbindelse lagenhetsunderhall enligt avtal med Hyresgastféreningen:

For varje lagenhet uppréttas en lagenhetsfond. Manadsavsattningens storlek faststalls i hyresférhandling.
Pa fonden innestdende medel ar bolagets och foljer lagenheten. Behallningen pé fonden skall vid varje
tillfalle motsvara beréknat teoretiskt slitage sedan foregaende underhallsatgard. Behallningen pé
lagenhetsfonden ar avsedd att utnyttjas till periodiskt (12 resp. 20 ar) underhall i lagenheten och kan
disponeras av hyresgasten till atgéarder av ytskikt dar hyresgasten har underhallsansvar enligt avtal.
Under 2014 kommer systemet for lagenhetsfonder att slutavrédknas och risk fér en ekonomisk belastning
pa 2014 ars resultat kan inte uteslutas.

Koncernredovisning

Redovisningsprinciper

Konsolideringsmetod

Koncernredovisningen uppréttas enligt forvarvsmetoden.

Vid forvarvsmetoden betraktas ett foretags forvarv av ett dotterforetag som en transaktion varigenom
moderbolaget indirekt forvarvar dotterforetagets tillgangar och 6vertar dess skulder.

Vid upprattande av koncernredovisningen har vagledning hamtats fran Redovisningsradets
rekommendation RR 1:00.

Koncernredovisningen omfattar de foretag i vilket moderforetaget direkt eller indirekt innehar mer an
halften av rosterna for samtliga andelar, eller pd annat satt har ett bestimmande inflytande enligt ARL
1:4. Dotterforetagens resultat ingar i koncernens resultat. | koncernredovisningen ingar Ska-dal 31:3 AB
(556677-4997) som dotterbolag med dgarandel 100 %.

Intresseforetagens resultat redovisas enligt kapitalandelsmetoden. | koncernredovisningen ingar Ale
Exploatering AB (556426-2730) som intressebolag med dgarandel 50 %.



AB Alebyggen
Org.nr 556093-0504

Noter

Not 1 Hyresintékter
Koncernen

Intékter

Bostader

Lokaler

Bilplatser
Mediaavgifter
Ovriga hyresintakter

Kostnader

Outhyrda bostéder, garage och bilplatser
Outhyrda lokaler

Hyresnedséattningar

Summa hyresintakter
Moderbolaget

Intékter
Bostader
Lokaler
Bilplatser
Mediaavgifter

Kostnader

Outhyrda bostéder, garage och bilplatser
Outhyrda lokaler

Hyresnedséttningar

Summa hyresintékter

Not 2 Ovriga forvaltningsintakter
Koncernen

Ovriga ersattningar fran Hyresgaster
Kravavgifter

2013

152 451 200
24 589 423
2 335 056
2353 291
3600

181 732 570

-128 286
-282 577
-578 583

-989 446

180 743 124

2013

152 451 200
20 221 939
2 331 456
2314075
177 318 670

-128 286
-101 457
-578 583
-808 326

176 510 344

2013

858 302
111 062
969 364

23 (40)

2012

147 831 797
24575015
2 306 643
2506 191
3600

177 223 246

-477 209
-217 329
-614 269

-1 308 807

175914 439

2012

147 831 797
20 254 886
2 303 043

2 459 609
172 849 335

-477 209
-76 423
-614 269
-1 167 901

171 681 434

2012

686 940
93724
780 664
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Moderbolaget

Ovriga ersattningar fran Hyresgaster
Kravavgifter

Not 3 Ovriga rorelseintakter
Koncernen

Administrativ och teknisk forvaltning
Forvaltning intresseftretag
Forsaljning anlaggningstillgangar
Ovriga intakter

Hyresgaranti Bohus Centrum

Moderbolaget

Administrativ och teknisk forvaltning
Forvaltning intresseforetag
Fdrvaltning dotterforetag

Forsaljning anlaggningstillgangar
Ovriga intakter

Not 4 Material
Koncernen

Forbrukning fastighetsskotsel
Uttagsskatt

Forbrukning administration
Lokal HGF (Boinflytande)

Moderbolaget

Forbrukning fastighetsskotsel
Uttagsskatt

Forbrukning administration
Lokal HGF (Boinflytande)

2013

858 302
105 922
964 224

2013

138 188
234728
14 560
762 564
191 141
1341181

2013

138 188
234728
471512
14 560
762 564
1621 552

2013

-5944 922
-933 622
-2 156 258
0

-9 034 802

2013

-5542 780
-933 622
-2 382 454
0

-8 858 856

24 (40)

2012

686 940
81724
768 664

2012

52741
233 928
-436 845
651 996
282 724
784 544

2012

52 741
233 860
469 768

-436 845
651 996
971 520

2012

-6 453 788
-954 603
-2 015 204
-3401

-9 426 996

2012

-6 097 625
-954 603
-2 238 993
-3401

-9 294 622
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Not 5 Tjanster
Koncernen

Lokalkostnader
Marknadsforing
Konsulter

Administrativ férvaltning

Underhall

Periodiskt

Lagenhetsrep inom fondsystemet
Lopande

Summa tjanster

Moderbolaget

Tjanster
Lokalkostnader
Marknadsforing
Konsulter

Underhall

Periodiskt

Lagenhetsrep inom fondsystemet
Lopande

Summa tjanster

Not 6 Taxebundna kostnader
Koncernen

Vatten
El
Renhallning

2013

-1692 390
-252 383
-3 199 431
-21 444

-5 165 648

-34 828 915
-9 004 218
-5903 015

49 736 148

54 901 796

2013

-1 664 379

-252 383
-3 134 392
-5 051 154

-34 740 905
-9 004 218
-5 798 423
49 543 546

54594 700

2013

-6 960 464
-7 519 504
-3448 614
-17 928 582

25 (40)

2012

-1 733078
-211 979
-2 182 242
-18 512

-4 145 811

27 815916
-7 961 432
-7 777 136

43 554 484

47 700 295

2012

-1 708 278

-211 979
-2 182 242
-4 102 499

27 677 474
-7 961 432
-7 432 723
43 071 629

47 174 128

2012

-6 426 513
-8 667 970
-3 538 728
-18 633 211
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Moderbolaget

Vatten
El
Renhallning

Not 7 Uppvarmning
Koncernen

Oljeinkop

Pelletsinkdp

Eluppvarmning

Fjarrvarme

Ovriga kostnader for uppvarmning

Moderbolaget

Oljeinkop

Pelletsinkdp

Eluppvarmning

Fjarrvarme

Ovriga kostnader for uppvarmning

Not 8 Arvode till revisorer
Koncernen

2013

-6 855 465
-7 116 224
-3 349 314
-17 321 003

2013

-230 935
-26 353
-599 421
-16 433 015
-11 749

-17 301 473

2013

-230 935
-26 353
-599 421
-15 797 160
-11 749

-16 665 618

26 (40)

2012

-6 319 475
-8 251 783
-3 439 082
-18 010 340

2012

-109 590
-102 068
-590 678
-15721 072
-11799

-16 535 207

2012

-109 590
-102 068
-590 678
-15 118 328
-11799
-15932 463

Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bokfaringen samt styrelsens och
verkstéllande direktorens forvaltning, dvriga arbetsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisor att
utfora samt radgivning eller annat bitrade som foranleds av iakttagelser vid sadan granskning eller

genomfdrandet av sadana 6vriga arbetsuppgifter.

KPMG AB
Revisionsuppdrag
Ovriga uppdrag

2013

-106 890
-60 118

-167 008

2012

-135 829
-48 580

-184 409
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Moderbolaget

Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bokfaringen samt styrelsens och
verkstéllande direktorens forvaltning, dvriga arbetsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisor att
utfora samt radgivning eller annat bitrade som foranleds av iakttagelser vid sadan granskning eller
genomfdrandet av sadana 6vriga arbetsuppgifter.

2013 2012
KPMG AB
Revisionsuppdrag -90 237 -119 020
Ovriga uppdrag -60 118 -48 580
-150 355 -167 600
Not 9 Ovriga externa kostnader
Koncernen
2013 2012
Awvskrivna hyresfordringar -1 096 881 -448 887
Inkasso- och upplysningskostnader -141 440 -75 443
Lamnade skadestand 0 -62 500
Revisionskostnader -167 008 -184 409
Ovriga kostnader -304 -6 538
-1 405 633 ST 777
Moderbolaget
2013 2012
Awvskrivna hyresfordringar -416 900 -358 292
Inkasso- och upplyshingskostnader -141 440 -75 443
Lamnade skadestand 0 -47 500
Revisionskostnader -150 355 -167 600

-708 695 -648 835
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Not 10 Personal och styrelse
Koncernen och Moderbolaget

Antal fastighetsanstallda Méan 14 (16), Kvinnor 3 (2) varav 1 deltidsanstalld
Antal tjanstemannaanstéllda Mén 8 (9) varav 2 deltid, Kvinnor 10 (10) varav 2 deltidsanstallda.

Angivet antal inom parantes avser foregaende ar.

L6ner och andra ersattningar
Fastighetsanstallda

Tjanstemén

Erséttning till styrelse och VD

Sociala kostnader
Arbetsgivaravgifter
Loneskatt
Pensionskostnader
VD:s pensionskostnader

Ovriga personalkostnader
Uttagsskatt

Personalens dvriga kostnader
Styrelsens Gvriga kostnader

Summa anstéllda och personalkostnader

Styrelseledaméter och ledande befattningshavare
Styrelseledaméter (kvinnor 2, mén 5)

VD och andra ledande befattningshavare ( kvinnor 1, mén 4)

2013

-5715 128
-6 983 234
-1 354 974

14 053 336

-4 076 535
-267 472
-087 268
-224 613

-5 555 888

-933 622
-619 313
-81 358

-1634 293

-21 243 517

7
5

12

28 (40)

2012

-5 687 501
-6 730 961
-1 284 820

13 703 282

-4 086 262
-271 695
-807 788
-217 054

-5 382 799

-954 603
-646 627
-76 842

-1678 072

-20 764 153

~

12

VD:s uppsagningstid fran bolagets sida ar 12 manader med of6randrade anstallningsvillkor. Sker
uppséagningen utan saklig grund efter 60 ars alder ar VD tillforsakrad pension fram till den faststallda

pensionsaldern samt oforandrade pensionsvillkor darefter.
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Not 11 Avskrivningar och nedskrivningar

Koncernen

Byggnader
Markanl&ggning
Inventarier
Fastighetsinventarier
Overvirde byggnader
Nedskrivning byggnad

Moderbolaget

Byggnader
Markanléggning
Balanslaneposter
Inventarier
Fastighetsinventarier

Not 12 Ovriga rorelsekostnader
Koncernen

Forséakringar
Végavgifter
Kabel-TV mm
Hyresgastforeningen

Moderbolaget

Forséakringar
Végavgifter
Kabel-TV mm
Hyresgastforeningen

2013

-25 035 359
-124 824
-638 789
-415 296
-132 965

-7 477 000

-33 824 233

2013

-24 222 217
-124 824

0

-633 161
-415 296
-25 395 498

2013

-1272 765
-1 064 892
-2 313 756

-480 505

-5131 918

2013

-1 243 869
-1 034 892
-2 313 756

-480 505
-5073 022

29 (40)

2012

-25 057 357
-124 824
-686 446
-415 296
-282 505

0

-26 566 428

2012

-24 251 749
-124 824

0

-680 818
-415 296
-25 472 687

2012

-1 010 577
-961 094
-2 320 825
-479 168

-4 771 664

2012

-987 037
-934 094
-2 320 825
-479 168
-4721 124
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Not 13 Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter

Koncernen

Bankinlaning
Kommunen (avtal finansiering Brf Trollevik)
Ovriga ranteintakter

Moderbolaget

Bankinlaning

Kommunen (avtal finansiering Brf Trollevik)
Ovriga ranteintakter

Rénteintékter koncernforetag

Utdelning Ale Exploatering org.nr 556426-2730

Not 14 Skatt pa arets resultat
Koncernen

Aktuell skatt
Uppskjuten skatt

Moderbolaget

Aktuell skatt
Uppskjuten skatt

Not 15 Byggnader och mark
Koncernen

Ingaende anskaffningsvarden

Ink6p

Forséljningar/utrangeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar
Forséljningar/utrangeringar

Avrets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

2013

504 045
-15 056
56 328

545 317

2013

498 652
-15 056
56 203
8 752

0

548 551

2013

-737 812
-156 983
-894 795

2013

-899 653
-348 777
-1 248 430

2013-12-31

1249 613 507
681 429

0

1250 294 936

-369 684 248
0

-25 293 148
-394 977 396

30 (40)

2012

605 598
65 446
97 431

768 475

2012

593 346
65 446

97 024

17 500
5000 000
5773316

2012

-2 282 153
0
-2 282 153

2012

-2 277 301
-1 104 430
-3381 731

2012-12-31

1275 505 257
5940 250

-31 832 000
1249 613 507

-344 410 230
190 668

-25 464 686
-369 684 248
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Ingaende nedskrivningar

Aterforda nedskrivningar

Arets nedskrivningar

Utgaende ackumulerade nedskrivningar

Utgaende redovisat varde
Taxeringsvarden byggnader

Taxeringsvarden mark

Bokfort véarde byggnader
Bokfort varde mark

Byggnader har under aret skrivits av med 2-4%.
Forbattringsutgifter har under aret skrivits av med 10%.

Moderbolaget

Ingaende anskaffningsvarden
Ink6p
Forsaljningar/utrangeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar
Forsaljningar/utrangeringar

Avrets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Ingaende nedskrivningar

Aterfoérda nedskrivningar

Utgaende ackumulerade nedskrivningar
Utgaende redovisat varde
Taxeringsvarden byggnader

Taxeringsvarden mark

Bokfort vérde byggnader
Bokfort véarde mark

Byggnader har under aret skrivits av med 2-4%.
Forbattringsutgifter har under aret skrivits av med 10%.

-11 000 000

0

-7 477 000
-18 477 000
836 840 540
873 400 000
259 351 000
1132 751 000
784 913 832

46 676 577
831 590 409

2013-12-31

1210725 243
332011

1211 057 254

-365 103 455

-24 347 041
-389 450 496

-11 000 000
-11 000 000
810 606 758
855 400 000
255 680 000
1111 080 000
766 147 923

44 458 835
810 606 758

31 (40)

-14 232 000
3232000

0

-11 000 000

868 929 259

839 425 000
222 046 000
1061 471 000

809 392 586
46 676 577

856 069 163

2012-12-31

1236 616 993
5940 250

-31 832 000
1210 725 243

-340 917 550
190 668

-24 376 573
-365 103 455

-14 232 000
3232000
-11 000 000

834 621 788

815 754 000
218 375 000
1034 129 000

790 162 953
44 458 835
834 621 788
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Not 16 Balanslaneposter
Koncernen

2013-12-31 2012-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 33965 079 33965 079
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 33965 079 33965 079
Ingaende avskrivningar -33 965 079 -33 965 079
Utgaende ackumulerade avskrivningar -33965 079 -33 965079
Utgaende redovisat varde 0 0

Arlig avskrivning sker med ca 10% frén &r 2005. Tidigare har avskrivning skett med 3% enligt sarskilda
overgangsregler 1993. Restavskrives 2009.
Halls kvar i balansrakning medan skatteméassig avskrivning pagar.

Not 17 Inventarier, verktyg och installationer

Koncernen 2013-12-31 2012-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 12 585 215 12 586 770
Inkdp 220 390 518 659
Fdrsaljningar/utrangeringar -182 882 -520 214
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 12 622 723 12 585 215
Ingaende avskrivningar -9 284 139 -8 702 611
Forséljningar/utrangeringar 182 882 520 214
Avrets avskrivningar -1 054 085 -1101 742
Utgaende ackumulerade avskrivningar -10 155 342 -9 284 139
Utgaende redovisat varde 2 467 381 3301076
Avskrivning enligt plan 5 ar

Moderbolaget 2013-12-31 2012-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 12 557 068 12 558 623
Inkdp 220 390 518 659
Forséljningar/utrangeringar -182 882 -520 214
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 12 594 576 12 557 068
Ingaende avskrivningar -9 269 600 -8 693 700
Forsaljningar/utrangeringar 182 882 520 214
Avrets avskrivningar -1 048 457 -1 096 114
Utgaende ackumulerade avskrivningar -10 135175 -9 269 600
Utgaende redovisat varde 2 459 401 3287 468

Avskrivning enligt plan 5 ar
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Not 18 Pagaende nyanlaggningar och forskott avseende materiella anlaggningstillgangar

Koncernen

Handpenning fastighetsforvarv tilltrade 2014-06-01
Ovriga pagéende projekt

Moderbolaget

Handpenning fastighetsforvarv tilltrade 2014-06-01
Ovriga pagéende projekt

Not 19 Andelar i intresseforetag
Koncernen

Ing. anskaffn.vérde Ale Exploatering AB orgnr 556426-2730
Kapitalandel arets resultat

Avgar utbetald utdelning

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Utgaende redovisat varde

Ale Exploatering AB:s totala egna kapital uppgar per den 31/12 2013 till 31 662 445 kr.

Moderbolaget

Ing. anskaffn.vérde Ale Exploatering AB orgnr 556426-2730
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Utgaende redovisat varde

Not 20 Andra langfristiga vardepappersinnehav
Koncernen

Andelar Ale EIférening
Andelar Husbyggnadsvaror férening (HBV)
Aktier Bredband 2

2013-12-31

15 000 000
7261 839
22 261 839

2013-12-31

15 000 000
7261839
22 261 839

2013-12-31
14 483 285
1347 938
0

15 831 223

15 831 223

2013-12-31

1 500 000
1 500 000

1 500 000

2013-12-31

1 402 508
40 000
77 000

1519 508

2012-12-31

0
2352218
2352218

2012-12-31

0
2 352 218
2352218

2012-12-31
19 476 322
6 963

-5 000 000

14 483 285

14 483 285

2012-12-31

1 500 000
1 500 000

1 500 000

2012-12-31

1402 508
40 000
77 000

1519 508
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Moderbolaget

Andelar Ale Elférening
Andelar Husbyggnadsvaror férening (HBV)
Aktier Bredband 2

Not 21 Andra langfristiga fordringar
Koncernen

Aterbéringsfordran HBV

Moderbolaget

Aterbaringsfordran HBV

Not 22 Fordringar/skulder till intresseforetag

Koncernen

Ale Exploatering AB

Kundfordringar

Moderbolaget

Ale Exploatering AB

Kundfordringar

2013-12-31
1 402 508
40 000

77 000
1519 508

2013-12-31

323 600

323 600

2013-12-31

323 600
323600

2013-12-31

73 353
73 353

2013-12-31

73 353
73 353

34 (40)

2012-12-31
1402 508
40 000

77 000
1519 508

2012-12-31

330 453

330 453

2012-12-31

330 453
330 453

2012-12-31

73 081
73 081

2012-12-31

73 081
73 081
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Not 23 Ovriga fordringar
Koncernen

Skattekonto

Kopeskilling Igh 3, brf Potatisakern
Ovrigt

Mervardesskatt
Forsakringserséttning

Moderbolaget

Skattekonto
Kopeskilling Igh 3, brf Potatisakern
Ovrigt

Not 24 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Koncernen

Ovriga forutbetalda kostnader
Eldebitering kv 4

Moderbolaget

Ovriga forutbetalda kostnader
Eldebitering kv 4

Not 25 Forandring av eget kapital

Koncernen
Antal aktier: 17 400

Aktie-
kapital
17 400 000

Belopp vid arets ingang
Disposition enligt beslut av
arets arsstamma:

Utdelning

Forskjutning mellan
bundna och fria reserver
Arets resultat

Belopp vid arets utgang

17 400 000

Bundna

reserver
62 475 352

-4 165 754

58 309 598

2013-12-31

42 034
0

167 337
0

0

209 371

2013-12-31

42 034
0

162 439
204 473

2013-12-31

0
771319

771 319

2013-12-31

0

771 319
771319

35 (40)

2012-12-31

76 730

1 560 500
639 433
52777
773 654

3103 094

2012-12-31

76 730

1 560 500
633 417
2270 647

2012-12-31

122 070
742 612

864 682

2012-12-31

122 070

742 612
864 682

Fria
reserver
117 628 055

2 752 368
-172 900

4165 754

124 373 277

Arets

resultat
2 752 368

-2 752 368

-1 925 375
-1925 375
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Moderbolaget
Antal aktier: 17 400

Belopp vid arets ingang
Disposition enligt beslut av
arets arsstamma:

Utdelning

Arets resultat

Belopp vid arets utgang

Aktie-
kapital
17 400 000

17 400 000

Reserv-

fond
37 247 000

37 247 000

Not 26 Uppskjutna skattefordringar/skulder

Koncernen

Ingaende balans
Avrets forandring
Utgaende balans

Moderbolaget

Balanserat

resultat
111531014

12 523 047
-172 900

123 881 161

Arets

resultat
12 523 047

-12 523 047

-222 665
-222 665

36 (40)

2013-12-31

5939 951
-1 711 160
4228 791

2012-12-31

8070 281
-2 130 330
5939 951

Beraknad skattekostnad pa skillnaden mellan bokférda respektive skattemassiga restvarden for

byggnader.

Ingaende balans
Avrets forandring
Utgaende balans

Not 27 Uppskjuten skatt
Koncernen

Obeskattade reserver
Koncernmassigt overvarde

2013-12-31

-182 798
-348 777
-531 575

2013-12-31

1911 360
1200 294
3111654

2012-12-31

921 632
-1104 430
-182 798

2012-12-31

2306771
2 874 486
5181 257
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Not 28 Skulder till kreditinstitut
Koncernen

Langfristiga skulder
Kortfristig del

Moderbolaget

Langfristiga skulder
Kortfristig del

2013-12-31

-641 930 000
23 930 000

-618 000 000

2013-12-31

-623 450 000

23 300 000
-600 150 000

37 (40)

2012-12-31

-670 710 000
22 930 000

-647 780 000

2012-12-31

-651 600 000

22 300 000
-629 300 000

Lan med rorlig ranta, alt aterstdende rantebindningstid inom 1 ar (2014-12-31), 156,25 mkr

Lan med rantebindningstid inom 2 ar (2015-12-31), 129,0 mkr
Lan med rantebindningstid inom 3 ar (2016-12-31), 122,5 mkr

Lan med rantebindningstid inom 4 ar eller fler ar (efter 2017-01-01), 215,7 mkr

Not 29 Ovriga langfristiga skulder
Koncernen

Rantefri skuld till ekonomisk forening kooperativ hyresratt
Ovrig langfristig skuld

Moderbolaget

Rantefri skuld till ekonomisk forening kooperativ hyresratt
Ovrig langfristig skuld

Not 30 Fordringar/skulder till kommunen
Koncernen

Kund- och hyresfordringar
Leverantorsskulder

2013-12-31

-30 161 300
-1 000 000

-31 161 300

2013-12-31

-30 161 300
-1 000 000
-31 161 300

2013-12-31

137 803
-3945 713

-3 807 910

2012-12-31

-29 763 300
-1 000 000

-30 763 300

2012-12-31

-29 763 300
-1 000 000
-30 763 300

2012-12-31

49 992
-3 841 848

-3 791 856



AB Alebyggen
Org.nr 556093-0504

Moderbolaget

Kund- och hyresfordringar
Leverantorsskulder

Not 31 Ovriga kortfristiga skulder
Koncernen

Mervardesskatt

Innehallen skatt anstallda
Lokal HGF (Boinflytande)
Ovriga kortfristiga skulder

Moderbolaget

Mervardesskatt

Innehallen skatt anstallda
Lokal HGF (Boinflytande)
Ovriga kortfristiga skulder

Not 32 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Koncernen

Forskottsbetalda hyres- o kundfordringar
Semesterloner mm

Arbetsgivaravgifter enligt lag
Arbetsgivaravgifter enligt avtal

Réntor

Ovriga upplupna kostnader

Moderbolaget

Forskottsbetalda hyres- o kundfordringar
Semesterléner mm

Arbetsgivaravgifter enligt lag
Arbetsgivaravgifter enligt avtal

Réntor

Ovriga upplupna kostnader

2013-12-31

137 803
-3 881 925
-3 744 122

2013-12-31

-900 217
-312 487
-1 078 287
-99 080

-2 390 071

2013-12-31

-900 217
-312 487
-1 078 287
-718 752

-2 369 743

2013-12-31

-19 217 303
-1 098 193
-673 937
-64 739

-2 136 953
-1 035 444

-24 226 569

2013-12-31

-18 554 880
-1 098 193
-673 937
-64 739
-2134 725
-943 682
-23 470 156

38 (40)

2012-12-31

49 992
-3 786 742
-3 736 750

2012-12-31

-872 795
-312 723
-1 025 574
-26 514

-2 237 606

2012-12-31

-872 795
-312 723
-1 025574
-16 014

-2 227 106

2012-12-31

-13 252 659
-1 067 876
-717 220
-97 480
-3109 702
-1 791 105

-20 036 042

2012-12-31

-12 654 173
-1 067 876
-717 220
-97 480

-3 107 266
-1 665 787
-19 309 802



AB Alebyggen
Org.nr 556093-0504

Not 33 Resultat fran andelar i koncernforetag

Moderbolaget

Nedskrivning anskaffningsvarde Ska-dal 31:3 AB

Not 34 Bokslutsdispositioner
Moderbolaget

Aterforing periodiseringsfond
Awvsdttning periodiseringsfond

Not 35 Aktier i dotterbolag
Moderbolaget

Ska-dal 31:3 AB org.nr 556677-4997

Ingaende anskaffningsvarden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Avrets nedskrivningar
Utgaende ackumulerade nedskrivningar

Utgaende redovisat varde

Not 36 Fordringar hos dotterbolag
Moderbolaget

Avrakningskonto Ska-dal 31:3 AB
Ovriga fordringar
Reversfordran kortfristig del

Not 37 Obeskattade reserver
Moderbolaget

Periodiseringsfond 2007-12-31
Periodiseringsfond 2009-12-31
Periodiseringsfond 2012-12-31
Periodiseringsfond 2013-12-31

2013

-4 500 000
-4 500 000

2013

2900 000
-1 288 000
1612 000

2013-12-31

11 074 000
11 074 000

-4 500 000
-4 500 000

6 574 000

2013-12-31

0
148 354
0
148 354

2013-12-31

0
4 600 000
2 800 000
1288 000
8 688 000

39 (40)

2012

2012

10 500 000
-2 800 000
7 700 000

2012-12-31

11 074 000
11 074 000

0
0

11 074 000

2012-12-31

1185
146 803
250 000
397 988

2012-12-31

2900 000
4 600 000
2 800 000
0

10 300 000
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Bilaga C
Hyresandring 2014

Hyra Total Hyra
Antal 2013-03 andring 2014-01
Boinflytandeomraden Igh Yta kr/kvm % kr/kvm Not
2200 Kallarliden 65 5405 1067,88 2,10% 1088,75
2500 Byvagen 92 6043 1061,05 1,50% 1075,83 1)
3010 Klockarevéagen 18 1422 1142,06 1,50% 1158,16
3200 Sodra Klovertigen 400 28710 915,18 2,10% 932,84
3300 Norra kléverstigen 277 21199 896,71 2,10% 913,97
3826 Sodra Trolleviksv 22-26 25 1412 1257,04 2,10% 1282,70
3900 Gastgivarevagen 18 1808 896,12 1,50% 908,43 2)
4200 Folketshusvagen 102 7099 906,06 1,50% 918,46
4300 Mossvagen 129 8215 916,98 1,50% 929,55
4500 Trast o Sparvvagen 42 2851 890,19 1,50% 903,06
4600 Trollbarsvagen 14 1659 703,01 2,10% 716,31 3)
4700 Vildrosvagen 20 2385 727,67 2,10% 741,46 3)
4800 Hallonvagen 11 1304 735,14 2,10% 749,09 3)
4900 Krokangsvagen 70 5184 1020,88 2,10% 1040,78
4910 Gallasvagen 70 5206 1013,00 2,10% 1032,73
4920 Anggéardsvagen 70 5562 1107,16 1,50% 1122,68 4)
5100 Lovasvagen 28 2029 905,82 1,50% 918,30 5)
5200 Sjoévallavagen 30 1972 983,76 1,50% 997,42 5)
6400 Ivar Arosenius vag 61 4850 980,10 1,50% 993,71
6500 Helgesvagen 76 6001 976,36 2,10% 995,35
6600 Tradgardsvagen 32 1771 928,07 1,50% 940,83
6700 Carlmarks vag 36 2377 980,56 1,50% 994,18
7100 Akersliden 22 1492 870,62 0,90% 877,80
7300 Alehemsvagen 26 1576 910,50 0,90% 918,04
7400 Kyrkbacken 11 761 941,80 0,00% 941,80
7500 Arnes Vag 46 3092 985,32 0,90% 993,53
7700 Gustavs vag 22 1564 1074,13 0,90% 1083,15
8100 Kungs- o Alfs vag 25 1770 898,66 0,90% 906,08
8200 Stinsvagen 12 735 976,51 0,90% 984,60 5)
1850 135454 954,08 967,57
Séarskilda boenden
2808 Bohus Servicehus 64 3547 1155,75 1,65% 1176,21
3010 Klockarevagen 6 345 1458,19 1,65% 1482,25
3200 Sodra Kloverstigen 38 8 298 1549,74 1,65% 1575,30
3808 Nodinge Servicehus 27 1616 1080,76 1,65% 1098,60
3818 Bjorsagardsvillan 5 230 1536,04 1,65% 1561,39
5808 Bjorkliden 55 2396 1517,39 1,65% 1542,44 6)
6400 Goteborgsvagen 109 6 233 1356,82 1,65% 1379,21
6808 Angabo 24 916 1691,18 1,65% 1719,08
7208 Odalvagen gamla 12 518 1093,06 1,65% 1111,10
7808 Odalvagen nya 24 1632 1116,62 1,65% 1135,04
7818 Klockaréngen 49 1407 2066,98 1,65%  2101,08 7)
280 13138 1420,23 1443,79
Ovriga boenden
3000 Alsback Nodinge 2 129 904,67 1,65% 919,22
4510 Trastvéagen 1 Nol 2 178 868,31 1,65% 899,69
6200 Gbgv/Tingsv Alvéngen 6 288 1094,37 1,65% 1112,42 5)
6949 Gbsv 48-50 Alvangen 4 219 884,79 1,65% 899,39
14 814 938,04 957,68

Not Generellt ingar kabel-TV och 1 st P-plats i hyran

1)  P-plats ingar €j

2) Kallhyra exkl vatten. Betalas individuellt till resp leverantor.

3) Kallhyra exkl vatten och renhallning. Betalas individuellt till resp leverantor.
4) Garage + extra Ighutrustning ingar i hyran

5) Kallhyra

6) Hushallsel ingar i hyran for Ledetvagen 9A

7)  Hushallsel ingér i hyran for gruppboenden
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