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Styrelsen och verkstillande direktéren f6r AB Alebyggen far hirmed avge

drsredovisning och koncernredovisning for rikenskapsiret 2015.

> FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelse, revisorer och verkstallande direktor

Bolagets styrelse och lekmannarevisorer utses av Ale kommunfullmdktige med en mandattid av 4 dr.

Personalrepresentanter utses av respektive facklig organisation.

Auktoriserad revisor utses av bolagsstimman.

Styrelsen har fram till arsstamman 2015-03-30

bestatt av foljande personer:

Ordinarie ledaméter

Sune Rydén (KD) ordférande

Stina Kajsa Mellin (S) vice ordférande
Jan Skog (M)

Dennis Larsen (M)

Bérje Ohlsson (AD)

Lars-Gunnar Wallin (S)

Mahlin Engstrand (S)

Suppleanter

Ake Johansson (M)
Ulf-Géran Solving (AD)
Anita Kristiansson (C)
Klas Nordh (L)

Fredrik Samuelsson (S)
Agneta Jonsson (S)

Lisa Forsberg (V)

Fran arsstimman 2015-03-30 har styrelsen

bestitt av foljande personer:

Ordinarie ledaméter

Jarl Karlsson (S) ordférande

Sune Rydén (KD) vice ordforande
Mahlin Engstrand (S)

Carlos Trischler (MP)

Ulf-Géran Solving (AD)

Peter Kornesjo (M)

Madeleine Olofsson (L)

Suppleanter

Fredrik Samuelsson (S)
Tony Karlsson (KD)
Natalya Raad (S)

Carina Lundgren (S)
Ingemar Sorqvist (-)

Boel Holgersson (C)
Lena-Marie Forsman (FIA)

Personalrepresentanter
(hela verksamhetsaret)

Patrick Bjork, Fastighetsanstilldas Férbund
Christer Veglo, Unionen

Verkstéllande direktor
Lars-Ove Hellman

Styrelsemdten

Styrelsen har under verksamhetséret avhallit
9 st sammantriden. I anslutning till ett av
sammantridena har styrelsen genomgitt en
tvidagars utbildning innehallande bolagets
verksamhet och ekonomiska utveckling,
bolagsordning och dgardirektiv, aktiebolagsla-
gen, kommunallagen avseende kommunigda
bolag, annan lagstiftning som berér bolaget,
kvalitetsarbetet, arbetsordning och intruktio-
ner. I anslutning till tvé av styrelsens samman-
triden har rundresor foretagits i hela bolagets
bestand.

Lekmannarevisor
Leif Andersson hela aret och Uno Claes-

son till och med 4rsstimman, direfter Kjell

Arsstimma
Arsstimma avhélls 2015-03-30

Andelar och medlemskap i ekonomiska for-

eningar redovisas i not 21.

Stensson. Organisationsanslutning
Bolaget ir anslutet till f6ljande intresseorga-
Revisor nisationer: SABO - Sveriges Allminnyttiga

Bostadsforetag; FASTIGO - Fastighetsbran-

schens arbetsgivarorganisation.

Auktoriserad revisor Géran Johansson med
auktoriserad revisor Marie-Louise Strand
som ersittare. Bida frin revisionsbolaget

KPMG AB
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Information om verksamheten

Bolaget ar ett allmannyttigt kommunalt bostadsaktiebolag i enlighet med
SFS 2010:879, heldgt av Ale kommun.

Ett allmédnnytttigt kommunalt bostadsaktiebolag skall enligt lagen:

Agas av en eller flera kommuner

Huvudsakligen f6rvalta bostider som upplits med hyresritt

Frimja bostadsforsorjningen i kommunen

Erbjuda méjlighet till boendeinflytande och inflytande i bolaget

Arbeta enligt affirsmissiga principer

Inte arbeta utan vinstsyfte

Inte tillimpa sjilvkostnadsprincipen i kommunallagen

Enligt bolagsordningen omfattas foljande av bolagets verksamhet:

att uppfora och forvalta bostadshus och bedriva bostadsanknuten
offentlig eller kommersiell verksambet.

att sjilv eller i samverkan med annan bedriva exploateringsverk-
sambet samt uppfora och forvalta fastigheter for kontor, handel,
industri, eller annan kommersiell verksambet.

att uppfora och forsilja sméahus

Verka med utgangspunkt i kommunens vision och strategiska planer

Producera minst 50 hyresritter per dr mdatt 6ver en konjunkturcykel

Fokusera pd utvecklingen i centralorterna, A]vdngen och Nidinge till attrak-

tiva smdstider

Skapa ett integrerat boende si att alla som verkar i ett omride ocksd har rid
att bo dir. Detta innebér att det skall finnas ligenheter med olika hyresnivi-
er i samma omrdde. Arbetet skall ocksd bedrivas si att olika upplitelseformer

blandas inom respektive omride.

Arbeta med utveckling si att hinsyn tas till bide befintliga hyresgdster i ett

omrdde samtidigt som nya behov tillgodoses.

Arbeta med kontinuerligt underhdll si att underhillsskulden ej byggs upp.

Aktivt arbete med vérdering och forsiljning av fastigheter for att skapa

utrymme for framtida satsningar.

Vara lingsiktiga vilket innebir att mojligheten att bygga nér det ar billigare

baserat pd ligkonjunktur tas tillvara.

Agardirektiven ar senast faststallda vid &rsstimman 2015.
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Flerarsoversikt

[ 2015 2014 2013 2012 201

Moderbolaget

Resultat- och balans

Nettointikter 171 469 160 293 179 096 173 422 167 170
Driftkostnader 109 032 127 938 127 720 120 099 123 830
Driftnetto 62 437 47 376 51376 53323 43 340
Resultat efter finansiella poster 26 782 118 864 -586 8205 -6 483
Balansomslutning 837 621 833 353 833 724 912 629 934 018
Rintebirande skulder 444 250 451 250 623 450 651 600 670 900
Forvaltning

Antal bostadsligenheter 2080 2054 2242 2242 2260
Yta bostider 150 103 148 343 156 020 156 020 157 221
Antal lokaler 41 39 53 53 51
Ytor lokaler 10 956 10 956 22 862 22 862 22 825
Nyckeltal

Bostadsintikter per kvm 1023 983 968 914 883
Hyresjusteringar i % 1,20 1,65 2,84 2,15 1,90
Lokalintikter per kvm 1059 946 917 886 815
Diriftnetto per kv 388 297 287 298 241
(1) Soliditet i % av bokférda virden 38,9 36,5 20,9 20,4 19,2
(2) Direktavkastning bokforda virden 8,3 6,7 8,4 7,5 7,1
(3) Direktavkastning marknadsvirden 4,1 3,3 - - -
(4) Genomsnittlig skuldrinta 2,7 3,3 3,5 3,8 3,5
(5) Beliningsgrad marknadsvirde i % 28 30 -—- -—- —-
Bokfort virde fastigheter per kv 4650 4537 4532 4 666 4896
Taxeringsvirde per kvm 6785 6 637 6211 5781 5764
Marknadsvirde per kvm 9785 9510 e -—-- ----

(1) Eget kapital inkl obeskattade reserver efter skatt/balansomslutning

(2) Driftnetto i férhallande till fastigheternas bokférda vérden

(3) Driftnetto i férhallande till fastigheternas berdknade marknadsvérden

(4) Arets rintekostnader pd rintebdrande skulder + borgensavgift i forhdllande till genomsnittlig laneskuld under dret

(5) Réiintebdirande skulder i férhallande till marknadsvérde

ORG.NR 556093-0504 ARSREDOVISNING 2015 7
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Styrdokument

Utéver de styrdokument som utgors av
bolagsordning och dgardirektiv har styrelsen
antagit foljande styrande kidnnetecken, affir-
sidé och vision

Alebyggen skall kinnetecknas av ett engage-
rat bostadsforetag som skapar hemlingtan

Alebyggen skall erbjuda ett attraktivt
bostadsalternativ, anpassat till varje
livssituation, for dagens och morgondagens

hyresgéster

Ar 2020 skall Ale Hem vara omtalat for
trygghet och trivsel i boendet, engagemang
i miljéarbetet, nytinkande inflytande for
hyresgisterna och genom uthalligt bostads-
byggande bidra till Ales tillvixt

Som styrdokument faststiller styrelsen ocksd,
i tredrsperioder, 6vergripande mal baserat pa
ovanstiende styrdokument, genomférda kun-
dundersokningar och yttre omvirldsfaktorer
som péverkar verksamheten. Senast faststillda
i december 2014.

Forvaltningsformer

Bolaget bedriver sin verksamhet huvudsakli-
gen i egen regi med egen personal fér admi-
nistration och fastighetsskotsel. Merparten av
stidning samt alla hantverkare f6r under-
hallsarbeten och vissa typer av reparationer
kops dock av entreprenérer liksom ny- och
ombyggnadsarbeten. Konsultinsatser kops

for projektering, byggledning och kontroll,
samt juridik och data. Fakturaregistrering och

arkivering kops externt, liksom telefonvéxel.

ARSREDOVISNING 2015

Forvarv och forsaljningar

Under éret har f6rsiljning skett av en
nybildad fastighet inom furulundsomridet i
Alafors innehéllande 15 stycken, av Alebyg-
gen, nyproducerade ligenheter. Kpare var en
f6r indamalet nybildad bostadsrittférening.
Slutligt tilltride skedde 1 december.

Dirutdver har avtal om forsiljning av tre
stycken villatomter inom samma omrade
tecknats under éret. Tilltride sker i borjan av
2016.

Ett mindre markomride i anslutning till Nol
2:299 (virdcentralen Nol) har forvirvats infor
en planerad om och tillbyggnad.

AB ALEBYGGEN



Nybyggnad samt
ombyggnader och underhall

Ny- och ombyggnad

24 ligenheter av "SABO kombohusmodell”
har firdigstillts i Furulund, Alafors och in-
flyttats 1 april 2015. Parallellt har Alebyggen
producerat 15 bostadsrittsldgenheter inom
samma omrade. Inflyttning i dessa har skett i

etapper frin 1 juli till 1 december 2015.

'Tvé nya ligenheter har tillskapats genom
ombyggnad av en lokal i Trolleviks huvud-
byggnad.

Ombyggnad av Nols vardcentral har pagitt

under hosten 2015 vilken kommer att fullfsl-
jas i inledningen av 2016 genom utékning av
verksamheten till intilliggande lokal i samma

byggnad.

Ombyggnad av vitrum och virmesystem pa
Stinsvigen i Alvhem, frin i huvudsak direkt-
verkande el till vattenburen uppvirmning via

franluftsvirmepump, har skett under aret.

Planering och projektering

Under éret har detaljplan for fortitning av
Norra kl6verstigen i Nodinge med 22 Igh,
efter 6verklagande till savil Mark- och miljs-
domstolen som Mark- och miljéoverdomsto-
len, vunnit laga kraft. Projektet har upphand-
lats for byggstart i inledningen av 2016.

Detaljplanearbetet for byggnation av ca 75
ligenheter lings Anggatan i Alvingen har,

ORG.NR 556093-0504

inte utan komplikationer utanfor bolagets och
kommunens kontroll, pagatt under det nu 6:e
dret i planprocessen.

Goda férhoppningar finns dock om ett
antagande av detaljplanen for detta angeligna
projekt under forsta kvartalet 2016.

Parallellt med pigiende detaljplanearbete
rérande om- pi- och nybyggnad pa Folkets-
hus- och Mossvigen i Nol har, inom ramen
for ett tidigare tecknat partneringavtal, triffats
entreprenadavtal rérande en forsta etapp av
projektet. Denna etapp omfattar nyproduk-
tion av tvd byggnader med totalt 54 ligenhe-
ter av typ SABO kombohus maxi. I avtalet ingér
dven ombyggnad/renovering av 17 Igh i ett
befintligt hus i kombination med pibyggnad
av samma hus med ytterligare tva vaningar
innehillande totalt 10 ligenheter.

Ett dialogarbete med hyresgisterna i omradet
och hyresgistforeningen har pagatt parallellt
med projekteringen.

Efter forsta om- och pabyggnaden av ett be-
fintligt hus 4r avsikten att tekniskt och ekono-
miskt utvirdera projektet innan det gér vidare
till fler hus. Som allra mest kan pabyggnader-
na leda till totalt 130 nya ligenheter under en

period av 4-6 ar.

Detaljplanen dr utstilld for granskning t.o.m
4 februari 2016 och forhoppningen ér att den

kan antas si snart som mojligt ddrefter.

Yttrande har i november avgivits rérande
forslag till f6rdjupad 6versiktsplan i Nodinge
vilket i férlingningen sannolikt kommer att
bli en betydande del av bolagets nyproduktion
och ombyggnad de kommande 5-15 aren.

> FORVALTNINGSBERATTELSE

Underhall

Totalkostnaderna for 16pande och periodiskt
underhill, inkl ligenhetsunderhill enligt

det nya PLUS-systemet, uppgér for 2015

till 36,6 mkr (2014: 40,8 mkr). Av de totala
underhallskostnaderna har hyresgisterna
inom PLUS-systemet genomfort under-

hall for 5,4 mkr (2014: 11,2 mkr) Orsaken
till det mérkbart ligre beloppen jfm 2014

dr att hyresgisterna genomforde mycket
ligenhetsreparationer infor avvecklingen av
ligenhetsfondsystemet ar 2014. Det "fastig-
hetsgemensamma” underhillet ligger dock pa
samma niva 2015 som 2014, (31,2 mkr resp
29,6 mkr)

Hirutover har underhillsarbeten f6r 3,9 mkr
aktiverats till balansrikningen enligt det nya
”K3-systemet”. Det fastighetsgemensamma
underhillet uppgir séledes till 35,1 mkr 2015,
att jimféra med 29,6 mkr 2014

Bland de storre underhillsinsatserna (6ver
1 mkr) som slutférts under 2015 ir:

* Fasadrenovering, nya trappor och utvindig
méilning Arnes Vig Skepplanda 4,4 mkr

* Fasadrenovering och utvindig malning
Kyrkbacken Skepplanda 1,3 mkr

* Fasadrenovering och utvindig mélning
Trollbdrsvigen Nol 2,1 mkr

* Fasadrenovering och utvindig mélning
Hallonvigen Nol 3,5 mkr

* Fasadrenovering och utvindig malning

Carlmarks vig Alvéingen 2,2 mkr

ARSREDOVISNING 2015 9
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Forvaltningen

Personal och organisation

Under 2015 har en storre organisations-
forindring skett inom bolagets 16pande
skétsel och dagliga omridesforvaltning. Med
bibehillen numerir har inrittats tvd omra-
desforvaltare med ansvar for vardera ca 50 %
av bolagets bestind och fastighetspersonal.
Fastighetsskotarna har blivit kvartersvirdar
med bredare ansvar och arbetsuppgifter dn
tidigare. Aven omradesforvaltarnas ansvars-
och arbetsomride ar bredare och innehéller
fler uppgifter, fast i ett mindre bestind.
Auvsikten dr att hyresgisterna skall motas av
samma och firre personer oavsett vilken typ
av drende man har. Kvartersvirden ér forsta
kontaktpunkt for hyresgisterna i alla typer av
drenden och ansvarar ocksa for den 16pande
skétseln inom sitt/sina kvarter. Organisatio-
nen sjosattes, efter en omfattande planering,
den 1 november och arbetet fortsitter under
2016 for att f4 full och 6nskad funktion i det

nya arbetssittet.

De totala personalkostnaderna understiger
budget med 1,6 mkr. Orsakerna till detta 4r i
forsta hand vakanser i den tekniska f6rvalt-
ningen. Detta har kompenserats med képta
konsulttjanster och dessa Gverstiger dérfor
budget.

Antalet sommarjobbare har varit betydligt

fler in tidigare ar. Totalt 16 skolungdomar

har vardera fatt fyra veckors sommarjobb i

ARSREDOVISNING 2015

bolagets egna sommarjobbsprogram (2014: 14
st). Dessutom har bolaget deltagit i kommu-
nens sommarjobbsprogram genom att ta emot
totalt 24 ungdomar ur detta program (2014:
0). Dessa jobbar vardera tre veckor. Antalet
sisongsarbetare (1 april-30 sept) har varit tre

stycken.

Utbildningskostnaderna uppgér till 378 kkr
(ca 10 800 kr/anstilld). Gemensamma utbild-
ningar for samtliga anstillda har genomforts

i arbetsmiljérutiner, stresshantering samt

krinkande sirbehandling och trakasserier.
Bemanning redovisas under not 11.

Under sommaren 2015 anmilde bolagets VD
till styrelsen att han 6nskade tilltrida tjdnsten
som fastighetschef med ansvar fér nypro-
duktion, ombyggnad, energi och planmissigt
underhill som skulle komma att aterbesittas
efter en pensionsavging under forsta kvartalet
2016. Styrelsen fann att denna l6sning skulle
vara bra for bolaget da flera personer i ledande
stillning i féretaget inom loppet av néigra fa ar
skulle komma att gé i pension. Genom denna
16sning kan fornyelsen av foretagsledning-

en ske pi ett planerat och strukturerat sitt,
stegvis under tre dr samtidigt som manga érs
erfarenheter och kunskaper tas tillvara under
denna omstillningsperiod. Styrelsen har dér-
f6r beslutat att tillsdtta férvaltningschef Johan
Redlund, med fyra ars erfarenhet inom bola-

get, som vd frin 1 mars 2016 nir nuvarande
vd tilltrider tjansten som fastighetschef.

Ny forvaltningschef dr externt rekryterad med
tilltrade 15 februari 2016.

Fastighetsdriften

Nir det giller fastighetsrelaterade driftskost-
nader som exempelvis taxebundna kostnader
for virme, vatten, sophdmtning mm, 4r jim-
forelser med utfallet 2014 nigot missvisande
eftersom de under 2014 silda fastigheterna dr
med i tre minader av utfallet 2014

Under en lang £6ljd av ar har just ovan
relaterade driftkostnader visat sig ha mycket
god budget6verensstimmelse. 2015 avviker
dock patagligt i detta avseende med markant
negativa avvikelser jimfort med sivil budget
som foregiende ir (trots att silda fastigheter
ingér i tre ménader foregiende 4r.)

Detta ir sirskilt pitagligt vad giller de 6kade
kostnaderna f6r vatten. Orsaken till detta ér
en kraftig feldebitering av 4:e kvartalet 2014
som inte justerades forrin under 1:a kvartalet
2015. Orsaken till avvikelsen ar siledes ett
periodiseringsfel om ca 1,1 mkr mellan 2014
och 2015. Sett over tvé ar dr dock VA-kost-
naderna i nivi med budget. Tyviirr fortsitter
problemen med felaktiga VA-debiteringar
under 2015 vilket skapar stor osikerhet och
omfattande extra kontrollarbete och efterjus-

teringar.

AB ALEBYGGEN



Virmekostnaderna didremot ligger under sivil
budget som kostnaderna foregiende ar vilket,
utéver sélda fastigheter, beror pa ett gynnsamt

varmear.

Sjalvforvaltning

Inom 8 av bolagets bostadsomréden har hy-
resgisterna i varierande omfattning pétagit sig
arbetsuppgifter for omridets gemensamma
yttre skétsel. Omfattningen och den ekono-

miska ersittningen regleras i avtal.

Hyresforhandlingarna

Férhandlingarna om 2015 4rs hyror 6verlim-
nades aterigen till centrala hyresmarknads-
kommittén, detta ar f6r avgérande och inte
for medling, som 2014 da medlingen inte gav

nagon ledning i férhandlingarna.

ORG.NR 556093-0504

Joel Pikkild och Fredrik Nordgren, kvartersvirdar i Sédra Nol och Alafors. Foto: Anna Hult

Resultatet av hyresmarknadskommitténs
beslut blev att hyrorna justerades med i ge-
nomsnitt 1,2 % fran 1 jan 2015. Hojningarna
varierar mellan bostadsomréidena baserat pa
lige och kvalitéer mellan 0,5-1,55%.

Vi har fortfarande svirt att fi vir motpart

att acceptera dgarens uppdrag till styrelsen
att limna skilig direktavkastning enligt
dgardirektiven trots att dessa sinkts sedan
foregiende ar. Forhandlingarna ér fortfarande
sjalvkostnadsorienterade trots att sjilvkostna-
den tagits bort som grund for hyressittning-
en sedan 2011 och likaledes inte 4r nigon
grund for en direkt bruksvirdesjamforelse i

hyresnimnd.

Vi har ocksd svirt att fi motparten att accep-

tera det faktum att Alebyggens hyror dr klart

> FORVALTNINGSBERATTELSE

ligre dn 6vriga jimforbara hyror i regionen
och dirmed enligt bolagets mening ligre dn

bruksvirdet.

Frigan om bolaget skall siga upp nuvarande
férhandlingsordning och ersitta den med
foérhandlingsordningen som anvinds pa den
privata hyresmarknaden har till f6ljd av en
nytilltridd styrelse inte behandlats under
2015. Det idr i sd fall en omfattande och
kostsam arbetsinsats med att ta fram direkta
bruksvirdesjimforelser med de fa privata
fastighetsigare som finns i kommunen.

I en fértroendefull och transparent férhand-
ling dr detta ett onddigt arbete och onddig
kostnad da var motpart sitter inne med alla

erforderliga uppgifter.

ARSREDOVISNING 2015

11



> FORVALTNINGSBERATTELSE

Alebyggens kommunikationsoperatér i virt fibernit har uppgraderat samtliga ligenheter till ett gigabitnit.

12 ARSREDOVISNING 2015 AB ALEBYGGEN



Utvecklings- och forandringsprojekt

TV och bredband

Vid ingéngen av 2015 sjosattes ett nytt avtal
med nya operatorer £6r tv och bredband till
bolagets ligenheter. Alebyggen valde att

inte ta steget fullt ut och slicka den analoga
tv-signalen i kabeltvnitet (det gamla heder-
liga "koaxnitet”) och hinvisa alla hyresgister
till sa kallad IP-tv via egna abonnemang i
bredbandsnitet. Alebyggen erbjuder siledes
fortfarande ett analogt basutbud (ca 18 kana-
ler) utan extra kostnad i vart kabeltvnit.
Samtidigt uppgraderade vir valda kommuni-
kationsoperator bredbandsnitet, i alla 2033
ligenheter som ingr i avtalet, till 1 gigabit.
Alebyggens bredbandsnit ir ett Sppet nit
innebirande att hyresgisterna sjilva viljer de
abonnemang de 6nskar frin ett stort antal
tjinsteleverantorer som erbjuder sina tjdnster

via vir kommunikationsoperator.

NKI

Under hésten 2015 genomfordes en ny
NKI-mitning. All personal deltog i en per-
sonlig utdelning av enkiten till alla hyres-

gister. Svarsfrekvensen pd enkiten blev 65 %
(2012: 71,5 %) vilket ir en bra svarsfrekvens

ORG.NR 556093-0504

som sikerstiller ett rittvisande resultat. Mit-
ningen ger hyresgisternas syn pa bolaget, vira
fastigheter samt den forvaltningskvalitet som
vi erbjuder. Det viktigaste indexet ar servi-
ceindex dir resultatet 83,9 % (2012: 84,6 %)
visar att bolaget fortsatt haller en hog servi-
cenivi totalt sett i bestdndet. Genomgiende
halls positionerna sedan senaste métningen
samtidigt som vi konstaterar att riktade sats-
ningar péi exempelvis underhall och yttre mil-
j6 uppskattas och ger héjda betyg. Bolagets
ambition dr att fortsatt halla en hog nojdhet

i hyresgistkontakter och avhjilpande av fel i
ligenhet. Utmaningen framat ligger i fortsatta
satsningar pd yttre miljé och forvaltningsniva
av allminna utrymmen. Under februari 2016
skall en fordjupning ske av resultaten bostads-
omrade for bostadsomride f6r att ta fram en

dtgirdsplan till nésta mitning.

E-faktura

Under 4ret har arbetet med 6kad e-fakture-
ring fortgitt. Ytterligare en leverantor med
stora fakturamingder gir in i systemet vid
drsskiftet 2015/2016. Samtidigt kommer vi

dven att kunna erbjuda véra hyresgister att

> FORVALTNINGSBERATTELSE

betala sina hyror via e-faktura som ett alterna-
tiv till autogiro som vi tillhandahillit sedan
linge. Detta innebir att vi under 2016 kom-
mer att ligga ut utskrifterna och utskicken av
hyresfakturor pé en extern operator.
Alebyggens kundtidning Hemlingtan, som
tidigare delats ut av egen personal samtidigt
med hyresfakturorna, kommer nu att delas ut
av OK Alehof som var den férening som vi
bedémde har bast forméga att orientera sig

till och i vira bostadsomriden.

Kooperativ hyresritt

Pi begiran av den Kooperativa hyres-
rittsféreningen Nodinge nr 1 (BoKlok pi
Klockarevigen i Nodinge) har under 2015 en
fastighetsvirdering genomférts som underlag
for en diskussion ledande till ombildning av
foreningen till bostadsritt, vilket i ett sidant
fall kommer att innebdra att en nybildad
bostadsrittsforening forvirvar fastigheten
fran Alebyggen. Arendet har tagit paus under
2015 beroende pi ett tekniskt problem i

omridet som dr under utredning.

ARSREDOVISNING 2015 13
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Ekonomin

Marknaden

Efterfrige- och uthyrningsliget ir fortsatt
hogt. Over 5691 personer ir vid drets utging
registrerade som aktivt bostadssokande. Detta
ir en 6kning med 741 personer jamfért med
foregiende r. Antal sokande pd varje ledig-
bliven ligenhet dr mellan 24-166 personer
(foregaende 4r 80-150 personer). Det ligsta
antalet s6kande dr i l6pande omsittning

av lagenheter byggda de senaste tvd dren.
Kétiden f6r de som skrivit kontrakt under
2015 ir mellan 15 dagar och 10 ar beroende
pa omride och ligenhetsstorlek. Den korta
kotiden pé 15 dagar giller i det nyproducera-

de Furulundsomridet i Alafors.

Detta idterspeglar tydligt problemet att ny-
produktion inte kan tillgodose ett stort antal
bostadssokandes efterfrigemailigheter.
Forhoppningen f6r dessa fir sta till de flytt-
kedjor som delvis uppstar vid nyproduktion.
Den genomsnittliga kotiden for alla kontrakt
tecknade under 2015 var 2 4r och 1 ménader,
nyproduktion inrdknad (2014: 1 &r och 8
méin).

Hyresbortfallet for bostider, garage och
carports uppgick under aret till 220 kkr, vilket
ar 92 kkr hogre in foregiende ar. Okningen
ar helt relaterad till medveten tomstillning av
vissa Igh i avvaktan pa planerad ombyggnad
samt forsenad inflyttning med en manad av

itta ligenheter inom Furulundsomridet.

Vad giller lokaler har vakansgraden och
hyresbortfallet minskat fran 195 kkr 2014 till
76 kkr 2015.

Tidigare hyresgist i bolagets industrifastighet
pa Rédjans vig har under dret kontant 18st av
sitt hyreskontrakt till och med 2016-06-30
di kontraktet 16pte ut samt dessutom erlagt
ett avtalat skadestind. Denna engingsintikt
har tillfullo mést bokforas 2015 trots att den

delvis avser 2016. Detta ir en stor del av

ARSREDOVISNING 2015

Ekonomichef Sven-Arne Rasmussen levererar forra drets resultat. Foto: Anna Hult

torklaringen till det goda resultatet 2015.

Till hostterminstarten 2015 4r 75 % kon-
torsbyggnaden pi fastigheten uthyrd till
Lirlingsgymnasiet som till £6ljd av soktrycket

till skolan befann sig i en prekir lokalsituation
under sommaren. Rumsanpassningen av loka-
lerna har huvudsakligen utforts av hyresgisten
sjdlv och Alebyggen har anpassat de tekniska
installationerna vad avser ventilation.

AB ALEBYGGEN



Under november tecknades ett tillfdlligt avtal
pa sex manader med kommunen rérande
fastighetens industrilokaler som under en
Gvergingstid anvinds till s kallat transitbo-

ende.

Lineskuld, rintekostnader

och rinteintikter

Vid érets utging uppgar rintebirande 13-
neskulder till 444,3 mkr vilket dr 7 mkr ligre
an foregiende ar trots finansiering av totalt 39
nya lgh med tillhérande beldning.

Se vidare not 27 och kassaflédesanalysen.

Andelen lin med rorlig rinta eller dterstdende
16ptid inom ett &r dr vid drets utging 45,1 % av
bolagets totala linestock (2014: 27,9 %). For-

delning av lanens l6ptider framgér av not 27.

Bolagets genomsnittsrinta vid drets utging
var 2,10 % (2014: 2,84 %) exklusive borgens-
avgift.

Borgensavgiften till kommunen é4r 0,3% av
bolagets genomsnittliga lin med kommunal
borgen under aret. Den totala borgensavgiften

uppgér till 1,4 mkr.

Bolaget har under 2015 anlitat extern hjilp
med att ta fram en modern linepolicy och
rintestrategi for bolaget baserat pi en ekono-
misk riskanalys och ett mer dynamiskt synsitt
pa bolagets linestruktur 4n tidigare, utan att
arbeta med derivatprodukter och liknande

finansiella instrument.

Anlitat foretag har ocksa en modell for att
rikna fram den mest sannolika skillnaden
mellan belining med pantbrev respektive med
kommunal borgen baserat pa hur lineportfol-

jen ser ut vid var tidpunkt. Skillnaden utgor

ORG.NR 556093-0504

da borgensavgiften. Denna modell tillimpas
av flera av vira kommunigda kollegor och re-
kommenderas av SKL,, SABO och Kommun-
invest. En sidan berikning har ocksa tagits
fram vilken kommer att ligga till grund for
kommande borgensbeslut. P4 detta sitt avfors
frigan fran den politiska agendan och vi har

en stark objektiv grund for borgensavgiften.

Resultatet

Avrets resultat fore bokslutsdispositioner och

skatt uppgdr till 26,8 mkr vilket ar 13,4 mkr

bittre 4n budget.

De mest markanta avvikelserna fran budget ir:

* Forskottsbetalning och avlésen av hy-
reskontrakt frin lokalhyresgist

* Reavinster vid tomt- och fastighetsforsilj-
ningar

* Ligre l6pande reparationskostnader

* Ligre personalkostnader

* Ligre rintor

Som bokslutsdisposition har 4,6 mkr upplésts
ur periodiseringsfond (tvingande) och 6,5
mkr avsatts till periodiseringsfonden frin

irets resultat.

Eget kapital och soliditet

Bolagets synliga soliditet (Eget kapital + 78 %
av obeskattade reserver/balansomslutningen)
uppgir till 38,9 %. Motsvarande siffra for ar
2014 var 36,46 %.

Med 6kad nyproduktion kommer soliditeten
att minska, vilket ocksé 4r planerat. Styrelsen
har angett att andelen egenfinansiering vid ny

och ombyggnad skall vara 20 %.

Avskrivningar
Reglerna for avskrivning framgér under

”Avskrivnings och redovisningsprinciper” fore

> FORVALTNINGSBERATTELSE

notférteckningen och avskrivningsbeloppen

framgir av not 12 och 16.

Direktavkastning

I kommunfullmiktiges dgardirektiv anges:

"Med hénsyn tagen till de offentligrittsliga
merkostnader som dligger bolaget skall bolagets
langsiktiga direktavkastning uppgd till 4 % av
Sfastighetsvirdet.”

Under 2014 har hela bolagets fastighets-
bestind virderats av auktoriserad extern
fastighetsvirderare

Resultatet av denna virdering ir att bolagets
fastighetsbestind ar 2014 har ett bedomt
marknadsvirde om 1 515 mkr. Virderarens
bedémning dr att fastighetsmarknaden for
ndringsfastigheter i Ale har utvecklats med
6-10 % under 2015, vilket skulle leda till en
genomsnittlig virdeforindring under aret

pi i storleksordningen 60 mkr. Till detta
kommer nyinvesteringar pa 42 mkr. Mark-
nadsvirdet under 2015 skulle dirmed uppga
till ca 1 600 mkr och direktavkastningen till
ca 4,1 % (2014: 3,32 %) (rorelseresultat + av-
skrivningar + central administration dividerat

med beriknat marknadsvirde.)

Justering har ej gjorts med hinsyn till jimfo-
relsestérande engéngsintikter vilka ddrmed

ingér i avkastningsberikningen.

Styrelsen har som uttalat mal att uppni
lingsiktig direktavkastning pa fastighetsvirdet
enligt dgardirektiven dr 2016, vilket innebér
behov av en varaktigt hogre resultatnivi

och dirmed sannolikt dven hogre hyresnivé
om inte det planmissiga underhillet skall

eftersittas.

ARSREDOVISNING 2015
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Framtiden

Marknaden -Fokus pd nyproduktion
Efterfrigan pé bostider dr fortfarande hog.
Det rader bostadsbrist i Ale. Férsiljning som
genomfordes 2014 och det goda resultatet
2015 lagger en bra grund fér Alebyggen att
aktivt medverka i 6kad bostadsproduktion i
Ale, vilket ocksi ir styrelsens ambition och
malsittning. Flera projekt kunde redan ha
varit iging om inte detaljplanerna stott pa

hinder under resans ging.

Nybyggnadshyrorna innebir dock att alltfor
manga bostadssokande saknar méjlighet att
efterfraga hyresligenheter i nyproduktionen
trots att nybyggnadskalkylen for fastighetsa-
garen ir svag. Darfor maste alla krafter sam-

verka for att hilla nere och till och med sinka

totalkostnaderna i nyproduktionen.

Det finns tvd huvudorsaker till att minga
bostadssokande inte kan efterfriga nyprodu-

cerade hyresritter:

* Hyresritten ir skattemdssigt missgynnad

jimfort med Gvriga upplatelseformer.

2000 kr/mién anges ofta som merkostnaden
f6r hyresritten jimfért med bostadsritt. En

statlig utredning har kommit fram till dnnu

storre skillnad.

Skattemissig neutralitet mellan upplételse-
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formerna ir fortfarande en helt avgorande
framtidsfraga for hyresritten och dirmed
for bolagets méjligheter att till rimlig
hyresnivi tillgodose efterfrigan. Trots hog
medvetenhet om "felet” pd riksnivé tycks
inte négra dtgirder mot den s.k. "hyrskat-

ten” vara forestiende.

Byggkostnaderna dr f6r hoga

Enligt Statistiska Centralbyran har de
totala byggkostnaderna 6kat 230 % mer dn
KPI sedan 1980.

En tydlig utveckling av standardiserade
hustyper med mirkbart ligre byggkost-
nader bérjar nu i allt stérre omfattning
produceras i landet. BoKlok och SABO:s
upphandlade Kombohus i flera varianter
och storlekar dr goda exempel pa detta.
Alebyggens tva senaste projekt 4r just
BoKlok och Kombohus. Ytterligare en

typ av Kombohus kommer att byggas i
Nolprojektet.

Ytterligare steg i samma riktning samt be-
hov av 6kad utlindsk konkurrens pd bygg-
marknaden pekas ofta pi som nédvindiga
for att sinka byggkostnaderna till en nivd
som overensstimmer med betalningsférma-
gan hos storre andel av de bostadssokande.
Okade bostadsbidrag ir ett annat dterkom-

mande forslag for att ge fler ménniskor

tillgéng till nyproduktionen.

De totala byggkostnaderna avgors dock
inte enbart av byggforetagen utan ocksa

av de krav som steg for steg byggs upp pa
slutprodukten i detaljplane- och projek-
teringsskedena, liksom av markkostnader,
anslutningsavgifter samt utrednings- och
plankostnader. Dirfor dr det viktigt med en
ndra och aktiv samverkan mellan byggherre
och planforfattare redan i planskedet. Typ-
godkinda hus skulle ocksa kunna forkorta
och forbilliga bygglovshandliggningen.

De f6r hoga byggkostnaderna ir inte
orsakad av en enskild kostnad eller enskild
aktér utan dr summan av minga sméi och
alla aktorer. Alebyggen kommer att arbeta
in mer med fortitning och fornyelse av
befintliga omréiden pé redan dgd mark.
Sirskilt i kollektivtrafiknira ligen.

Ekonomin

Bestindets dlderssammansittning kommer att
kriva 6kade underhillsinsatser och férmod-
ligen dven mer genomgripande ombyggnader
de kommande éren. Finansieringen av miljon-
programmens upprustning ir en i minga
stycken olést friga. Sirskilt med hinsyn till
de hyresnivaer som krivs redan vid en begrin-

sad men nédvindig upprustning.

AB ALEBYGGEN
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Miljonprogrammet dr, trots sina brister, idag
det bestind som bir upp stora delar av bola-
gets ekonomi till f6ljd av dess liga kapital-
kostnader.

Direktavkastningen efter ombyggnad/upp-
rustning blir alltid ligre dn fore ombyggna-
den, kanske till och med negativ de f6rsta
10-15 aren som i nyproduktionen. Detta
kommer att kriva betydande atgirder pa
savil kostnads- som intiktssidan. Sarskilt om
dgarens och styrelsens ambitioner vad giller
nyproduktion skall fullfljas.

ORG.NR 556093-0504

Alebyggens vd fran 1 mars 2016, Johan Redlund. Foto: Anna Hult

Detta innebir att upprustningarna i mil-
jonprogrammet sannolikt inte kan bli i den
omfattningen som ar tekniskt 6nskvirt i ett
40 érigt perspektiv utan vissa 6nskvirda f6r-
dndringar fir anstd eller helt utga dven i det
linga perspektivet.

Nyproduktion och ombyggnad maste siledes
ske med en sidan balans att bolagets ekono-
miska stillning kan uppritthéllas pd en trygg
niva med langsiktig och marknadsmissig
avkastning. En viss péfrestning pa soliditet,
kassaflode och direktavskrivning dr dock
ofrankomlig om bolagets dgardirektiv och

styrelsens mil vad giller nyproduktion skall

uppritthallas och om bolaget sjilvt maste
skapa det egna kapital som da erfordras, utan
okning av aktiekapitalet. Bolagets nuvarande
ekonomiska stillning medger dock en sidan

pafrestning d nyproduktion 4r en prioriterad
uppgift.

Den forsiljning som genomférdes under 2014
hade just syftet att skapa ett okat eget kapital
till de dtgirder som f6r nirvarande planeras.
For att fullf6lja hela férnyelsebehovet kom-
mer dock ytterligare forstarkning av det egna
kapitalet att beh6vas, och behov av ytterligare

forsiljningar kan da inte uteslutas.
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Dotter- och intressebolagen

Ski-dal 31:3 AB ir ett dotterbolag dgt av
Alebyggen till 100 %. Bolaget dger enbart
Bohus centrum och forvirvades 1 april 2009.

Bolagets resultat fore bokslutsdispositioner
och skatt dr -0,5 mkr (2014: -5,8 mkr). Ale-
byggen har debiterat fastighetsskotsel (exkl
material) med 288 kkr (2014: 228 kkr) och
administration med 243 kkr (2014: 243 kkr.)
Lopande och periodiskt underhall har utforts
for 14 kkr (2014: 951 kkr) och takétgirder
har aktiverats for 255 kkr.

ARSREDOVISNING 2015

Underskottet har tickts upp med koncernbi-
drag fran moderbolaget.

Bolaget intages i koncernredovisningen enligt

forvirvsmetoden (se tilliggsupplysningar).

Ale Exploatering AB igs av Alebyggen till

50 %. Ale Exploatering redovisar fore boksluts-
dispositioner och skatt ett resultat om -23 kkr
(2014: 92 kkr). Bolagets egna kapital uppgér
till 31,7 mkr (2014: 31,7 mkr) och obeskattade
reserver till 1,1 mkr (2014: 1,2 mkr).

Bolaget har ca 100 bostider under planering i
centrala Nédinge och ett markanvisningsavtal
avseende dessa har triffats med kommunen

i januari 2014. D4 detaljplanearbetet vid ut-
gingen av 2015 dnnu ej paborjats har avtalet
torlingts till januari 2018.

Bolaget intages i koncernredovisningen enligt

kapitalandelsmetoden (se tilliggsupplysningar).

Anna-Carin Rosvall har just torkat av entréplan i Bohus Centrum, Ski-dal 31:3 AB. Foto: Anna Hult
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Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande staende

vinstmedel (kronor):

Balanserad vinst 240 715 905
Arets vinst 20 653 320
261 369 225

Disponeras si att

till aktiedgare utdelas* 83 600
I ny rakning 6verféres 261 285 625

261369 225
* 4,80 kronor per aktie

Styrelsen foreslas bemyndigas att besluta om
tidpunkt dé utdelningen skall betalas.

ORG.NR 556093-0504
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Catarina Mattila ir Alebyggens Omrides- och verksamhetsutvecklare sedan hésten 2015. Foto: Anna Hult

Styrelsens yttrande till foreslagen
vinstutdelning

Den féreslagna vinstutdelningen paverkar
inte bolagets soliditet ndimnvirt. Soliditeten dr
mot bakgrund av bolagets verksamhet tillfred-
stillande.

Likviditeten i bolaget bedéms kunna uppritt-
hallas pé en likaledes tillfredstillande niva.

Foreslagen vinstutdelning beriknad i enlighet
med bolagets dgardirektiv uppgar till 0,88 %

av det totala aktiekapitalet.

Styrelsens uppfattning ar att den foreslagna

utdelningen ej hindrar bolaget frin att fullgs-
ra sina forpliktelser pd kort och ling sikt. Ej
heller att fullgéra erforderliga investeringar.
Den foreslagna utdelningen kan dirmed for-

svaras med hinsyn till vad som anges i ABL

17 kap 38§.

Koncernens och moderbolagets resultat och
stillning i 6vrigt framgér av efterféljande
resultat- och balansrikningar samt kassafl6-

desanalyser med tilliggsupplysningar.
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1 JANUARI-31 DECEMBER (KR)

Koncernens resultatrakning

Hyresintakter 1 169 080 918 161 529 014
Ovriga forvaltningsintikter 991 324 1077 603
Ovriga rorelseintikter 3 4796 477 123 145 508
174 868 719 285752125

Rorelsens kostnader Not 2015 2014
Material 4 -8 246 336 -8532 711
Tjinster 5,6 -42 166 217 -47 234 529
Taxebundna kostnader -17 601 207 -15 224 483
Uppvirmning -13 705 208 -14 188 103
Fastighetsskatt -3 504 605 -3350876
Ovriga externa kostnader 9,10 -761 690 -537 868
Personal och styrelse 11 -22 377 089 -21 056 825
Avskrivningar och nedskrivningar 12 -25 206 499 -34 835 015
Ovriga rorelsekostnader 13 -2 921 649 -5 332 265
-136 490 500 -150292 675

Rérelseresultat 38378219 135 459 450
Resultat fran finansiella poster Not 2015 2014
Resultat frin andelar i intresseforetag 32455
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 14 127 609 1118 673
Rintekostnader och liknande resultatposter -12 189 354 -18 311 584
-12 060 907 -17160 456

Resultat efter finansiella poster 26317 312 118298 994
Resultat fore skatt 26317 312 118298 994
Skatt pa drets resultat 15 -3 632943 1496 357
Uppskjuten skatt -417 999 760 294
ARETS RESULTAT 22266371 120 555 645

ORG.NR 556093-0504
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31 DECEMBER (KR)

Koncernens balansrakning Tillgangar

Anlaggningstillgangar Not m 2014
Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark 16,17 762 997 904 737 851 769
Inventarier, verktyg och installationer 18 2152987 1661124
Pigiende nyanliggningar och forskott avseende
materiella anliggningstillgingar 19 14 061 190 54 071016
779212081 793 583 909
Finansiella anliggningstillgingar
Andelar i intresseforetag 20 15 864 516 15 863 678
Andra langfristiga virdepappersinnehav 21 1519508 1519 508
Uppskjuten skattefordran 2397 049 1743 075
Andra langfristiga fordringar 22 17 060 639 323522
36 841712 19 449 783
Summa anliggningstillgingar 816 053 793 813 033 692
Omsattningstillgangar Not 2015 2014
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 169 107 545 776
Fordringar hos intressef6retag 36 612 73 301
Aktuella skattefordringar 0 2 632 756
Ovriga fordringar 23 3732819 1082291
Koncernkonto Ale kommun 32 950 498 43332571
36 889 036 47 666 695
Kassa och bank 43980 2526 554
Summa omsiittningstillgingar 36933016 50193 249
SUMMA TILLGANGAR 852 986 809 863 226 941
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Koncernens balansrakning Eget kapital och skulder

vot  [IEERIE) 2014

Eget kapital 24
Aktiekapital 17 400 000 17 400 000
Ovriga reserver 61 429 318 59 914 863
Balanserade vinstmedel inkl drets resultat 261967 797 241398 281
Summa eget kapital 340797 115 318713 144
Avsattningar 25 2015 2014
Avsittningar f6r uppskjuten skatt 26 2769 360 2 351 360
Langfristiga skulder Not 2015 2014
Skulder till kreditinstitut 27 424 750 000 452 600 000
Ovriga skulder 28 31161 300 31161 300
455911 300 483761300
Kortfristiga skulder Not 2015 2014
Koncernkonto Ale Kommun 29 40 069 488 845
Skulder till kreditinstitut 27 19 500 000 16 500 000
Leverantorsskulder 7 612 745 17 272 070
Skulder till Kommunen 2959 669 2369 481
Aktuella skatteskulder 570914 0
Ovriga skulder 30 2309 874 3793 864
Upplupna kostnader och férutbetalda intikter 31 20515 763 17976 877
53509 034 58401137
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 852 986 809 863 226 941
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Koncernens balansrakning

2015 2014

Stallda sakerheter

For egna skulder och avsittningar

Fastighetsinteckningar

Ovriga stillda panter och sikerheter 2015 2014
Fastighetsinteckningar Ski-dal 31:3 AB 0 22250 000
Stilld pant/garantiforbindelse for BRF Furulund i Ahlafors 0 2 494 500
0 24744500

Ansvarsforbindelser 2015 2014
Garantiforbindelse Fastigo 252 059 239 026
252059 239026

24  ARSREDOVISNING 2015 AB ALEBYGGEN



[> RESULTATRAKNING

1 JANUARI-31 DECEMBER (KR)

Koncernens kassaflodesanalys

2015 2014

Den Iopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 26 317 312 118 298 994
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet m.m 23 476 639 -87 213 185
Betald skatt -1 083 247 -829 261
Kassafléde frin den l6pande verksamheten fore

forindringar av rérelsekapital 48710 704 30256 548
Kassafléde fran forindringar i rorelsekapital

Forindring kundfordringar 376 669 -252 224
Forindring av kortfristiga fordringar 7768 234 -9137 803
Forindring leverantorsskulder -9 659 325 5091 840
Forindring av kortfristiga skulder 4196 308 -5 795 483
Kassaflode frin den l6pande verksamheten 51392590 20162878
Investeringsverksamheten 2015 2014
Investeringar i materiella anliggningstillgingar -53 919 708 -79 313 817
Forsiljning av materiella anliggningstillgéngar 44 815 000 97 479 196
Investeringar i finansiella anldggningstillgangar 838 -82377
Forindring av langfristiga fordringar/ finansiella

anldggningstillgingar -16 738 793 137 083 657
Kassaflode frin investeringsverksamheten -25 842 663 155 166 659
Finansieringsverksamheten 2015 2014
Amortering av lin -27 850 000 -172 830 000
Utbetald utdelning -182 500 0
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -28 032500 -172 830 000
ARETS KASSAFLODE -2482573 2499537
Likvida medel vid arets borjan 2526 554 27017
Likvida medel vid arets slut 43981 2526554

ORG.NR 556093-0504 ARSREDOVISNING 2015 25



[> RESULTATRAKNING

1 JANUARI-31 DECEMBER (KR)

Moderbolagets resultatrakning

Hyresintikter 1 165 218 552 157 590 410
Ovriga Forvaltningsintikter 2 984 304 1075 083
Ovriga rorelseintikter 3 5265 661 1627 888
171468 517 160293 381

Rorelsens kostnader Not 2015 2014
Material 4 -8 107 445 -8 435 537
Tjénster 5,6 -41 802 290 -46 225 429
Taxebundna kostnader 7 -17 006 937 -14 635 637
Uppvirmning 8 -13 160 702 -13 699 113
Fastighetsskatt -3 287 895 -3 134166
Ovriga externa kostnader 9,10 -496 769 -416 845
Personal och styrelse 11 -22 377 089 -21 056 825
Avskrivningar och nedskrivningar 12 -23 891 660 -23 634 628
Ovriga rorelsekostnader 13 -2 792 835 -20 334 117
-132923 622 -151572297

Roérelseresultat 38544 895 8721084
Resultat fran finansiella poster Not 2015 2014
Resultat frin andelar i koncernforetag 32 0 126 559 657
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 14 417 360 1116 950
Rintekostnader och liknande resultatposter -12 180 330 -17 533 827
-11762 970 110 142 780

Resultat efter finansiella poster 26 781925 118 863 864
Bokslutsdispositioner 33 -2 400 000 -2 000 000
Resultat fore skatt 24381925 116 863 864
Skatt pé arets resultat 15 -3 728 605 375 944
ARETS RESULTAT 20653 320 117239 808
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31 DECEMBER (KR)

Moderbolagets balansrakning Tillgangar

Anlaggningstillgangar Not m 2014
Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark 16,17 748 999 591 722 808 773
Inventarier, verktyg och installationer 18 2 098 666 1591 647
Pigiende nyanliggningar och forskott avseende
materiella anliggningstillgingar 19 13 933 803 54071016
765 032 060 778 471 436
Finansiella anliggningstillgingar
Aktier i dotterforetag 34 100 000 100 000
Andelar i intresseforetag 20 1 500 000 1 500 000
Fordringar hos dotterforetag 13 850 000 0
Andra langfristiga virdepappersinnehav 21 1519508 1519508
Uppskjuten skattefordran 25 1761678 1203 366
Andra lingfristiga fordringar 22 17 060 639 323 522
35791825 4646 396
Summa anliggningstillgingar 800 823 885 783117 832
Omsattningstillgangar Not 2015 2014
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 154 335 523 785
Fordringar hos kommunen 17 304 32492
Fordringar hos dotterforetag 35 227018 200670
Fordringar hos intressef6retag 36 36 612 73 301
Aktuella skattefordringar 0 2 463 355
Ovriga fordringar 23 3366 901 1082 098
Koncernkonto hos kommunen 32 950 498 43332571
36 752 668 47708272
Kassa och bank 43980 2526 554
Summa omsiittningstillgingar 36 796 648 50234826
SUMMA TILLGANGAR 837 620533 833352658
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[> RESULTATRAKNING

31 DECEMBER (KR)

Moderbolagets balansrakning Eget kapital och skulder

vot  [IEERIE) 2014

Eget kapital 24

Bundet eget kapital

Aktiekapital 17 400 000 17 400 000
Reservfond inkl konsolideringsfond 37 247 000 37 247 000
54647 000 54647 000
Fritt eget kapital Not 2015 2014
Balanserad vinst eller forlust 240 715 905 123 658 496
Arets resultat 20 653 320 117 239 808
261 369 225 240 898 304
Summa eget kapital 316 016 225 295 545 304
Obeskattade reserver 37 12 588 000 10 688 000
Langfristiga skulder Not 2015 2014
Skulder till kreditinstitut 27 424 750 000 434750 000
Ovriga skulder 28 31161 300 31161 300
Summa lingfristiga skulder 455911 300 465 911 300
Kortfristiga skulder Not 2015 2014
Skulder till kreditinstitut 27 19 500 000 16 500 000
Leverantorsskulder 7518 634 17 186 390
Skulder till kommunen 38 2928 908 2378 168
Aktiuella skatteskulder 556 256 0
Skulder till koncernforetag 500 000 4000 000
Ovriga skulder 30 2271741 3789 470
Upplupna kostnader och férutbetalda intikter 31 19 829 469 17 354 026
Summa kortfristiga skulder 53105 008 61208 054
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 837620533 833352658
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31 DECEMBER (KR)

Moderbolagets balansrakning

2015 2014
Stillda sakerheter
For egna skulder och avsittningar
Fastighetsinteckningar
Ovriga stillda panter och sikerheter 2015 2014
Stilld pant/garantiférbindelse f6r BRE Furulund i Ahlafors 0 2 494 500
0 2494500
Ansvarsférbindelser 2015 2014
Garantiforbindelse Fastigo 252 059 239 026
Borgensforbindelse till f6rmén for dotterbolag 0 17 852 078
252059 18 091 104
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[> RESULTATRAKNING

1 JANUARI-31 DECEMBER (KR)

Moderbolagets kassaflodesanalys

2015 2014

Den Iopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 26 781 925 118 863 864
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet 22161 794 -91 944 187
Betald skatt -1267 306 -824 403
Kassaflode frin den l6pande verksamheten fore

forindring av rérelsekapital 47 676 413 26095274
Kassaflode frin férindring av rorelsekapitalet

Forindring av kundfordringar 369 450 -246 895
Forindring av kortfristiga fordringar 8122 804 -9543 981
Forindring av leverant6rsskulder -9 667 756 5182 668
Forindring av kortfristiga skulder 1008 453 -2 062 357
Kassaflode frin den l6pande verksamheten 47509 364 19 424709

Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anliggningstillgingar -53 537 321 -79 238 025
Forsiljning av materiella anliggningstillgingar 44 815 000 97 479 196
Investeringar i finansiella anliggningstillgingar 0 -50 000
Forsiljning av finansiella anlidggningstillgingar -30 587 117 137 083 657
Kassaflode fran investeringsverksamheten -39 309 438 155274828

Finansieringsverksamheten

Amortering av lin -10 000 000 -172 200 000
Utbetald utdelning -182 500 0
Erhallna (limnade) koncernbidrag -500 000 0
Kassaflode frin finansieringsverksamheten -10 682 500 -172200 000
ARETS KASSAFLODE -2482574 2499 537
Likvida medel vid arets borjan 2526 554 27017
Likvida medel vid arets slut 43980 2526554
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> TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmanna upplysningar

Arsredovisningen och koncernredovisningen ér upprittad i enlighet
med érsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och

koncernredovisning.
Intdktsredovisning

Intikter som intjanats intiktsredovisas enligt f6ljande. Hyresintikter i

den period de avser. Rinteintikter i enlighet med effektiv avkastning.

For bostider dr hyresavtalen l6pande med moéjlighet for hyresgisten att
siga upp avtalet pa 3 manader.

Forsaljning

Forsiljning av fastigheter/tomter har skett under dret dir kontrakt
tecknats under 2015, och tilltride skett under 2016. Forsiljningsintik-

ten har redovisats under 2015.

Inkomstskatter

Redovisade inkomstskatter innefattar skatt som skall betalas eller
erhallas avseende aktuellt ér, justeringar avseende tidigare ars aktu-
ella skatt och f6rindringar i uppskjuten skatt. Virdering av samtliga
skatteskulder/-fordringar sker till nominella belopp och gérs enligt

de skatteregler och skattesatser som ér beslutade eller som ér avise-
rade och med stor sikerhet kommer att faststillas. Uppskjuten skatt
berdknas enligt balansrikningsmetoden pé temporira skillnader som
uppkommer mellan redovisade och skattemissiga virden pa tillgingar
och skulder. De temporira skillnaderna har huvudsakligen uppkommit

genom avskrivning av fastigheter.
Lanekostnader

Riinta pé kapital som har linats for att finansiera tillverkningen av en
tillgdng som med nodvindighet tar betydande tid i ansprik att fardig-
stilla riknas in i anskaffningsvirdet till den del rintan hinfor sig till
tillverkningsperioden. Ovriga lanekostnader redovisas som kostnader i

den period de avser.

Under &ret har rintekostnader aktiverats med kronor 540 380. Bola-

gets genomsnittliga rintesats har anvints vid berikningen.

ARSREDOVISNING 2015

Fordringar

Upptas till det belopp som efter individuell provning beriknas bli
betalt.

Materiella anldggningstillgangar

Avskrivning enligt plan med féljande avskrivningstider
Inventarier, maskiner och fordon mm 5 ar

Effekter av 6vergang till K3

Underhallsutgifter redovisas, efter 6vergangen till K3, till stor del
som aktiverade foérbittringsarbeten pa fastigheter. Underhéllsarbetet
dir visentligt utbyte skett av befintlig komponent investeringsfors pa
fastigheten.

Avskrivning enligt plan pd byggnader har efter évergingen till kom-
ponentavskrivning dndrats frin genomsnitt ca 2,0 % till 2,06 % vilket
motsvarar en 6kning pd 596 879 kr.

Varderingsprinciper mm

Tillgangar, skulder och avsittningar har virderats till anskaffningsvir-

den och skulder till nominella belopp, om inget annat anges nedan.
Materiella anlédggningstillgangar

Materiella anliggningstillgingar redovisas som tillgéng i balansrik-
ningen nir det pd basis av tillginglig information 4r sannolikt att den
framtida ekonomiska nyttan som forknippad med innehavet tillfaller
foretaget och att anskaffningsvirdet for tillgingen kan beriknas pi ett
tillforlitligt sitt.

Tillkommande utgifter

Tillkommande utgifter liggs till anskaffningsvirdet till den del de
ekonomiska férdelarna kommer tillfalla bolaget i framtiden. Alla andra
tillkommande utgifter redovisas som kostnad i den period de uppkom-

mer.
Pagaende arbeten

Kostnader for nyproduktion och stérre om- och tillbyggander aktiveras
i balansrikningen som tillging. Projekt som ej fullf6ljs kostnadsfors
omgiende di detta faststallts.
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Avskrivningsprinciper for materiella
anldggningstillgangar

Byggnader

Overgfmgen till komponentavskrivning har lett till att anskaffnings-
virde och ackumulerade avskrivningar per fastighet 2014-01-01 har
fordelats ut pé respektive fastighets ingiende komponenter och att
planenlig avskrivning fortsittningsvis gérs pa komponentniva. Indi-
viduell bedémning av komponentens étersaende livslingd bestimmer
avskrivningstakten pa byggnaden. I resultatrikningen belastas rorelse-
resultatet med avskrivningar enligt plan. Avskrivning sker linjirt Sver

komponentens beriknade nyttjandeperiod.

Tidigare 6verging till fordelning/avskrivning pi komponentniva har

av systemtekniska skil ej varit genomférbart.

Bolaget har valt att dela upp fastigheterna i komponenter enligt ned-
anstiende tabell. Livslingd per komponent kan variera beroende pa

t ex olika material.

Komponent Livslingd
Stomme, grund, innerviggar 100 ar
Virme, sanitet, el, fasad, fonster, restpost 50 ar
Kok, badrum, yttertak, ventilation 40 ar
Hissar 30 ar
Styr-/reglerutrustning 20 ar

Tillgingar i en fastighet som vid Gvergingen till K3 inte klassats som
egen komponent har samlats i begreppet restpost. Exempel pé sidana

tillgdngar dr vitvaror, badrumsporslin, inre ytskikt.

Nir en komponent i en anliggningstillging byts ut, utrangeras den
gamla komponenten och eventuellt kvarvarande bokfért virde belastar
rorelseresultatet som ovrig rorelsekostnad, och den nya komponentens

anskaffningsvirde aktiveras med en ny avskrivningsplan.
Fastighetsvardering

Samtliga fastigheter har under 2014 virderats av ett utomstiende
virderingsinstitut (CBRE).

ORG.NR 556093-0504
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Finansiella anlaggningstillgangar

Har en finansiell anlidggningstillging pa balansdagen ett ligre virde 4n
det bokf6rda virdet skrivs tillgingen ner till detta ligre virde om det

kan antas att virdenedgingen ir bestiende.

Kassaflodesanalysen

Upprittas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar

endast transaktioner som medfor in- eller utbetalningar.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.

Ovriga tillgdngar och skulder har upptagits till anskaffningsvirden dér

inget annat anges.
Koncernredovisning

Konsolideringsmetod

Koncerninterna fordringar och skulder samt transaktioner mellan
koncernforetag liksom orealiserade vinster elimineras i sin helhet. Ore-
aliserade forluster elimineras ocksé sévida inte transaktionen motsvarar

ett nedskrivningsbehov.
Koncernredovisningen upprittas enligt forvirvsmetoden.

Vid férvarvsmetoden betraktas ett foretags forvirv av ett dotterforetag
som en transaktion varigenom moderbolaget indirekt férvirvar dotter-

foretagets tillgingar och Gvertar dess skulder.

Koncernredovisningen omfattar de féretag i vilket moderforetaget
direkt eller indirekt innehar mer @n hilften av rosterna for samtliga
andelar, eller pa annat sitt har ett bestimmande inflytande enligt ARL
1:4. Dotterforetagens resultat ingar i koncernens resultat. I koncernre-
dovisningen ingir Ski-dal 31:3 AB (556677-4997) som dotterbolag
med dgarandel 100 %.

Intresseforetagens resultat redovisas enligt kapitalandelsmetoden. I
koncernredovisningen ingir Ale Exploatering AB (556426-2730) som

intressebolag med dgarandel 50 %.
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Noter

Not 1
Hyresintakter

Koncernen
Intakter
Bostider
Lokaler
Bilplatser
Mediaavgifter

Ovriga hyresintikter

Intéanktsreduktion

Outhyrda bostider, garage och
bilplatser

Outhyrda lokaler

Hyresnedsittningar

Summa hyresintakter

Framtida ej uppsagningsbara

vasentliga lokalhyreskontrakt
Inom ett ar
Mellan ett och fem 4r

Senare in fem ir

2015

151 091 899
15593 538
2515 646

2 683 261
3600
171887 944

-256 463

-422 214
-2128 351
-2807 028
169 080916

6 409 000
12 327 000
0

18736 000

2014

141 853 335
16 034 651
2 335095
1619 629
3600
161846 310

-163 976

-566 036
412 716
-317 296
161529014

7521 000
15 914 000
696 000
24131000

Moderbolagets leasingintikter avseende lokalhyreskontrakt uppgér

till 11 420 000.

Moderbolaget
Intakter
Bostidder
Lokaler
Bilplatser
Mediaavgifter

Intdktsreduktion

Outhyrda bostider, garage och
bilplatser

Outhyrda lokaler

Hyresnedsittningar

Summa hyresintakter

Framtida ej uppsagningsbara

vasentliga lokalhyreskontrakt
Inom ett ir
Mellan ett och fem ér

Senare in fem &r

2015

151 091 899
11 420 393
2512 046

2 654 866
167 679 204

-256 463

-75 840
-2128 351
-2460 654
165218 550

6 409 000
12 327 000
0

18736 000

2014

143 041 280
11776 231
2331 495
1576 223
158 725 229

-163 976

-195 614
-775 229
-1134819
157 590 410

7521 000
15 914 000
696 000
24131000

Arets leasingintikter avseende lokalhyreskontrakt uppgar till

11 420 000.
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Not 2

Ovriga forvaltningsintikter

Koncernen

Opvriga ersittningar frin
hyresgister

Kravavgifter

Moderbolaget

Ovriga ersittningar fran
hyresgister

Kravavgifter

Not 3
Ovriga rorelseintikter

Koncernen

Administrativ och teknisk
forvaltning

Forvaltning intressebolag
Forvaltning dotterbolag
Forsiljning anldggningstillgingar
Ovriga intikter

Hyresgaranti Bohus Centrum

Moderbolaget

Administrativ och teknisk
forvaltning

Forvaltning intresseforetag
Forvaltning dotterforetag
Forsiljning anldggningstillgingar

Ovriga intikter

2015
915 669

75 655
991324

2015
915 669

68 635
984 304

2015
170 096

117 158
0

1749 508
2758 214
0
4794976

2015
170 096

117 158
470 684
1749 508
2758214
5265 660

> NOTER

2014
975 581

102 022
1077 603

2014
975 581

99 502
1075083

2014
106 505

352 364
109 581
122 019 118
556 440
1500

123 145508

2014
365 690

352 364
353 394
0

556 440
1627 888
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> NOTER

Not 4
Material

Koncernen
Forbrukning fastighetsskétsel
Uttagsskatt

Forbrukning administration

Moderbolaget

Forbrukning fastighetsskotsel
Uttagsskatt

Forbrukning adminstration

Not 5
Tjanster
Koncernen
Tjanster
Lokalkostnader
Marknadsforing
Konsulter

Lokalkostnader/ arrende parke-
ring

Administrativ forvaltning

Underhall
Periodiskt
Ligenhetsrep inom fondsystemet

Lopande

Summa tjanster

Moderbolaget
Tjanster

Lokalkostnader
Marknadsféring

Konsulter

Underhall
Periodiskt
Ligenhetsrep inom fondsystemet

Lopande

Summa tjanster

ARSREDOVISNING 2015

2015
-5116 129
-991 733
-2138 474
-8 246 336

2015

-4 979 240

-991 733
-2136 471
-8 107 444

2015
-1722 881
-305 473
-3 252 456
-32 800

-16 371
-5329981

-19 371 669

-5 415 084
-12 049 483
-36 836 236
-42 166 217

2015
-1722 881
-305 473
-3229 023
-5257 377

-19 357 675
-5 415 084
-11772 154
-36 544913
-41 802290

2014
-5535774
-928 340
-2 068 597
-8532711

2014

-5 443 190

-929 108
-2 063 239
-8435537

2014
-1861716
-355 285
-4 151 407
-32 800

-3 061
-6 404 269

-15 987 229
-11199 173
-13 643 858
-40 830 260
-47 234 529

2014
-1861716
-355 285
-4 128 845
-6 345 846

-15 420 440
-11199 173
-13 259 969
-39 879 582
-46 225 428

Not 6
Leasing, leasetagaren

Koncernen och moderbolaget

Avrets leasingkostnader avseende leasingavtal, uppgir till 1 882 000

kronor.

Framtida leasingavgifter, for icke uppsigningsbara leasingavtal,

forfaller till betalning enligt foljande:

Inom ett &r
Senare 4n ett 4r men inom fem ar

Senare in fem ér

Not 7
Taxebundna kostnader

Koncernen
Vatten
El

Renhillning

Moderbolaget
Vatten
El

Renhillning

Not 8

Uppvarmning

Koncernen
Oljeinkdp
Pelletsinkop
Eluppvirmning
Fjarrvirme

Ovriga kostnader for
uppvirmning

Moderbolaget
Oljeinkdp
Pelletsinkop
Eluppvirmning
Fjarrvirme

Ovriga kostnader for uppvirm-
ning

2015

1 882 000
2993 000
0

4875 000

2015
-7 871225
-5833 359
-3 896 623
-17 601 207

2015
-7 804 939
-5430 103
-3771 895
-17 006 937

2015

-132 000
-81 408
-424 319
-13 060 267
-7 214

-13705 208

2015

-132 000
-81 408
-424 319
-12 515 761
-7 214

-13 160 702

2014
1877 000
4220000

233 000
6330000

2014
-5692 074
-6 357 683
-3174726
-15224 483

2014
-5 629 693
-5935 201
-3070 743
-14 635 637

2014

-154 048
-97 519
-475 587
-13 458 575
-2 374

-14188 103

2014

-154 048
-97 519
-475 587
-12 969 585
-2 374

-13699 113
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Not 9
Arvode till revisorer

Koncernen

Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och
bokforingen samt styrelsens och verkstillande direktorens forvalt-
ning, 6vriga arbetsuppgifter som det ankommer pd bolagets revisor
att utfora samt ridgivning eller annat bitrdde som féranleds av iakt-
tagelser vid sidan granskning eller genomférandet av sidana 6vriga
arbetsuppgifter.

2015 2014
KPMG AB
Revisionsuppdrag -88 457 -136 715
Ovriga uppdrag -78 314 -93 610
-166 771 -230325
Moderbolaget

Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och
bokforingen samt styrelsens och verkstillande direktorens forvalt-
ning, 6vriga arbetsuppgifter som det ankommer pd bolagets revisor
att utfora samt ridgivning eller annat bitrdde som féranleds av iakt-
tagelser vid sidan granskning eller genomférandet av sidana 6vriga
arbetsuppgifter.

2015 2014
KPMG AB
Revisionsuppdrag -70 950 -119 315
Ovriga uppdrag -78 314 -93 610
-149 264 -212925
Not 10
Ovriga externa kostnader
Koncernen 2015 2014
Avskrivna hyresfordringar -463 773 -201 644
Inkasso- och
upplysningskostnader -94 145 -97 960
Limnade skadestind -37 000 -7 939
Revisionskostnader -166 771 -230 325
-761 689 -537 868
Moderbolaget 2015 2014
Avskrivna hyresfordringar -217 552 -98 021
Inkasso- och
upplysningskostnader -92 953 -97 960
Limnade skadestind -37 000 -7 939
Revisionskostnader -149 264 -212 925
-496 769 -416 845
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> NOTER

Not 11
Personal och styrelse

Koncernen

Antal fastighetsanstillda min 13 (14), kvinnor 3 (3) varav 1 del-
tidsanstilld. Antal tjinstemannaanstillda mén 8 (8) varav 2 deltid,
kvinnor 9 (10). Angivet antal inom parantes avser féregiende ér.

2015 2014
Loner och andra ersattningar
Fastighetsanstillda -5993 666 -5 496 665
Tjanstemin -7 023 005 -7 004 769
Ersittning till styrelse och VD -1374 369 -1323 784
-14 391 040 -13 825218
Sociala kostnader
Arbetsgivaravgifter -4 247 354 -4 117 986
Loneskatt -298 174 -279 251
Pensionskostnader -991 731 -759 020
VD:s pensionskostnader -311 997 -295 044
-5 849 256 -5451 301
Ovriga personalkostnader
Uttagsskatt -991 733 -928 340
Personalens 6vriga kostnader -1022 633 -766 880
Styrelsens ovriga kostnader -122 427 -85 087
-2136793 -1780307
Summa anstéllda och -22377 089 -21 056 826
personalkostnader
Styrelseledamaéter och ledande
befattningshavare
Styrelseledaméter 7 7
(kvinnor 2, min 5)
VD och andra ledande befatt- 4 5
ningshavare (kvinnor 1, min 3)
1 12

VD:s uppsigningstid frin bolagets sida dr 12 minader med of6r-
dndrade anstillningsvillkor. Sker uppsigningen utan saklig grund
efter 60 érs alder dr VD tillforsikrad pension fram till den faststillda
pensionsildern samt of6rindrade pensionsvillkor dérefter.

Not 12
Avskrivningar och nedskrivningar

Koncernen 2015 2014
Byggnader -24 074 145 -23 660 710
Markanliggning -144 220 -124 824
Inventarier -562 370 -517 019
Fastighetsinventarier -425 764 -415 296
Nedskrivning av fastighet 0 -10 117 166

-25 206 499 -34 835015
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Moderbolaget
Byggnader
Markanliggning
Balanslaneposter
Inventarier

Fastighetsinventarier

Not 13
Ovriga rorelsekostnader

Koncernen
Forsakringar
Vigavgifter
Kabel-TV mm
Hyresgistforeningen

Forlust vid forsiljning
anldggningstillgingar

Inventarier utrangering

Moderbolaget
Forsikringar
Vigavgifter
Kabel-TV mm
Hyresgistféreningen

Forlust vid forsiljning anligg-
ningstillgéngar

Not 14

2015

-22 774 462
-144 220

0

-547 214
-425 764
-23 891 660

2015
-1185 621
-955 986
-277 418
-490 578
-12 046

0
-2921 649

2015

-1 056 807
-955 986
-277 418
-490 578
-12 046

-2792835

Ovriga rénteintikter och liknande

resultatposter

Koncernen
Bankinlining

Kommunen (avtal finansiering
Brf Trollevik)

Ovriga rinteintikter

Utdelning aktier Bredband 2

Moderbolaget
Bankinlining

Kommunen (avtal finansiering
Brf Trollevik)

Ovriga rinteintikter
Rinteintikter koncernforetag

Utdelning aktier Bredband 2

ARSREDOVISNING 2015

2015
21537
17 302

77770
11 000
127 609

2015
21537
17 302

77 188
290 333
11 000
417 360

2014

-22 587 090
-124 824

0

-507 418
-415 296
-23 634 628

2014
-1598 264
-957 060
-2 310 203
-455 904
-6 140

-4 694
-5332 265

2014
-1590272
-957 060

-2 310203
-455 904
-15 020 678

-20334117

2014
1 040 643
0

67 030
11 000
1118673

2014
1039 882
0

66 068

0

11 000
1116950

Not 15

Skatt pa arets resultat

Koncernen
Aktuell skatt

Skatt pd grund av dndrad taxering

Uppskjuten skatt

Moderbolaget
Aktuell skatt

Skatt pd grund av dndrad taxering

Uppskjuten skatt

Not 16

Byggnader och mark

Koncernen

Ingiende anskaffningsvirden
Inkép
Forsiljningar/utrangeringar
Omfort till pigdende projekt
Utgaende ackumulerade

anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar
Forsiljningar/utrangeringar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade

avskrivningar

Ingéende nedskrivningar
Avrets nedskrivningar

Utgaende ackumulerade

nedskrivningar

Utgaende redovisat véarde

Taxeringsvirden byggnader

Taxeringsvirden mark

Bokfort virde byggnader

Bokfort virde mark

2015

-4 361 398
74 481
653 974
-3632943

2015

-4 361 398
74 481

558 312
-3728 605

2015-12-31
1139817018
92 437 491
-43 644 930

0
1188609579

-373 371 083
571939

-24 218 365

-397 017 509

-28 594 166
0
-28 594 166

762997 904

858 440 000
256 059 000
1114499 000

709 739 327
53258577
762997 904

2014

-1 358997
-4 858
2860212
1496 357

2014

-1 358997
0
1734941
375944

2014-12-31
1250294 936
50391 000
-157 845 668
-3023 250
1139817018

-394 977 396
45 391 847
-23 785 534
-373 371083

-18 477 000
-10 117 166
-28 594 166

737 851769

832 268 000
246 743 000
1079011 000

692 893 192
44 958 577
737 851769

Fastigheternas marknadsvirde enligt egen virdering har beriknats

till ca 1 615 000 000 kr.
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Moderbolaget

Ingéende anskaffningsvirden
Inkép
Forsiljningar/utrangeringar
Omfort till pagaende projekt
Utgaende ackumulerade

anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar
Forsiljningar/utrangeringar
Avrets avskrivningar

Utgaende ackumulerade

avskrivningar

Ingiende nedskrivningar

Utgaende ackumulerade

nedskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvirden byggnader

Taxeringsvirden mark

Bokfort virde byggnader

Bokfort virde mark

2015-12-31
1100579 336
92 182 491
-43 644 930
0

1149116 897

-366 770 563
571939

-22 918 682
-389117 306

-11 000 000
-11 000 000

748 999 591

840 440 000
252 388 000
1092828 000

697 958 756
51 040 835
748 999 591

2014-12-31
1211 057 254
50 391 000
-157 845 668
-3023 250
1100579 336

-389 450 496
45 391 847
-22711 914
-366 770 563

-11 000 000
-11 000 000

722808773

814 268 000
243 072 000
1057 340 000

680 067 938
42 740 835
722808773

Fastigheternas marknadsvirde enlig egen virdering har beriknats till

ca 1 600 000 000 kr.

Not 17
Balanslaneposter

Koncernen
Ingéende anskaffningsvirden

Utgaende ackumulerade

anskaffningsviarden

Ingéende avskrivningar

Utgaende ackumulerade

avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2015-12-31
33965079
33965079

-33 965 079
-33 965 079

2014-12-31
33965079
33965079

-33 965 079
-33 965 079

Arlig avskrivning sker med ca 10% frin r 2005. Tidigare har
avskrivning skett med 3% enligt sirskilda 6vergingsregler 1993.
Restavskrives 2009. Hills kvar i balansrikning medan skattemassig

avskrivning pagar.
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Not 18

Inventarier, verktyg och installationer

Koncernen

Ingiende anskaftningsvirden
Inkép
Forsiljningar/utrangeringar
Utgaende ackumulerade

anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Forsiljningar/utrangeringar
Avrets avskrivningar

Utgaende ackumulerade

avskrivningar

Utgaende redovisat vérde

Avskrivning enligt plan 5 ir

Moderbolaget

Ingiende anskaffningsvirden
Inkop
Forsiljningar/utrangeringar
Utgaende ackumulerade

anskaffningsviarden

Ingéende avskrivningar
Forsiljningar/utrangeringar
Avrets avskrivningar

Utgaende ackumulerade

avskrivningar

Utgaende redovisat véarde

Avskrivning enligt plan 5 4r

Not 19

2015-12-31
12 706 674
1492 043
-684 004
13514713

-11 045 550
671958
-988 134
-11361726

2152987

2015-12-31
12 630 882
1492 043
-684 004

13 438 921

-11 039 235
671 958
-972 978
-11 340 255

2098 666

> NOTER

2014-12-31
12 622 723
136 890
-52939
12706 674

-10 155 342
42 107
-932 315
-11045 550

1661124

2014-12-31
12594 576
61098

-24 792
12630 882

-10 135 175
18 654
-922 714
-11039 235

1591647

Pagaende nyanlaggningar och forskott avse-
ende materiella anlaggningstillgangar

Koncernen

Ingéende anskaffningsvirden
Aktiverat under dret

Omfort frin byggnader
Omfort till byggnader

2015-12-31
54071016
52172 665

0

-92 182 491

14061 190

2014-12-31
22 261 839
43 785 927

3023 250

-15 000 000

54071016
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Moderbolaget Not 22
2015-12-31  2014-12-31  Andra langfristiga fordringar
Ingéende anskaffningsvirden 54071016 22261 839
Aktiverat under dret 51473 339 43 785927 Koncernen 2015-12-31 2014-12-31
Omifée fiem byprecier v SURBIBY | Bttt e T3 205 639 323522
Ottt 6l gt L L e o Loy Reversfordran Brf Furulund 16 855 000 0
13933803 54071016
17 060 639 323522
Not 20
Andelar i intressefﬁretag Moderbolaget 2015-12-31 2014-12-31
Aterbéiringsfordran HBV 205 639 323522
Koncernen 2015-12-31 2014-12-31 Reversfordran Brf Furulund 16 855 000 0
Ingiende anskaffningsvirde Ale 15 863 678 15 831 223 17 060 639 323522
Exploatering AB (556426-2730)
Kapitalandel édrets resultat 838 32455
T Not 23
tgaende ackumulerade 15864516 15863 678 .
anskaffningsvirden Ovriga fordringar
Utgaende redovisat varde 15864516 15863 678 Koncernen 2015-12-31 2014-12-31
Skattekonto 113 844 34089
Ale Exploatering AB:s totala egna kapital uppgar per den 31/12 Ovrigt 223 269 883 999
2015 ¢ill 31 729 032 k. Forsikringsersittning 400 707 164 202
Koépeskilling silda tomter 2995 000 0
Moderbolaget 2015-12-31  2014-12-31 3732820 1082 290
Ingiende anskaffningsvirde Ale 1 500 000 1 500 000
Exploatering AB (556426-2730)
Utgéende ackumulerade 1500 000 1500 000 Moderbolaget SRR U L SR
anskaffningsvirden Skattekonto 113 844 34 089
Ovrigt 223269 883 999
Utgaende redovisat virde 1500 000 1500000 @ Forsikringsersittning 34788 164 009
Kopeskilling silda tomter 2995000 0
Not 21 3366901 1082097
Andra langfristiga vardepappersinnehav
Not 24
Koncernen 2015-12-31  2014-12-31 Forandring av eget kapital
Andelar Ale Elf6rening 1402 508 1402 508
Andelar Husbyggnadsvaror 40 000 40 000 Koncernen
férening (HBV) Antal aktier: 17 400
Aktier Bredband 2 77 000 77 000 Balanserade
1519508 1519508 vinstmedel
inkl. arets
Moderbolaget 2015-12-31 2014-12-31 Aktiekapital Reserver resultat
Andelar Ale Elforening 1402 508 1402 508 Belopp V‘i‘i ;;‘:f; 17400 000 59914863 241398281
Andelar Husbyggnadsvaror 40 000 40 000 Utdelning 182 400
forenmg (HBV) Forskjutning mellan 1514 455 -1514 455
Aktier Bredband 2 77 000 77 000 bundna och fria
1519508 1519508 reserver
Arets resultat 22266 371
Belopp vid arets 17 400 000 61429318 261967 797
utgang
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Moderbolaget
Antal aktier: 17 400
Aktie- Reserv-  Balanserat
kapital fond resultat
Beloppvid 17400000 37247000 123 658 496
drets ingdng
Disposition 117 239 808
enligt beslut
av arets ars-
stimma:
Utdelning -182 400
Avrets resultat
Beloppvid 17400000 37247000 240715904

arets utgang

Not 25

Uppskjutna skattefordringar/skulder

Koncernen 2015-12-31
Ingiende balans 2351 360
Arets f6rindring 418 000
Utgaende balans 2769360
Moderbolaget 2015-12-31

Arets
resultat
117 239 808

-117 239 808

20653 320
20653 320

2014-12-31
4228 791
-1 877 431
2351360

2014-12-31

Beriknad skattekostnad pa skillnaden mellan bokforda respektive

skattemissiga restvirden for byggnader.

Ingéende balans 1203 366

Avrets forindring 558312

Utgaende balans 1761678

Not 26

Uppskjuten skatt

Koncernen 2015-12-31

Obeskattade reserver 2 769 360

2769360

Not 27

Skulder till kreditinstitut

Koncernen 2015-12-31

Léngfristiga skulder -444 250 000

Kortfristig del 19 500 000
-424 750 000

Moderbolaget 2015-12-31

Langfristiga skulder -444 250 000

Kortfristig del 19 500 000
-424 750 000

-531 575
1734941
1203 366

2014-12-31
2351 360
2351360

2014-12-31
-469 100 000

16 500 000
-452 600 000
2014-12-31
-451 250 000

16 500 000
-434750 000

Léin med rorlig rinta, alt dterstiende rantebindningstid inom 1 4r
(2016-12-31), 126,5 mkr. Lan med rintebindningstid inom 2 &r
(2017-12-31), 126,0 mkr. Lan med rintebindningstid inom 3 &r
(2018-12-31), 110,25 mkr. Lan med rintebindningstid inom 4 &r

eller fler ar (efter 2019-01-01), 81,5 mkr.

ORG.NR 556093-0504

Not 28
Ovriga langfristiga skulder

Koncernen 2015-12-31

Rintefri skuld till ekonomiska -30 161 300

féreningar kooperativ hyresritt

Ovrig lingfristig skuld -1 000 000
-31161 300

Moderbolaget 2015-12-31

Rintefri skuld till ekonomiska -30 161 300

féreningar kooperativ hyresritt

Ovrig langfristig skuld -1 000 000
-31161 300

Not 29
Koncernkonto Ale Kommun

Koncernen 2015-12-31
Beviljad kredit uppgar till 2 000 000
Utnyttjad kredit uppgiér till -40 069

Not 30
Ovriga kortfristiga skulder

Koncernen 2015-12-31
Mervirdesskatt -646 081
Innehillen skatt anstillda -339 355
Lokal HGF-avrikning -1319934
Ovriga kortfristiga skulder -4 504

-2309 874
Moderbolaget 2015-12-31
Mervirdesskatt -607 948
Innehillen skatt anstillda -339 355
Lokal HGF-avrikning -1319934
Ovriga kortfristiga skulder -4 504

2271741

> NOTER

2014-12-31
-30 161 300

-1 000 000
-31161 300

2014-12-31
-30 161 300

-1 000 000
-31161 300

2014-12-31
2 000 000
-488 845

2014-12-31
-2163 218
-340 527
-1259 159
-30 960
-3793 864

2014-12-31
-2 158 824
-340 527
-1259 159
-30 960
-3789470
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Not 31
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Koncernen 2015-12-31  2014-12-31
Forskottsbetalda hyres- o kund- -14 642 893 -12761 592
fordringar
Semesterloner mm -1143 254 -1141 319
Arbetsgivaravgifter enligt lag -717 850 -715 544
Arbetsgivaravgifter enligt avtal -66 136 -65 900
Rintor -1 098 581 -1752 737
Ovriga upplupna kostnader -2 847 049 -1539 785
-20515763 -17 976 877
Moderbolaget 2015-12-31  2014-12-31
Forskottsbetalda hyres- o kund- -14 043 880 -12 186 710
fordringar
Semesterloner mm -1 143 254 -1141 319
Arbetsgivaravgifter enligt lag -717 850 -715 544
Arbetsgivaravgifter enligt avtal -66 136 -65 900
Rantor -1 098 581 -1 750 659
Ovriga upplupna kostnader -2 759 766 -1493 893
-19 829 467 -17 354 025
Not 32

Resultat fran andelar i koncernféretag

Moderbolaget 2015 2014
Resultat vid avyttringar aktier Ale 0 137 033 657
Seniorbo AB

Nedskrivning anskaffningsvirde -10 474 000

Ska-dal 31:3 AB
0 126 559 657

Not 33
Bokslutsdispositioner

Moderbolaget 2015 2014
Aterféring periodiseringsfond 4600 000 0
Avsittning periodiseringsfond -6 500 000 -2 000 000
Limnade koncernbidrag -500 000 0

-2400 000 -2000 000
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Not 34

Aktier i dotterbolag

Moderbolaget 2015-12-31
Ski-dal 31:3 AB, org.nr 556677-4997

Ingéende anskaffningsvirden 15 074 000
Aktiedgartillskott 0
Utgaende ackumulerade 15074 000
anskaffningsvarden

Ingiende nedskrivningar -14 974 000
Avrets nedskrivningar 0
Utgaende ackumulerade -14974 000
nedskrivningar

Utgaende redovisat virde 100 000
Not 35

Fordringar hos dotterbolag

Moderbolaget 2015-12-31
Ovriga fordringar 227 018

227018
Not 36

Fordringar/skulder till intresseforetag

Moderbolaget 2015-12-31

Ale Exploatering AB

Kundfordringar 36 612
36612

Not 37

Obeskattade reserver

Moderbolaget 2015-12-31
Periodiseringsfond 2009-12-31 0
Periodiseringsfond 2012-12-31 2 800 000
Periodiseringsfond 2013-12-31 1288 000
Periodiseringsfond 2014-12-31 2 000 000
Periodiseringsfond 2015-12-31 6 500 000

12588 000
Not 38

Fordringar/skulder till kommunen

Moderbolaget 2015-12-31
Kund- och hyresfordringar 109 132
Leverantorsskulder -3 038 040

-2928 908

2014-12-31

11 074 000
4000 000
15074 000

-4 500 000
-10 474 000
-14 974 000

100 000

2014-12-31
200 670
200670

2014-12-31

73 301
73 301

2014-12-31
4 600 000

2 800 000
1288 000
2000 000

0

10688 000

2014-12-31
88 412

-2 466 580
-2378 168
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Undertecknade forsikrar hirmed att drsredovisningen har upprittats i enlighet med drsredovisningslagen
och god redovisningssed, ant aktuella redovisningsnormer har tillimpats och att limnade uppgifter
stAmmer med faktiska fGrhdllanden,

Ale den *8 18 206
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Verkstillande direkiir
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Lekmannarevisorer 1

AB Alebyggen
Till Arsstimma i AR Alebyggen
org.nr S56093-0504 samit till
Kommunfullmékiige i| Ale Kommun
Granskningsrapport for 2015

Vi, Leif Andersson och Kjell Stensson i Ale Kommun utsedda till lekmannarevisorer, har granskat
AB Alebyggens verksamhet for 2015

Granskningen har utforts enligt aktiebolagstagen och god revisionssed | kommunal verksamhet.

Grranskningen har utgatt frin bedémning av visentlighet och risk. Samplanenng och samordning har
skett med bolagets auktoriserade revisor samt Ale Kommuns revisorer. Vi har fokuserat pd
verksamheten i forhdilande till indamdilet och Ggandedirektiven,

Vi beddmer sammantaget ait bolagets verksambet skbis pd ent dndamdlsenligt och frin ekonomisk
synpunkt tillfredstillande st samt att bolagets interna kontroll varit tllricklig.

Vi finner ingen anledning till anmiéirkning mot ndgon styrelseledamot eller den verkstillande
direktbren.

lfl— L

Kjell Stensson Leif Andersson
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Revisionsberattelse

Til drsstimman | AR Alebyggen, ofg, nr SE6083-0504

Rapport om drsredovisningen och koncernre-
dovisningen

Jag har wnidet an revision gy &rsrecoyisningen ochi koncernredo-
wisningan far AB Alebypoan 10r & 2005,

Snreleans ach verksiiands divekidrens artaa i dreradowis-
e och kamcanradovisningsn

Dot & styrelsen och woricstillande dirgcidron som har aresanat
i a1t upprBits en Bisredovisning Sem ger én iibvisande bild en-
gt drsrecovioningsiagen ooh an kanoamrackviBning som g an
iitvisanda bid enligl drsredovisningsisgen, och 16 dien Entorna
bomrell som styrelsen och vorkstSlandd drekidean hoddmer &
nédviindeg #6r art upprdtta en &aredovisning och koncemnedo-
wEring som inte innehiller viisenthgs felaktighater, vare sig
diessa bevor pd cagonthghater aller pd Tal.

Aevisams ansvar

kit anevaar B atl witala mig orm drsredovisningen och koncam:
rodoiararspon ol prundval By fren roviseen Jag har utldn rede
icnen ermigt infernatiorad Standards on Audibng och god revs-
ionased | Sverge. Dessa standarder krfiver atf jag 18)er yrese
troks krpy BamL planerad och utlan revesaned S BT LDpnd rimksg
sakarhet att dsredovisningen och koncesreedovdsningan inte In-

En renision indmedatias ail gemom ofia Sigieer inhimia ievisons-
bsrvis om balopp och annan information i§ dreredovieningen och
koncerndsdonns ringen. Fipdsorn viies vilcs Atgindes Som ska ut-
fran, bland annad @il boddern riskorng (8 visantige fed-
akmghater | Arsracovisningen och konceeraaciovisningan, vare sig
thesa bamor g pegentligheter aler pd fel. Vid denna iskbedBm:
ning beaskiar rendsom da delar & dan iMena kontralian gom &
retgvanta fir hur bolaged upprdiiar drsredowvisningen och kon-
cernredovisringsn 18 att ge an rBtivisande bild | syfe att ut
forma granckningefigindas som & Endamblcenkps mad hineyn
il emstiindigheiernas, men inta | 5yite att gl et utislands om
affakmateten | bolagots intérna kandrall. En révision innafattar
oCkes en uhvBndanng av ancamdisanhghaian | 08 redovisnings-
principer som har anviints och av rmiégheten | styrelsens och
virkeiElandes ditskidrans uppskatiningar i fedovisningen, lksom
an utvlndesing By den Swargripands peseniaticnen | arsredos-
ningan gch kenoemrodouisningen

Jag ander ot e rewvisionsbevis fag har inkdnvat & ilvBckliga och
ancarmndiseniiga som grand T mina uitalancan

Lirtalanden

ErdgT min upplamning rad & BN Koncainiedavis
ningan uppeditats | enlighat mod Sarodedaningalagen och gar
an i alla viisentiga avsoendan tittasande bild ov modmbolagets
oeh kencermana finansiela 3:8lnng par dan 31 decambsr 2015
och av dess finansislia resutat och kesealiéoen FSr Aret anlig
frsredavisnirgsagen. Fonalinegsbecdtieen & larenlig med
dreredovizningens ech kencarnrsdednningans Geriga dalae,

Jag tilstyrker @l at Srsstimman faststiiler resulintrdningen
och balsnsminingen 1o modarbotaget oo Bir konsedman.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

LitSver min revisan av drsedovenmpan och konoerisdoas.
niregEn Rar @ Sven WA en fendsion Bv Hirslagat till dieposit-
iongr betriiffando bolagots vingt olior 18dust somt stpralsors och
verksthlands direkiloens fdhaitning 16r AR Alewpgen o &
2015,

Styrelsovs och verksilmnge girgk idnans ansvay

Dt Br styrelsen som hae ansvanat i onsiaget &l dspositiones
tetrailande bolegats vinat eller idvlust, och det 8 styrelsen och
workstilande diraktGren som har arsnvanat #6r frvaliningen on-
byl aklisboageiagen.

Revigorns ansvar

kAt arsvar & ot med fmlig siiahet witals mig om farshget il
dispersstionier batréttancde bolagats vingt ole Tanust och om 16
waaningen pd grunchal ey min rewvision, Jag hae utlden resisionen
enligt god revisionssed i Svarnigo.

Som undarag g mint uialende om faraiag 1l dispo-
sitonar batrifinnde bolagats vinst aller Midust har jag granskat
styreliens moliverade yisrands samt ot unal o undartagen P
cokia 8 ait kunne bodbma om relagat 8 Brenkgt med akiis-

bapsiagan.

Sern undeitag Fe mitt vitalinds om ansarsfribat har fag wBwar
min revision &v ArredowEningen och koncammedovisningan
grunshat visantign beslut, dglrder cch firhdandon | bolaget
fir a1t kurna badSma om ndgon styrelseladamot eller varcstik

lancla cnekinan & arsilnngsskykdig mot bolsgat. Jag har Bren
gransioat om ndgon styrelseledamot eller verksififanda dinaktd-

i pd dnnat S50 har handiat i stid med akiebolagsiagen, drsre
dervisningalsgen olier bolagondningen,

B areer ail oe revisionsiesds jog has inndmiat A0 illsdckigs och
Sndambizanliga sem grurd Eb¢ mina uttalandan,

Lt tadaraden
Jag ulistyrkar att Aesstamunian diEponerar virsien endigt forsaget
i farsaftringsberitidl=an ach ledamiBier ach

varkst3ands diraktbran snsarelinet 15 rakanskcapaliat

Gataborg 2006 &3 -4
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BILAGAA

Fastighetsforteckning

Byggn. ar Anskaffningsvarde Av- Ned- Bokfort Taxeringsvdrde Taxeringsv.
Forvarv Byggnader Mark skrivning skrivning virde Byggnader Mark total
2200 Kallarliden, Bohus 1992 82 044 500 127 500 44931 996 6500 000 30740 004 34 000 000 8000 000 42 000 000
2500 Byvégen, Bohus 1990-91 61097 586 91 000 29292298 4500 000 27 396 288 38000 000 9000 000 47 000 000
3000 Alsback, Nodinge 1920 676 831 300 000 309 328 667 503 809 000 307 000 1116 000
3010 Klockarevdgen, Nédinge 2006 29 258 000 2300000 7359290 24198710 16 122 000 3536 000 19 658 000
3017 Klockarevagen, Nédinge (KHR) 2008 42 108 000 5748 000 5952419 41903 581 20200 000 4905 000 25105 000
3119 Rodjans vdg, Nédinge 2002 28331000 868 000 11110353 18088 647 8273000 1126 000 9399 000
3129 Norra Kilandav, PC, N6dinge 2009 511000 210000 93422 627 578 904 000 144 000 1048 000
3200 Sodra Kloverstigen, Nédinge 1969-71 89340351 2170000 34611062 56899289 269 600 000 81236000 350836 000
3300 Norra Kloverstigen, Nédinge 1971-72 43788 939 1491 000 16 924 185 28355754
3317 NorraKldverstigen 20, (KHR) 2011 33631000 0 2467102 31163 898
3609 Kontorshuset (S Kl 1), N6dinge omb. 1984 9361957 100 000 2897913 6 564 044
3826 Sodra Trolleviksv, Nédinge 2009 20905 665 1685 000 2137408 20453 257 11733 000 3142000 14 875 000
3900 Lillbacka, Nédinge 1995 15780 000 2262000 7987923 10054 077 7 254 000 3600 000 10 854 000
4200 Folketshus-/Mossvagen, Nol 1969-72 41553354 125300 19073737 22604917 80 864 000 28747 000 109611 000
4409 Noltorget, Stationsvagen 1994 5354000 447 000 4722912 1078 088 2814000 552 000 3366 000
4500 Trast-/Sparvvégen, Nol 1968 3908 344 20000 1679650 2248 694 13898 000 5406 000 19304 000
4510 Trastvagen 1, Nol 2007 1482 000 475 000 256 704 1700296 1279000 744 000 2023000
4600 Trollbdrsvagen, S Nol 1984 9288399 156 000 3003155 6441244 7784000 4816 000 12 600 000
4700 Vildrosvagen, S Nol 1987 14111 446 200 000 5328363 8983 083 12130 000 7 320 000 19450 000
4800 Hallonvégen, S Nol 1988 8996 496 121 000 3435447 5682 049 6633 000 4026 000 10 659 000
4900 Krokangsvagen, S Nol 1990 54 951981 328 500 26 665 728 28614753 102 678 000 29944 000 132 622 000
4910 Gallasvagen, S Nol 1992 54842375 355000 26 109 687 29 087 688
4920 Anggards-/Krokingsy, S Nol 1992 66 376 809 510800 32325424 34562 185
4939 Anggdrdens férskola, S Nol 1991 9689 943 107 000 2702008 7094 935
4949 Anggardens kvartersbutik 1994 977 000 0 677 488 299512
5100 Lovasvagen, Alafors 1987 14 665 662 102 500 4378857 10 389 305 22254000 7730000 29 984 000
5200 Sjovallavagen, Alafors 1989 18 770 659 123 300 7 590 804 11303155
5400 Eklidsvégen, Alafors 2015 34300000 8000 000 459 801 41840199
5909 Ledetvégen 5, Alafors 2002 5907 000 1000 000 2041832 4865168 2589000 474000 3063 000
Alafors (tomtmark) 618 000 618 000 0 0 0
6110 Skogsraets vag, Alvangen 2014 43131000 7 260 000 1158183 49232817 25000 000 5400 000 30400 000
6200 Géteborgsv. 74, Alvdngen 2003 6201 000 700 000 1418236 5482764 3423000 800 000 4223000
6317 Géteborgsv. 93, Alvingen (KHR) ~ 2007/2008 66 402 000 8218000 9838795 64781 205 20976 000 4252 000 25228000
6400 Ivar Aronisenius vdg, Alvdngen 1982 28859451 155 600 9486 408 19528 643 61000 000 14 200 000 75200 000
6500 Helgesvigen, Alvingen 1989 47 885779 221700 20954 062 27153417
6600 Tradgardsvagen, Alvingen 1971 2990 800 300 000 923 204 2367596 8600 000 2865 000 11465 000
6700 Carlmarks vag/Malmers vdg 1988 19 568 404 364 500 8618354 11314550 13136 000 3940 000 17 076 000
6800 Kapellvagen 5, Alvdngen 2012 0 0 0 0 707 000 691 000 1398 000
6939 F-exp Alvdangen (annans mark) 2011 3935500 0 1672596 2262904
6919 Carlmarks industriomrade 1992 145 000 28 000 114 800 58 200 0 0 0
6949 Ponnyranchen, Alvdngen 2011 1343079 1300 000 235805 2407 274 981000 1422 000 2403 000
7100 Akersliden, Skepplanda 1967 3130714 200 000 1007 518 2323196 4283 000 838 000 5121000
7208 Odalvagen 52-74, Skepplanda 1967 541655 40 000 391546 190 109 1726 000 1800 000 3526 000
7300 Alehemsvagen. Skepplanda 1973 2552171 152760 989 167 1715764 4956 000 886 000 5842000
7400 Kyrkbacken, Skepplanda 1985 4869168 145 000 1822659 3191509 2676 000 427 000 3103 000
7500 Arnes vdg, Skepplanda 1987 22298 260 350675 6913 635 15735300 11 600 000 1739000 13 339 000
7700 Gustavs védg, Skepplanda 1993 18 284 000 858 000 9423552 9718448 6938 000 3363 000 10301 000
7808 Odalvdgen 4-50, Skepplanda 1984 10629 755 192 000 3645353 7176 402 6552000 3600 000 10152 000
7909 Albotorget, Skepplanda 1973 1077 300 12700 434002 655 998 0 0 0
8100 Kungsvagen/ Alfs Vag, Alvhem 1964-66 3119784 150 000 1477 312 1792472 5281000 997 000 6278 000
8200 Stinsvdgen, Alvhem 1986 9100 946 350000 2065823 7385123 2787 000 413 000 3200000
TOTALER 1098 076 063 51040835 389117306 11000000 748999592 840440000 252388000 1092828000
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BILAGAB

Forvaltade bostadslagenheter, lokaler och garage/carportar 2015

Omrade 1rk
2200 Kallarliden, Bohus

2500 Byvagen, Bohus 1
3000 Alsbéck, Nodinge

3010
3017
3119
3129
3200
3300
3317
3609
3826
3900
4200
4300
4409
4500
4510
4600
4700
4800
4900
4910
4920
4939
4949
4950
5100
5200
5400
5909
6110
6200
6317
6400
6500
6600
6700
6800
6919
6949
7100
7208
7300
7400
7500
7700
7808
7909
8100
8200

Klockarevagen, Nédinge
Klockarevagen, Nodinge Nr 1 (KHR)
Rédjans vdg 7, Nédinge

Norra Kilandavéagen, Noédinge

Sodra Kloverstigen, Nodinge 35
Norra Kloverstigen, Nodinge 16
Norra Kloverstigen 20, (KHR)

Kontorshuset (S Kl 1), N6dinge
Soédra Trolleviksvagen, Nodinge 3

Gastgivarevagen, Nodinge

Folketshusvédgen, Nol 18
Mossvégen, Nol 31
Noltorget, Stationsvdgen

Trast-/Sparvvégen, Nol 14
Trastvdgen 1, Nol

Trollbérsvagen, Sodra Nol

Vildrosvagen, Sédra Nol

Hallonvagen, Sédra Nol

Krokangsvagen, Sédra Nol 1
Gallasvagen, Sodra Nol

Angérdsv/ Krokangsv, Sédra Nol
Anggérdens foérskola, Sédra Nol
Anggérdens butik, Sédra Nol
Kvartersgarden, Sodra Nol

Lovasvégen, Alafors

Sjovallavagen, Alafors

Eklidsvagen, Alafors

Polishuset, Alafors

Skogsraets vag, Alvanen

Tingsvéagen, Alvingen 4
Bankhuset, Alvdngen nr 1 (KHR)

Ivar Arosenius vag, Alvingen 6
Helgesvégen, Alvingen

Tradgérdsvagen, Alvingen 16
Carlmarks v./Malmers vég, Alvdngen
Kapellvégen 5, Alvingen

Panncentralen Alvingen

Ponnyranchen, Alvingen

Akersliden, Skepplanda 6
Odalvéagen 52-74, Skepplanda 9
Alehemsvdgen Skepplanda 4
Kyrkbacken, Skepplanda

Arnes vég, Skepplanda

Gustavs vag, Skepplanda

Odalvégen 4-50, Skepplanda

Albotorget, Skepplanda
Kungsvagen/Alfs Vég, Alvhem 6
Stinsvdgen, Alvhem

TOTALER 180

ARSREDOVISNING 2015

2rk
32
47
1
14
20

123
59
12

24

36
61

38
38
25

10
16
12

16
24
36
16
22

812

3rk
17
28

181
124

43
34

21

23
24
21

14
10
12

19
25
24

12

735

4rk

13
6

68
64

12
16

268

5rk

3

14
20

77

6rk Antigh

65
92
2
24
40

408
277
20

27

102
129

42

14
20

70
70
70

28
30
24

36

37
67
76
32
36

22
12
26

46
22
24

25
12

8 2080

TotIgh yta

5404,5
6042,5

129,0
1768,3
2616,0

29008,8
21199,0
1288,0

1583,5
1808,0
7098,6
8215,2

2851,1

178,0
1659,0
2385,0
1303,5
5184,0
5206,0
5562,0

2029,0
1972,0
1587,6

2433,6

288,0
2601,6
5084,0
6001,0
17712
2377,0

109,0

219,0
1491,6
518,0
1576,2
761,0
3092,0
1563,5
1632,0

17704
735,0
150102,7

Antlok Totlok yta

294,0

82,0

124,0

3145,0

867,1

415,5

293,0

1300,0

11,0

127,8
651,0

760,0
135,0
307,0

609,0

462,0
180,0

690,0

40,0

435,0

10 956,4

Garage

46
13
1
8
24

120

78

19
20

22

21
39
70

18
18

31
36

23

630

Carport  Inflyttn.

1992
15 1990-91
1990
2005/06
2008
2002/03
2009
1969-71
1971-72
2011
1969-71
1989
1995
1969-72
1969-72
1993
1968
2008
1984
20 1987
11 1988
18 1990-91
1991
1992
1991
1995
1990-91
1987
1989
2015
2002
2014
2003
2008
1982
1989
1971
1988
2012
1992
2011
1967
1967
1973
1985
1987
15 1993
1984
1973
1964-66
1986
79

AB ALEBYGGEN



BILAGA C

Hyresandring 2016

Bostadsomraden

2200
2500
3010
3200
3300
3826
3900
4200
4300
4500
4600
4700
4800
4900
4910
4920
5100
5200
5400
6110
6400
6500
6600
6700
7100
7300
7400
7500
7700
8100
8200

Kallarliden
Byvdgen
Klockarevagen
Sodra Klovertigen
Norra kléverstigen
Sodra Trolleviksv
Gastgivarevagen
Folketshusvagen
Mossvagen

Trast o Sparvvdgen
Trollbédrsvéagen
Vildrosvagen
Hallonvégen
Krokangsvagen
Gallasvégen
Anggérdsvagen
Lovasvagen
Sjovallavagen
Eklidsvagen
Skogsraets vag
Ivar Arosenius vdg
Helgesvagen
Tradgardsvagen
Carlmarks vag
Akersliden
Alehemsvégen
Kyrkbacken

Arnes Vag
Gustavs vag
Kungs- o Alfs vég

Stinsvégen

Séarskilda boenden

3010
3200
6400
7208
7808

Klockarevagen

Sodra Kloverstigen 38
Goteborgsvagen 109
Odalvdgen 52-74
Odalvdgen 4-50

Ovriga boenden

3000
4510
6200
6949

Not
1)
2)
3)
4)
5)

Alsbéack Nodinge
Trastvdgen 1 Nol
Gbgv/Tingsv Alvdngen
Gbgv 48-50 Alvingen

Antal
Igh

65

92

1

400
277

8

27

1

102
129

8

42

1

4

20

1

1

70

70

70
28

30

24

36

61

76
32

36
22

26

1

1

46
22

25

1

1912

2

A O NN

1

E

Yta
5405
6043
1422

28710
21199
1584
1808
7099
8215
2851
1659
2385
1304
5184
5206
5562
2029
1972
1588
2434
4850
6001
1771
2377
1492
1576
761
3092
1564
1770
735

139648

345
298
233
518
1632
3026

129
178
288
219
814

Generellt ingar kabel-TV och 1 st p-plats i hyran

P-plats ingar ej

Hyra
2015-12
kr/kvm
1099,64
1086,83
1169,74
947,42
929,17
1294,09
917,52
927,65
939,04
912,08
795,07
820,02
828,18
1056,99
1049,18
1140,08
970,66
1012,31
1525,00
1454,40
1003,94
1005,31
945,53
1004,73
882,18
1002,20
946,51
999,89
1088,57
910,61
1061,72
1023,43

1497,07
1593,06
1386,12
1228,41
1169,65
1374,86

929,58
908,69
1123,55
859,57
955,35

Kallhyra exkl vatten. Betalas individuellt till resp leverantor.

Total

andring

%

0,65
0,65
0,65
0,65
0,65
0,65
0,65
0,65
0,65
0,65
0,65
0,65
0,65
0,65
0,65
0,65
0,65
0,65
0,65
0,65
0,65
0,65
0,65
0,65
0,65
0,65
0,65
0,65
0,65
0,65
0,65

0,65
0,65
0,00
0,00
0,00

0,65
0,65
0,65
0,65

Kallhyra exkl vatten och renhallning. Betalas individuellt till resp leverantor.

Garage + extra Ighutrustning ingar i hyran

Kallhyra

ORG.NR 556093-0504

Hyra
2016-01
kr/kvm
1106,79
1093,89
117734
953,58
935,21
1302,50
923,48
933,68
945,14
918,01
800,24
825,35
833,56
1063,86
1056,00
1147,49
976,97
1018,89
1534,91
1463,85
1010,47
1011,84
951,68
1011,26
887,91
1008,71
952,66
1006,39
1095,65
916,53
1068,62
1030,08

1506,80
1603,41
1386,12
1228,41
1169,65
1378,88

935,62
914,60
1130,85
865,16
961,56

Not

2)

5)

5)
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