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Styrelsen och verkstillande direktoren f6r AB Alebyggen, med site i Ale Kommun,

far hirmed avge arsredovisning och koncernredovisning for rikenskapsaret 2016.

> FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelse, revisorer och verkstallande direktor

Bolagets styrelse och lekmannarevisorer utses av Ale kommunfullmdktige med en mandattid av 4 dr.

Personalrepresentanter utses av respektive facklig organisation.

Auktoriserad revisor utses av bolagsstimman.

Styrelsen har under aret bestatt av foljande

personer:

Ordinarie ledaméter

Jarl Karlsson (S) ordférande

Sune Rydén (KD) vice ordférande
Mahlin Engstrand (S)

Carlos Trischler (MP)

Ulf-Géran Solving (AD)

Peter Kornesjo (M)

Madeleine Olofsson (L)

Suppleanter

Fredrik Samuelsson (S)

Tony Karlsson (KD)

Natalya Raad (S)

Carina Lundgren (S)
20160101-20161102 (extrastamma)

Christina Oskarsson (S)
20161102-20161231

Ingemar Soérqvist (-)

Boel Holgersson (C)

Lena-Marie Forsman (FIA)

ORG.NR 556093-0504

Personalrepresentanter
Patrick Bjork, Fastighetsanstilldas Férbund
Christer Veglo, Unionen

Verkstdllande direktor
Lars-Ove Hellman 20160101-20160228
Johan Redlund 20160301-20161231

Styrelseméoten

Styrelsen har under verksamhetséret av-

hallit 7 st ssammantriden. I anslutning till

ett av sammantrddena har styrelsen haft en
tvidagarskonferens med fokus pé bolagets
ekonomiska forutsittningar samt utvecklings-
strategi f6r miljonprogrammet.

Under éret har styrelsens presidie och
bolagets vd haft 4 st samrad med kommun-

ledningen.

Lekmannarevisor
Leif Andersson och Kjell Stensson.

Revisor

Auktoriserad revisor Goran Johansson och
fram till och med 2016-12-20 auktoriserad
revisor Marie-Louise Strand som ersittare.
Bida frin revisionsbolaget KPMG AB

Arsstimma
Arsstimma avhélls 2016-04-11

Organisationsanslutning

Bolaget ir anslutet till f6ljande intresseorga-
nisationer:

SABO - Swveriges Allminnyttiga Bostadsforetag
FASTIGO - Fustighetsbranschens arbetsgiva-

rorganisation

Andelar och medlemskap i ekonomiska

féreningar redovisas i not 21.
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Information om verksamheten

Bolaget dr ett allmannyttigt kommunalt Enligt dgardirektiven skall bolagets langsiktiga

6

bostadsaktiebolag i enlighet med SFS
2010:879, helédgt av Ale kommun.

Ett allméinnytttigt kommunalt
bostadsaktiebolag skall enligt lagen:

Agas av en eller flera kommuner

Huvudsakligen forvalta bostider som upplits

med hyresritt

Frimja bostadsforsorjningen i kommunen
Erbjuda majlighet till boendeinflytande och
inflytande i bolaget

Arbeta enligt affdrsmdssiga principer

Inte arbeta utan vinstsyfte
Inte tillimpa sjilvkostnadsprincipen i

kommunallagen

Bolagets verksamhet regleras, forutom av lag,
av bolagsordning och dgardirektiv faststillda

av Ale kommunfullméaktige.

Enligt bolagsordningen omfattas f6ljande

av bolagets verksamhet:

att uppfora och forvalta bostadshus och
bedriva bostadsanknuten offentlig
eller kommersiell verksambet.

att sjilv eller i samverkan med annan
bedriva exploateringsverksambet
samt uppfora och forvalta fastigheter
for kontor, handel, industri, eller
annan kommersiell verksambet.

att uppfora och forsilja smahus

ARSREDOVISNING 2016

direktavskastning vara 4 % och féljande

punkter skall prioriteras i verksamheten:

Verka med utgangspunkt i kommunens vision

och strategiska planer

Producera minst 50 hyresritter per dr mdtt

Gver en konjunkturcykel

Fokusera pd utvecklingen i centralorterna
Ahﬁnggrz och Nodinge till attraktiva

smdstider

Skapa ett integrerat boende si att alla som
verkar i ett omrdde ocksd har rid att bo dar.
Detta innebir att det skall finnas ligenheter
med olika hyresnivder i samma omride.
Arbetet skall ocksi bedrivas si att olika
upplatelseformer blandas inom respektive

omrdde.

Arbeta med utveckling si att hinsyn tas
till bide befintliga hyresgister i ett omride
samtidigt som nya behov tillgodoses.
Arbeta med kontinuerligt underbill si att

underhdllsskulden e byggs upp.

Aktivt arbeta med vérdering och forsiljning
av fastigheter for att skapa utrymme for

Jframtida satsningar.

Vara lingsiktiga, vilket innebir att ta
tillvara méjligheten att bygga under
lagkonjunktur di produktionskostnaden

rimligtvis dr ligre

Agardirektiven &r senast faststillda vid
arsstamman 2015. Vid extrastamma
2016-11-02 faststalldes kompletterade
dgardirektiv med foljande innehall:

* Under perioden 2017-2019 ka produktionen
utéver det lingsiktiga dtagandet, for att méta
behoven av bostider for Alebor. Bedimningen
hosten 2016 dr att en Gkning med 300

ligenheter krivs under perioden.

AB ALEBYGGEN
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Styrdokument

Utéver de styrdokument som utgors av
bolagsordning och dgardirektiv har styrelsen
antagit foljande styrande kinnetecken, affir-

sidé och vision:

Alebyggen skall kinnetecknas av ett engage-
rat bostadsforetag som skapar hemlingtan

Alebyggen skall erbjuda ett attraktivt
bostadsalternativ, anpassat till varje
livssituation, for dagens och morgondagens

hyresgdster

Ar 2020 skall Ale Hem vara omtalat for
trygghet och trivsel i boendet, engagemang
i miljoarbetet, nytinkande inﬂytande  for
hyresgésterna och genom uthalligt bostads-
byggande bidra till Ales tillvixt

Som styrdokument faststéller styrelsen ocksé
Gvergripande mal baserat pa ovanstiende styr-
dokument, genomférda kundundersokningar
och yttre omvirldsfaktorer som péverkar verk-
samheten. Senast faststillda i december 2014.

8  ARSREDOVISNING 2016

Planerad nyproduktion vid Vimmersjon i Nodinge.

Nya mil faststills vid styrelsekonferens i juni
2017.

Forvaltningsformer

Bolaget bedriver sin verksamhet huvudsakli-
gen i egen regi med egen personal f6r admi-
nistration och fastighetsskotsel. Merparten av
stddning samt alla hantverkare fér under-
hallsarbeten och vissa typer av reparationer
képs dock av entreprendrer liksom ny- och
ombyggnadsarbeten. Konsultinsatser kops f6r
projektering, byggledning och kontroll samt
juridik och data. Fakturaregistrering och arki-

vering képs externt, liksom telefonvixel.
Forvarv och forsaljningar

Efter 25 ar av arbete med utvecklings- och
exploateringsprojekt inom ramen for intresse-
bolaget Ale Exploatering AB har Alebyggen
den 26 serptember 2016 silt sin andel av
aktierna i bolaget till Peab. Under tiden i Ale
Exploatering kan sirskilt nimnas produktion
samt samverkan till byggnation av 350 bosti-
der pd Backa samt skapandet av handelsstruk-
turen pd Ale Torg som i hog grad bidragit till

Nodinges utveckling. Idag finns det ett intres-
se bland byggbolagen att utveckla Ale, vilket
inte var fallet nir bolaget bildades. Genom
forsiljningen fokuserar Alebyggen tillgingliga

resurser pi egen bostadsproduktion.

I samband med forsiljningen av aktierna i Ale
Exploatering AB forvirvade Alebyggen tva
villor pa Lillbacka samt fortsitter arbetet for
att forverkliga en bostadsproduktion om cirka
femtio ligenheter pd ”Gymnasiekullen” strax

soder om Ale Kulturrum, i Nédinge.

Avtal om férsiljning av tre stycken villa-
tomter inom Furulundsomradet i Alafors
tecknades under 2015 och képare tilltradde i
bérjan av 2016. Under hésten 2016 har avtal
tecknats om forsiljning av ytterligare tva
stycken villatomter i samma omréde. Om inte
terkopsklausul utnyttjas sker tilltride under
forsta halviret 2017. Forsiljning av de senare
tva har ej redovisats 2016.

AB ALEBYGGEN



Byggnation

Ny- och ombyggnad

NORRA KLOVERSTIGEN, NODINGE

Under éret har ett fortitningsprojekt pa
Norra Kloverstigen i Nodinge byggstartats.
Tre huskroppar i tva plan med totalt 22
ligenheter kommer nu att komplettera tvé av
de gérdar som inte firdigstilldes nir omridet
byggdes 1971/72. Uthyrningsprocessen ir i
slutfas och inflyttning sker 1 april 2017.

NOLS VARDCENTRAL

I borjan av 2016 har ombyggnad av vardcen-
tralen i Nol, som pabérjades 2015, slutforts.
I slutet av 2016 har ytterligare en utékning
med tillhérande ombyggnad skett av vard-
centralen vilket innebir att virdcentralen

nu disponerar hela byggnaden. Den senare
ombyggnaden har utférts och bekostats av
hyresgisten sjilv.

Planering och projektering

ANGGATAN, ALVANGEN

Detaljplanearbetet for byggnation av 78
ligenheter lings Anggatan i Alvingen har
fortskridit dven under 2016. Detaljplanen ir,

i skrivande stund, 6verklagad till Mark- &
Miljédomstolen. Entreprenér har under hos-
ten upphandlats och projektering pégér infor
byggstart. Under hosten 2016 har en villa som
ingér i planomridet rivits som férberedelse

for byggstart.

FOLKETSHUS- OCH MOSSVAGEN, NOL
Detaljplanen f6r byggnation pa Folketshus-
och Mossvigen i Nol skulle ha antagits i mars
2016, men blev f6rdrojd. Inom ramen for

ett tidigare tecknat partneringavtal fortskred
forberedande arbeten infor byggstart av etapp
1, omfattande 54 ligenheter i tvd punkthus
samt ombyggnad/renovering av 17 Igh i ett
befintligt hus, i kombination med pabyggnad
av samma hus med ytterligare tva viningar

med 10 ligenheter.

Vid schaktning av fjirrvirmeledningar strax
innan sommaren gjordes miljdundersékningar
av massor vilket pavisade forekomst av bly i

marken. En omfattande miljoundersékning

ORG.NR 556093-0504

av planomrédets norra del utférdes och en
ansokan om saneringsbidrag upprittades av
Ale kommun, i vilken Linsstyrelsen under
hosten skulle yttra sig. Ansokan dr nu under

behandling pa Naturvardsverket.

Provtagning av marken har skett &ven i be-
fintligt bostadsomrade och inga férekomster
som foranleder atgird har konstaterats. Givet
de stora kostnader som en sanering av det
exploateringsomrade dir de nya huskroppar-
na ér planerade, 4r projektet f6r narvarande
pausat, i avvaktan pa besked om bidrag fran

Naturvirdsverket.

Under éret har parkeringsytor underhallits,
nya parkeringsplatser anlagts, nya garage
byggts, en tvittstuga flyttats och fjarrvir-
mearbeten fardigstallts. Projektet resultatav-
riknas och aktiveras i takt med att dess delar

firdigstills.

”GYMNASIEKULLEN”, NODINGE

Som en del i ett sammanhillet detaljplane-
arbete f6r Nodinge centrum har under 2016
inletts planering for byggnation om ca 50
ligenheter pa kullen, bredvid Ale Kulturrum
i Nodinge.

ALE 300

I dialog med #dgaren Ale kommun har en
strategi under 2016 beretts for att mota en
okad efterfrigan pé hyresritter i kommu-
nen. Den bedomning som dgaren gjort dr
att Alebyggen, under de kommande 3 éren,
skall 6ka produktionen med 300 ligenheter.
Komplettering av dgardirektiv antogs pi en

extrastimma i november 2016.

Projektledningsresurs har rekryterats och
Alebyggen har i november begirt planbesked
pa fem tomter, i Surte, Alafors, Alvéingen och
Skepplanda. I borjan av 2017 har positiva
planbesked erhallits f6r Alafors, Alvéingen och
Skepplanda. Pi ytterligare en tomt i Nédinge
finns detaljplaneforutsittningar for byggna-
tion och planering pagar inf6r projektering,

upphandling och bygglovsprocess. Uppskattad

> FORVALTNINGSBERATTELSE

volym pé de 6 tomterna dr ca 270 ligenheter.

OVRIGT
Ett antal studier har under hosten gjorts av
egen och annans mark for att utvirdera mojli-

ga byggnations- och fortitningsprojekt.

Rivning

En panncentral inom f.d Carlmarks industri-
omride i Alvﬁngen har under dret rivits.
Panncentralen var uppford pé fastigheten
Starrkirr 15:1.

ARSREDOVISNING 2016 9
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Underhall, energi och miljo

Underhall

Totalkostnaderna for 16pande och periodiskt
underhall, inklusive ligenhetsunderhill enligt
"PLUS-systemet”, uppgar for 2016 till 39,4
mkr (2015: 36,6 mkr). Av de totala under-
hallskostnaderna har hyresgisterna inom
"PLUS-systemet” genomfort underhéll for
4,2 mkr (2015 5,4 mkr). Underhallsintervall i
ligenheterna dr faststillda men viss variation
ar till ar blir en direkt effekt av hur mycket 13-
genhetsunderhill som hyresgisterna bestiller.
Under 2016 har sirskilda insatser gjort for att
lyfta vira boendemiljéer genom satsningar pé
yttre milj6 vilket har utforts inom ramen for

det 16pande underhallet.

Bland de storre underhallsinsatserna (Sver

1 mkr) som slutférts under 2016 ir:

* Asfaltering och tillkommande underhall av
p-ytor pa Mossvigen, Nol 1,8 mkr

* Fjirrvirmearbeten pa Folketshus- samt
Mossvigen, Nol 3,4 mkr

* Fasadrenovering och utvindig malning
Vildrosvigen, Nol 2,4 mkr

* Fasadrenovering och utvindig malning
Akersliden, Skepplanda 1,4 mkr

ARSREDOVISNING 2016

* Fasadrenovering och utvindig malning
Ivar Arosenius vig, Goteborgsvigen samt

Helgesvigen, Alvingen 4,1 mkr

Det planerade underhallet administreras nu
helt i vért fastighetssystem. Besiktning av
verkligt behov jamfort teori i underhéllsmo-
dulen sker med mobil enhet och éterrappor-
tering efter utfort arbete sker i systemet efter
arbetets utférande. Beslut har fattats om att
rullande tredrsplaner skall tas fram for att pa
ett bittre sitt kunna informera hyresgister

om planerade atgirder.

Energi och miljo

Driftkostnader understiger budget med 1,5
mkr f6r 2016. Detta beror pa positiva avvikel-
ser avseende fastighetsel och fjarrvirme under
iret. Energibesparande dtgirder har genom-
f6rts samtidigt som bolaget fortsatt byter ut
belysningsarmaturer vilket ger vissa eftekter.
Den langsiktiga trenden behover dock fortsatt

analyseras.

Inom energi och miljéarbetet har foljande
aktiviteter skett under dret:
* Inventering och rangordning av ener-

gitjuvar ir utford under aret. Atgirder och

investeringar utreds.

Ny typ av klimatstyrning bestlld till Kil-
larliden i Bohus som ett test infor ett mer
generellt inférande.

Vattenbesparing, med energibesparing
varmvatten pa Ivar Arosenius vig, Géte-
borgsvigensamt Helgesvigen, Alvingen
bestilld och genomférd 2016.

Inreglering av hela virmesystemet pd Trast-
och Sparvvigen, Nol, genomford.
Intrimningar samt justeringar av virmekur-
vor i sju bostadsomriden.

Infér upphandling utreds med stod av
extern konsult, mojligheter till solenergi i
nyproduktion.

Radonmitning initierad i bostadsomriden
med totalt 810 ligenheter. Mitningar sker
i alla ligenheter pa markplan samt 20 % av
ligenheter pa plan diréver. Samtliga dosor
inkopta och utplacerade under 2016 varav
de sista inhdmtas februari 2017

Bilpool etablerad i Alafors och Nédinge
vid arsskiftet 2016/2017 i samverkan med
Ale kommun. Bilpoolen kan nyttjas av
Alebyggens personal samt r oppen for
Alebyggens hyresgister.

Milj6policy egna fordon tillimpas.

AB ALEBYGGEN



Forvaltningen

Personal och organisation

Ett antal férindringar har under aret skett
inom ledningsorganisationen. Tidigare
férvaltningschef tilltridde som vd den 1 mars
2016 samtidigt som tidigare vd tilltridde
som fastighetschef efter en pensionsavging.
Ny forvaltningschef rekryterades externt och
tilltradde 15 februari 2016. Ekonomichef har
anmailt pensionsavgéng till den 31 mars 2017
och ny ekonomichef har under hosten rekry-
teras externt med tilltride 1 februari 2017.

Under 2016 har arbetet med ny kvarter-
svirdsorganisation implementerats. Tva
omradesforvaltare leder varsitt kvartersvirds-
team och ansvarar for 16pande skotsel och
omrédesforvaltning i norr (Sodra Nol och
norrut) respektive soder (Nédinge och sode-
rut). Kvartersvirden ér forsta kontaktpunkt
for hyresgisterna i alla typer av drenden och
ansvarar ocksd for den l6pande skdtseln inom

sitt/sina kvarter.

Under éret har en tjinst som teknisk forvalta-

re inrdttats med huvudsakligt fokus pa energi-

ORG.NR 556093-0504

optimering och energiférbrukning. Vidare har
en halvtidstjdnst avsatts for omridesutveck-
ling. Bigge tjinsterna med ambitionen att
vixla upp virt hillbarhetsarbete, bade utifrin
miljémissiga och sociala dimensioner. For att
hantera utékade ambitioner i nyproduktionen

har en projektledare under dret anstillts.

Aven 2016 har manga sommararbetande ung-
domar varit delaktiga i att rensa rabatter och
fa fint i vara utemiljéer. 16 st skolungdomar
anstilldes av Alebyggen och arbetade i fyra
veckor. Alebyggen deltog dven i kommunens
sommarjobbsprogram och ytterligare 24 st
sommarjobbare har varit iging i ett antal tre-
veckorsperioder. Dirtill har tva personer varit
aktiva inom ramen for ett introduktionspro-
gram med arbetsmarknadsenheten samt tva
stycken ungdomar jobbat i ett sirskilt projekt
bestdende av att méla lekplatser i sex veckor.
Antalet sisongsarbetare (april-augusti) har
varit fyra stycken.

Utbildningskostnaderna uppgir till 602 kkr
(ca 17 700 kr/anstilld). Gemensamma utbild-

> FORVALTNINGSBERATTELSE

Kvartersvirdar Christer Asén och Patrik Bjork byter ett par ord

med hyresgist pa Folketshus- och Mossvigen i Nol.

ningar for samtliga anstéllda har genomforts i
hot och vild samt brand och HLR.

Bemanning redovisas under not 11.

Kooperativ hyresritt

Den Kooperativa hyresrittsforeningen
Nodinge nr 1 (BoKlok pi Klockarevigen

i Nodinge) har tidigare anmilt intresse till
Alebyggen av att vilja ombilda till en bostads-
rittsférening, vilket i ett sidant fall kommer
att innebdra att en nybildad bostadsrittsfor-
ening forvirvar fastigheten frin Alebyggen.
Pi grund av ett tekniskt problem i omradet,
har ej fortsatta diskussioner forts rorande en

eventuell ombildning.

Hyresforhandlingarna

Férhandlingarna om 2016 ars hyror ledde till
en 6verenskommelse om 0,65% héjning av
hyrorna. Férhandlingar om 2017 érs hyror dr

¢j dnnu slutférda.

ARSREDOVISNING 2016
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Utvecklings- och forandringsprojekt

NKI

Utifran resultatet i senaste NKI-mitningen
genomfordes en workshop i februari 2016
med all férvaltningspersonal. Serviceindex
83,9 % 2015 (84,6 % 2012) visar att bolaget
fortsatt haller en hog serviceniva totalt sett i
bestandet. I analysen faststilldes att vi fortsatt
skall vidmakthalla en hég nojdhet i hyresgist-
kontakter och avhjilpande av fel i ligenhet.
Utmaningen framit ligger i fortsatta satsning-
ar pi yttre milj6é och skotsel av allmédnna

utrymmen.

Ett webbaserat handlingsplansverktyg togs

i drift efter workshopen varpa 175 av 348
dtgiarder som framkommit i kundundersok-
ning har slutforts under aret. Ytterligare 53 av
itgdrderna dr pigiende. Resterande planeras
for 2017.

I linje med analysen av NKI-resultatet har
dagliga ronderingar i samtliga bostadsomra-
den tagits i drift under aret for att sikerstilla
en god forvaltningskvalité. For att sikerstilla
en god information vid serviceanmilan har en
sms-tjanst under dret utarbetats for att moj-
ligg6ra sms-kommunikation med hyresgister.
Den tekniska 16sningen ér nu klar och testad
och tidsbokade serviceanmalningar med
idrifttagen sms-kommunikation lanserades i
januari 2017. Nista steg i utvecklingsarbetet
inom férvaltningen dr att alla kvartersvirdar

i sina mobila enheter kommer att kunna

f6lja samt atgirda sina skdtselplaner mobilt
pa samma sitt som idag dr méjligt avseende
serviceanmilningar. Skotselplaner faststéller
de ordinarie arbetsmoment som skall utf6ras i
ett bostadsomrade vid sidan av serviceanmal-
ningar som i huvudsak syftar till avhjilpande
av fel.

Ett tydligt fokus for forvaltningsorganisatio-

nen dr prioritering av den yttre miljon. Under

2016 anstilldes en extra sisongsarbetare med

ORG.NR 556093-0504

sirskilt fokus pa yttre miljé. 2 sommararbe-
tare jobbade enbart med att méila om véra
lekplatser. Budget f6r gronytemaskiner ut6-
kades f6r 2016/2017 for att kunna anvinda
arbetstiden effektivare med bittre redskap.
Inom kvartersvirdsorganisationen har under
dret en halvtidstjinst sirskilt avsatts for att
systematiskt arbeta med att f6rhoja vira ute-
milj6er, genom nyanldggning, forbittringar av
befintliga planteringar samt skétselinstruktio-
ner for vixter. Sirskild gronytesatsning pa 4
mkr inom budgetram faststilldes av styrelsen
innan gronytesisongen for foryngring och
forbittring av grénytor. Satsningen fortsitter
under 2017.

Under 2016 har fler tillval forhandlats med
Hyresgistforeningen for att mojliggora ett
storre inflytande for den enskilde hyresgisten
att vilja standardhéjande atgirder i den egna
ligenheten. Ett antal atgirder i allménna
utrymmen har i dessa férhandlingar dven

mojliggjorts.

Omradesutveckling

De lokala hyresgistféreningar som verkar i
vira omriden gor ett viktigt arbete i skapan-
det av god sammanhillning i vira bostadsom-
raden. Samtidigt har vi under en rad ar sett en
trend av att vira hyresgister inte organiserar
sig pa samma sitt som tidigare. Alebyggen har
ddrfér under 2016 inlett en sirskild satsning
for att frimja social sammanhillning och bo-
inflytande i vira omréiden. Inledningsvis med
sirskilt fokus pé trygghetsfragor i Nodinge.
Arbetet har startat med en inventering av be-
hov i samarbete med flera aktdrer. Vi tittar pd
lokaler, aktiviteter, malgrupper. Arbetet syftar
inte till att i forsta hand bedriva verksamhet
utan att skapa forutsittningar for verksamhet
samt kanalisera engagemang i vira omraden.
I det inledande arbetet har en hyresgistpanel
pa Kl6verstigen samlats for att fungera som

referensgrupp.

> FORVALTNINGSBERATTELSE

Inom sju av bolagets bostadsomriden har hy-
resgisterna i varierande omfattning pétagit sig
arbetsuppgifter for omridets gemensamma
yttre skotsel, sa kallad sjilvforvaltning. Om-
fattningen och den ekonomiska ersittningen

regleras i avtal.

E-faktura

Under aret har arbetet med 6kad e-fak-
turering fortgatt. I samband med byte av
el-leverantor 2016-01-01 genomfordes for-
utsattningar f6r dels digital import, dels for-
kontering. Dirigenom skrivs nu 120 fakturor/
mén aldrig ut pa papper. Fakturor férkonteras
genom ett forsystem i samband med inldsning
till redovisningen. Ett omfattande konterings-
arbete effektiviseras. Samtidigt importeras
forbrukningsvirden (kwh-férbrukning) till
energistatistik vilket medfor att ett tidigare

manuellt arbete effektiviseras.

Under viren 2016 inférdes “minskade utskrif-
ter” pd kontoret. Det hade visat sig 6ver tid att
en stor mingd utskrifter pd papper inte lingre
var nodvindig for att uppfylla Bokf6ringsla-
gens (BFL) foreskrifter. Revisorskrav vid
kontroll mm sker numera helt digitalt direkt
fran redovisningssystemen. Egna avstim-
ningar sker ocksd genom analyser direkt i

redovisningssystemen.

Infér kvartal 2/2016 limnades utskrifter av
hyresavier 6ver till extern samarbetspart for
att uppnd en 6kad effektivitet i hanteringen.
Stor arbetsinbesparing pa kontor och for
kvartersvirdar. Stor miljévinst och kostnads-
minskning nir kunden kan vilja e-faktura
vilket ger minskade portokostnader samt
minskad pappersforbrukning. Vi sponsrar
lokal foreningsverksamhet som delar ut var

kundtidning

ARSREDOVISNING 2016 13
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Ekonomin

Marknaden

Efterfrigan pé vira ligenheter ar fortsatt
mycket hég. 5 555 personer har under dret
varit aktivt sokande i vart késystem, vilket ar
136 firre dn foregiende ar. Antalet intressean-
milningar per ledig ligenhet har varit mellan
70-333 (foregiende dr 24-166 personer).

I analysen av kostatistiken f6r 2016 ser vi inte
lika stor skillnad i kotid som tidigare mellan
dldre lagenheter och nyproducerade. Kotiden
pa ledigblivna ligenheter generellt pd Klover-
stigen har under aret varit i snitt 1140 dagar.
I den nyproduktion pi Kléverstigen som
inflyttas 1 april 2017 ér kotiden, i tecknade
kontrakt sé lingt, i snitt 995 dagar. Detta kan
jimforas med ett kontrakt som krivde 15
dagars kotid i Furulundsomrédet i Alafors
som flyttades in 2015. Det dr sjilvklart att ny-
produktionen innebér en hégre standard och
pa ett bra sitt kompletterar vart erbjudande i
omréidet samtidigt som hégre hyresnivier gor
att inte lika minga har betalningsvilja eller
betalningsforméga. Att nyproduktionen pa
Kloverstigen nistan har samma kotid 1 snitt
som de befintliga ligenheterna dr méjligen
ytterligare ett symptom pé den accelererande

bostadsbristen.

Ytterligare ett exempel pd den stora bristen
pa ligenheter visar det faktum att de s6kande
till en ligenhet pa Gistgivarevigen, som stod
ledig i borjan av aret, tillsammans hade en

kotid pa motsvarande 317 ar.

Kotiden for de som skrivit kontrakt under
2016 ér mellan 149 dagar och 11 ar (2015:
mellan 15 dagar och 10 4r) beroende pi om-

rade och ligenhetsstorlek. Den genomsnitt-

ARSREDOVISNING 2016

Norra Kloverstigen 22 och 24. Inflyttning 1 april 2017.

liga kotiden for alla kontrakt tecknade under
2016 var 3 dr och 8 médnader, nyproduktion
inriknad (2015: 2 4r och 1 méinad).

Den ckande migrationen till Sverige till foljd
av frimst kriget i Syrien, ledde till att anvis-
ningstalen for Ale kommun héjdes for 2016.
For att mojliggora kommunens mottagande
samt tillhandahalla rimliga bostadslsning-
ar fattade Alebyggens styrelse i april beslut
om att upp till hilften av de ligenheter som
sigs upp skulle kunna anvisas Ale kommun,
Individ- och familjeomsorg (IFO). Vid drets
slut konstateras att 124 ligenheter under aret
tilldelats s6kande i bostadskon, 33 ligenhe-
ter har anvisats IFO, 31 ligenheter har bytt
ligenhetsinnehavare genom direktbyten samt
12 fitt ny hyresgist till £6ljd av evakuering
pga. ombyggnad.

Hyresbortfallet f6r bostider, garage och
carports uppgick under éret till 556 tkr, vilket
dr 300 tkr hogre én foregiende ar. Okningen
ar helt relaterad till medveten tomstéllning
av vissa ligenheter i avvaktan pa planerad

ombyggnad.

Vad giller lokaler har vakansgraden och hy-
resbortfallet 6kat frin 76 tkr 2015 till 1,3 mkr
2016. Del av industrifastigheten pa Rodjans
vig hyrdes av Ale kommun tom 2016-05-31
och kom under perioden att fungera som
transitboende till £6ljd av migrationen. Lir-
lingsgymnasiet har under éret utokat sina ytor
och hyr numera hela kontorsdelen av samma
fastighet. Produktions- och lagerdelar i fastig-

heten ér for nirvarande lediga for forhyrning.

AB ALEBYGGEN



Laneskuld, rantekostnader och réanteintékter
Vid arets utging uppgar rintebirande
laneskulder till 420,5 mkr vilket dr 23,8 mkr
ligre dn foregiende ér trots finansiering av
totalt 22 nya lagenheter i produktion pé
Kléverstigen. Se vidare not 29 och kassaflé-

desanalysen.

Andelen lin med rérlig rinta eller dterstiende
16ptid inom 1 ar ir vid édrets utging 36,8 % av
bolagets totala linestock (2015: 45,1 %). For-

delning av lanens 16ptider framgir av not 29.

Bolagets genomsnittsrinta vid drets utging
var 1,46 % (2015: 2,10 %) exkl. borgensavgift.

Borgensavgiften till kommunen ir 0,3 % av
bolagets genomsnittliga 1an med kommunal
borgen under aret. Den totala borgensavgiften

uppgér till 1,3 mkr.

Bolaget har 2016, med extern hjilp, tagit fram
en modern lanepolicy och rintestrategi for
bolaget baserat pa en ekonomisk riskanalys
och ett mer dynamiskt synsitt pa bolagets
linestruktur dn tidigare, utan att arbeta med
derivatprodukter och liknande finansiella in-
strument. Strategin fastslogs i en ny finanspo-

licy som antogs av styrelsen i september.

Resultatet
Avrets resultat fore bokslutsdispositioner och
skatt uppgir till 38,7 mkr.

De mest markanta avvikelserna frin budget ar:

* Utdelning pa 12,5 mkr frin Ale Exploate-
ring AB.

* Vinst vid forsiljning av aktier i Ale Exploa-
tering AB uppgéende till 3,6 mkr.

ORG.NR 556093-0504

* Hogre planerat underhall.
* Ligre l6pande reparationskostnader.
* Ligre personalkostnader.

* Ligre rintor.

Som bokslutsdisposition har 4,5 mkr avsatts
till periodiseringsfonden frin érets resultat.
Eget kapital och soliditet

Bolagets synliga soliditet (Eget kapital + 78 %
av obeskattade reserver/balansomslutningen)
uppgr till 42,1 %. Motsvarande siffra f6r r
2015 var 38,9 %.

Med 6kad nyproduktion kommer soliditeten
att minska, vilket ocksé dr planerat. Styrelsen
har angett att andelen egenfinansiering vid

ny- och ombyggnad skall vara 20 %.

Avskrivningar

Reglerna for avskrivning framgar under ”Av-
skrivnings- och redovisningsprinciper” fre
notférteckningen och avskrivningsbeloppen

framgar av not 12 och 17.

Direktavkastning

I kommunfullmiktiges dgardirektiv anges:

" Med hinsyn tagen till de offentligrittsliga
merkostnader som dligger bolaget skall bolagets
langsiktiga direktavkastning uppga till 4 % av
Jastighetsvirdet.”

Under 2014 har hela bolagets fastighets-
bestand virderats av auktoriserad extern
fastighetsvirderare.

till 1 515 mkr. Under 2015 och 2016 har
marknadsvirdet berdknats 6kat med 8 respek-
tive 5 %. Under 2015 gjordes vidare nyinves-
teringar pa 42 mkr. Marknadsvirdet under
2016 skulle ddrmed uppga till ca 1 700 mkr

> FORVALTNINGSBERATTELSE

och direktavkastningen till ca 3,46 % (2015:
4,1 %) (Rorelseresultat + avskrivningar +
central administration dividerat med beriknat
marknadsvirde.) Ny virdering av fastighets-
bestindet planeras for 2017.

Styrelsen har som uttalat mél att uppni
lingsiktig direktavkastning pa fastighetsviir-
det enligt dgardirektiven, vilket innebir behov
av en varaktigt hogre resultatniva. Framtagen
flerdrsprognos visar att en hogre direktavkast-
ning over tid kraver hogre hyresnivier om inte

det planmissiga underhillet skall eftersittas.

ARSREDOVISNING 2016
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Framtiden

Marknaden

Efterfrigan pé bostidder dr mycket hog. Det
réder bostadsbrist i Ale. Vi ser nu effekterna i
attraktivitet som den nya infrastrukturen lett
till. Enligt Fastighetsbyrins méklarstatistik
har bostadsritterna i Ale kommun 6kat med
128 % pa 5 ér, att jaimfora med storgdteborg

ddr snittet for samma period ir 66 %.

Den fastighetsforsiljning som genomfordes
2014 och de goda resultaten 2015 och 2016
ligger en bra grund for Alebyggen att aktivt
medverka i 6kad bostadsproduktion i Ale,
vilket ocksd dr styrelsens ambition och mil-
sittning. Flera projekt kunde redan ha varit
iging om kommunen haft gillande detaljpla-

ner klara.

Nybyggnadshyrorna innebir dock att alltfér
ménga bostadssékande saknar mojlighet att

ARSREDOVISNING 2016

efterfriga hyresligenheter i nyproduktionen
trots att nybyggnadskalkylen for fastighetsi-
garen dr svag. Dirfor maste alla krafter sam-
verka for att halla nere och till och med sinka

totalkostnaderna i nyproduktionen.

Det finns flera orsaker till att ménga bostads-
s6kande inte kan efterfriga nyproducerade
hyresritter. Hyresritten idr skattemissigt
missgynnad jimfort med Gvriga upplatelsefor-
mer, frimst avseende rinteavdraget, men 4ven
rot-avdrag som riktas till den som 4ger sin

bostad och inte omfattar hyresritten.

Byggkostnaderna i Sverige ér i en internatio-
nell jimf6relse héga. Den bristsituation som
rader nir det giller bostider, i kombination
med de hdga nyproduktionsambitioner som
finns i regionen samt stora investeringar i

infrastruktur, riskerar patagligt att leda till en

Johan Redlund, vd. Foto: Anna Hult

overhettning. Alebyggen tittar i huvudsak pi
standardiserade hustyper f6r nyproduktionen
f6r att komma ned i produktionskostnader.
Vi kommer ocksa framéver att arbeta 4n mer
med fortitning och férnyelse av befintliga

omraden pi redan dgd mark.

De totala byggkostnaderna avgors dock inte
enbart av byggforetagen utan ocksé av de krav
som steg for steg byggs upp pa slutproduk-
ten i detaljplane- och projekteringsskedena,
liksom av markkostnader, anslutningsavgifter
samt utrednings- och plankostnader. Darfor
ir det viktigt med en nira och aktiv samver-
kan mellan byggherre och planforfattare redan
i planarbetet. Alebyggen verkar aktivt for att
mojliggora produktion dir det tidsmissigt ar
dtminstone relativt framkomligt, samtidigt
som vi girna ser forutsittningar i de attrakti-
va, kollektivtrafiknira ligena.

AB ALEBYGGEN



Ekonomin

Bestindets alderssammansittning kommer att
kriva 6kade underhillsinsatser och férmod-
ligen dven mer genomgripande ombyggnader
de kommande aren. Finansieringen av miljon-
programmens upprustning ir fér Alebyggen
en fundamental utmaning. Sirskilt med
hinsyn till de hyresnivder som krévs redan vid

en begrinsad men n6édvindig upprustning.

Miljonprogrammet dr, trots sina brister, idag
det bestand som bidr upp stora delar av bola-
gets ekonomi till f6ljd av dess liga kapital-
kostnader. Direktavkastningen efter om-
byggnad/upprustning blir alltid ligre 4n fore
ombyggnaden, kanske till och med negativ
de forsta 10-15 aren som i nyproduktionen.
Detta kommer att kriva betydande dtgirder

pa savil kostnads- som intdktssidan. Sarskilt

Dotter- och intressebolagen

Ski-dal 31:3 AB ir ett dotterbolag dgt av
Alebyggen till 100 %. Bolaget dger enbart
Bohus Centrum och férvirvades 1 april 2009.

Bolagets resultat fore bokslutsdispositioner

och skatt ir -0,9 mkr (2015: -0,5 mkr). Ale-
byggen har debiterat fastighetsskotsel (exkl.

ORG.NR 556093-0504

om dgarens och styrelsens ambitioner vad
giller nyproduktion skall fullf6ljas. Upprust-
ningarna i miljonprogrammet miste samtidigt
genomforas med respekt for bide ekonomiska
och tekniska dimensioner men sjilvklart
ocksa utifrin hyresgisternas perspektiv och

utgingspunkter.

Nyproduktion och ombyggnad maste saledes
ske med en sidan balans att bolagets ekono-
miska stillning kan uppritthillas pd en trygg
nivd med lingsiktig och marknadsmissig
avkastning. En viss péifrestning pa soliditet,
kassafléde och direktavskrivning dr dock
ofrankomlig om bolagets dgardirektiv och
styrelsens mél vad giller nyproduktion skall
uppritthillas och om bolaget sjilvt méste
skapa det egna kapital som da erfordras, utan
6kning av aktiekapitalet. Bolagets nuvarande

material) med 228 kkr (2015: 228 kkr) och
administration med 243 kkr. (2015: 243 kkr).
Lopande och periodiskt underhall har utforts
for 1210 kkr (2015: 291 kkr).

Underskottet har tickts upp med koncernbi-
drag fran moderbolaget.

> FORVALTNINGSBERATTELSE

ekonomiska stillning medger dock en sidan

pafrestning di nyproduktion dr en prioriterad

uppgift.

Den forsiljning som genomfordes under 2014
hade just syftet att skapa ett okat eget kapital
till de dtgirder som f6r nirvarande planeras.
For att fullf6lja hela férnyelsebehovet kom-
mer dock ytterligare forstiarkning av det egna
kapitalet att behovas och behov av ytterligare

forsiljningar kan da inte uteslutas.

Bolaget intages i koncernredovisningen enligt

forvirvsmetoden (se tilliggsupplysningar).
Ale Exploatering AB édgdes fram till 2016-

09-26 av Alebyggen till 50 % varpi aktieinne-
havet sildes till den andre deligaren PEAB.

ARSREDOVISNING 2016

17



[> FORVALTNINGSBERATTELSE

Flerarsoversikt

EE s o4 2o o2

Moderbolaget

Resultat- och balans

Nettointikter 169 394 171 469 160 293 179 096 173 422
Driftkostnader 114 511 109 032 127938 127720 120 099
Driftnetto 54 883 62 437 47 376 51376 53323
Resultat efter finansiella poster 38730 26 782 118 864 -586 8205
Balansomslutning 852 622 837 621 833 353 833 724 912 629
Rintebirande skulder 420 500 444 250 451250 623 450 651 600
Férvaltning

Antal bostadslidgenheter 2082 2080 2054 2242 2242
Yta bostider 150 183 150 103 148 343 156 020 156 020
Antal lokaler 40 41 39 53 53
Ytor lokaler 10 287 10 956 10 956 22 862 22 862
Nyckeltal

Bostadsintikter per kvm 1030 1023 983 968 914
Hyresjusteringar i % 0,65 1,20 1,65 2,84 2,15
Lokalintikter per kvm 1060 1059 946 917 886
Diriftnetto per kv 342 388 297 287 298
(1) Soliditet i % av bokforda virden 421 38,9 36,5 20,9 20,4
(2) Direktavkastning bokforda virden 7,4 8,3 6,7 8,4 7,5
(3) Direktavkastning marknadsvirden 3,46 4,1 3,3 - -——-
(4) Genomsnittlig skuldrinta 1,95 2,7 3,3 3,5 3,8
(5) Belaningsgrad marknadsvirde i % 28 28 30 — —
Bokfort virde fastigheter per kvm 4616 4650 4537 4532 4 666
Taxeringsvirde per kvm 7 747 6785 6 637 6211 5781
Marknadsvirde per kvm 10 594 9785 9510 — —

(1) Eget kapital inkl obeskattade reserver efter skatt/balansomslutning

(2) Driftnetto i férhdllande till fastigheternas bokférda virden

(3) Driftnetto (justerat for central adm. 4 mkr) i férhallande till fastigheternas berédknade marknadsvérden

(4) Arets réiintekostnader pd riintebdrande skulder + borgensavgift i férhdllande till genomsnittlig Idneskuld under dret

(5) Rdntebdrande skulder i férhallande till marknadsvdrde

18  ARSREDOVISNING 2016 AB ALEBYGGEN



Forandring av eget kapital

Moderbolaget

Belopp vid drets inging
Disposition enligt beslut av drets arsstimma:
Utdelning

Arets resultat

Belopp vid érets utging

Koncernen

Belopp vid édrets inging

Disposition enligt beslut av drets arsstimma:
Utdelning

Forskjutning mellan bundna och fria reserver
Arets resultat

Belopp vid érets utging

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslér att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst

arets vinst

disponeras sé att
till aktiedgare utdelas (3,49 kronor per aktie)

i ny rikning overfores

Aktiekapital Reservfond
17 400 000 37 247 000

17 400 000 37247000
Aktiekapital Reserver
17 400 000 61 429 318
-10 464 377

17 400 000 50964 941

261 285 625

29 661 541

290947 166

60 800

290 886 366

290947 166

Styrelsen foreslds bemyndigas att besluta om tidpunkt da utdelningen skall betalas.

Styrelsens yttrande till féreslagen
vinstutdelning

Den foreslagna vinstutdelningen paverkar
inte bolagets soliditet nimnvirt. Soliditeten ir
mot bakgrund av bolagets verksamhet tillfred-
stillande.

Likviditeten i bolaget bedéms kunna uppritt-
hallas pé en likaledes tillfredstillande niva.

ORG.NR 556093-0504

Foreslagen vinstutdelning beraknad i enlighet
med bolagets dgardirektiv uppgar till 0,64 %
av dgaren tillskjutna aktiekapital pa 9 500 000.

Styrelsens uppfattning dr att den féreslagna
utdelningen ej hindrar bolaget frin att fullgs-
ra sina forpliktelser pd kort och ling sikt. Ej
heller att fullgdra erforderliga investeringar.

Den féreslagna utdelningen kan dirmed for-

> FORVALTNINGSBERATTELSE

Balanserat .
resultat Arets resultat
240 715 905 20 653 320
20 653 320 -20 653 320
-83 600
29 661 541
261 285 625 29 661 541

Balanserade
vinstmedel

261967 797

-83 600

10 464 377
19 196 325
291544 899

svaras med hinsyn till vad som anges i ABL
17 kap 38§.

Koncernens och moderbolagets resultat och
stillning i 6vrigt framgér av efterféljande
resultat- och balansrikningar samt kassafls-

desanalyser med tilliggsupplysningar.

ARSREDOVISNING 2016
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[> RESULTATRAKNING

1 JANUARI-31 DECEMBER (KR)

Koncernens resultatrakning

Hyresintikter 1 169 503 623 169 080 918
Ovriga forvaltningsintikter 2 726 903 991 324
Ovriga rorelseintikter 3 2709 146 4796 477
172 939 672 174 868 719

Rorelsens kostnader Not 2016 2015
Material 4 -8752 952 -8246 336
Tjanster 5,6 -46 312 662 -42 166 217
Taxebundna kostnader 7 -16 663 867 -17 601 207
Uppvirmning 8 -14 987 756 -13 705 208
Fastighetsskatt -3 360914 -3 504 605
Ovriga externa kostnader 9,10 -857 352 -761 690
Personal och styrelse -23 566 311 -22 377 089
Avskrivningar och nedskrivningar 12 -25 049 674 -25 206 499
Ovriga rorelsekostnader 13 -3304 124 -2 921 649
-142 855 612 -136 490 500

Rorelseresultat 30084 060 38378219
Resultat fran finansiella poster Not 2016 2015
Resultat fran andelar i intresseforetag 1715 484 838
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 14 77 145 127 609
Rintekostnader och liknande resultatposter 15 -8436 567 -12 189 354
-6 643 938 -12 060 907

Resultat efter finansiella poster 23440122 26317312
Resultat fore skatt 23440122 26317312
Skatt pé érets resultat 16 -3 253 796 -3632943
Uppskjuten skatt -990 000 -417 999
ARETS RESULTAT 19196 325 22266370
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[> RESULTATRAKNING

31 DECEMBER (KR)

Koncernens balansrakning Tillgangar

Anlaggningstillgangar Not m 2015

Materiella anliggningstillgingar

Byggnader och mark 17 754 036 232 762 997 904
Inventarier, verktyg och installationer 19 3544 369 2152987
Pigiende nyanliggningar och forskott avseende
materiella anliggningstillgingar 20 46 693 272 14 061 190
804273 873 779212 081
Finansiella anliggningstillgingar
Andelar i intresseforetag 0 15 864 516
Andra langfristiga virdepappersinnehav 1519508 1519 508
Uppskjuten skattefordran 26 1818 008 2397 049
Andra langfristiga fordringar 184 772 17 060 639
3522288 36841712
Summa anliggningstillgingar 807796 161 816 053 793
Omséttningstillgangar Not 2016 2015
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 714 269 169 107
Fordringar hos intressef6retag 0 36 612
Aktuella skattefordringar 755 692 0
Ovriga fordringar 25 3554 602 3732819
Koncernkonto Ale kommun 40 547 946 32950 498
45572509 36 889 036
Kassa och bank 10 575 43 980
Summa omsiittningstillgingar 45 583 084 36933 016
SUMMA TILLGANGAR 853379 245 852986 809
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31 DECEMBER (KR)

[> RESULTATRAKNING

Koncernens balansrakning Eget kapital och skulder

nor  [NERIT 2013

Eget kapital
Aktiekapital 17 400 000 17 400 000
Ovriga reserver 50 964 941 61429 318
Balanserade vinstmedel inkl drets resultat 291 544 899 261967 797
Summa eget kapital 359909 840 340797115
Avsattningar 26 2016 2015
Avsittningar f6r uppskjuten skatt 28 3759 360 2769 360
Langfristiga skulder Not 2016 2015
Skulder till kreditinstitut 400 000 000 424750 000
Ovriga skulder 31161 300 31161 300
431161300 455911 300
Kortfristiga skulder Not 2016 2015
Koncernkonto Ale Kommun 31 128 920 40 069
Skulder till kreditinstitut 20 500 000 19 500 000
Leverantérsskulder 14 781 738 7 612 745
Skulder till Kommunen 3792019 2959 669
Aktuella skatteskulder 0 570914
Ovriga skulder 32 1729 309 2309 874
Upplupna kostnader och férutbetalda intikter 33 17 616 760 20515 763
58548 746 53509 034
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 853379 246 852 986 809

ORG.NR 556093-0504
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[> RESULTATRAKNING

1 JANUARI-31 DECEMBER (KR)

Koncernens kassaflodesanalys

| 2016] 2015

Den Iopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 23 440 122 26 317 312
Justeringar f6r poster som inte ingr i kassaflodet m.m 23163 308 23 476 639
Betald skatt -4 001 361 -1 083 247
Kassaflode frin den l6pande verksamheten fore
forindringar av rérelsekapital 42 602 069 48710 704
Kassaflode fran férindringar i rorelsekapital
Forindring kundfordringar -545 162 376 669
Forindring av kortfristiga fordringar -7 382 619 7768 234
Forindring leverantorsskulder 7 168 993 -9 659 325
Forindring av kortfristiga skulder -2 558 367 4196 308
Kassaflode frin den l6pande verksamheten 39284914 51392591
Investeringsverksamheten 2016 2015
Investeringar i materiella anliggningstillgingar -50 152 086 -53 919 708
Forsiljning av materiella anlidggningstillgingar 211 500 44 815 000
Investeringar i finansiella anliggningstillgingar 0 838
Forindring av langfristiga fordringar/ finansiella
anldggningstillgdngar 34 455 867 -16 738 793
Kassaflode frin investeringsverksamheten -15 484719 -25 842 663
Finansieringsverksamheten 2016 2015
Amortering av lin -23 750 000 -27 850 000
Utbetald utdelning -83 600 -182 500
Kassaflode frian finansieringsverksamheten -23 833 600 -28 032500
ARETS KASSAFLODE -33 405 -2482572
Likvida medel vid arets b6rjan 43 980 2526 554
Likvida medel vid rets slut 10575 43982
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[> RESULTATRAKNING

1 JANUARI-31 DECEMBER (KR)

Moderbolagets resultatrakning

not  [NEST 2015

Hyresintikter 1 165 611 423 165 218 552
Ovriga Forvaltningsintikter 2 719 163 984 304
Ovriga rérelseintikter 3 3063 315 5265 661
169 393 901 171468 517
Rorelsens kostnader Not 2016 2015
Material 4 -8 593 094 -8 107 445
Tjanster 5 -44 810 412 -41 802 290
Taxebundna kostnader 7 -16 103 529 -17 006 937
Uppvirmning 8 -14 326 739 -13 160 702
Fastighetsskatt -3164 114 -3 287895
Ovriga externa kostnader 9,10 -670 478 -496 769
Personal och styrelse 11 -23 566 311 -22 377 089
Avskrivningar och nedskrivningar 12 -24123 515 -23 891 660
Ovriga rérelsekostnader 13 -3 275 896 -2792 835
-138 634 088 -132 923 622
Rérelseresultat 30759813 38544895
Resultat fran finansiella poster Not 2016 2015
Resultat frin andelar i koncernforetag 14 16 080 000 0
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 15 326 472 417 360
Rintekostnader och liknande resultatposter -8435 543 -12 180 330
7970929 -11762 970
Resultat efter finansiella poster 38730742 26781925
Bokslutsdispositioner 34 -5 800 000 -2 400 000
Resultat fore skatt 32930742 24381925
Skatt pé érets resultat 16 -3 269 201 -3 728 605
ARETS RESULTAT 29 661 541 20653 320
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[> RESULTATRAKNING

31 DECEMBER (KR)

Moderbolagets balansrakning Tillgangar

Anlaggningstillgangar Not m 2015

Materiella anliggningstillgingar

Byggnader och mark 17,18 740 725 922 748 999 591
Inventarier, verktyg och installationer 19 3505 204 2098 666
Pigiende nyanliggningar och forskott avseende
materiella anliggningstillgingar 20 46 447 816 13 933 803
790 678 942 765 032 060
Finansiella anliggningstillgingar
Andelar i koncernforetag 21 100 000 100 000
Andelar i intresseforetag och
gemensamt styrda féretag 22 0 1500 000
Fordringar hos dotterforetag 13 350 000 13 850 000
Andra langfristiga virdepappersinnehav 23 1519 508 1519 508
Uppskjuten skattefordran 26 1162 639 1761678
Andra langfristiga fordringar 24 184 772 17 060 639
16 316 919 35791825
Summa anliggningstillgingar 806 995 861 800 823 885
Omsattningstillgangar Not 2016 2015
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 709 017 154 335
Fordringar hos kommunen 0 17 304
Fordringar hos dotterforetag 252032 227018
Fordringar hos intresseféretag och
gemensamt styrda foretag 0 36 612
Aktuella skattefordringar 748 511 0
Ovriga fordringar 25 3357 602 3366 901
Koncernkonto hos kommunen 40 547 946 32950 498
45615108 36 752 668
Kassa och bank 10575 43980
Summa omsiittningstillgingar 45 625 683 36 796 648
SUMMA TILLGANGAR 852 621 544 837620533
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[> RESULTATRAKNING

31 DECEMBER (KR)

Moderbolagets balansrakning Eget kapital och skulder

not  [NERT 2015

Eget kapital 27
Bundet eget kapital
Aktiekapital 17 400 000 17 400 000
Reservfond inkl konsolideringsfond 37247 000 37247000
54647000 54647000
Fritt eget kapital Not 2016 2015
Balanserad vinst eller forlust 261 285 625 240 715 905
Avrets resultat 29 661 541 20 653 320
290947 166 261369 225
Summa eget kapital 345594166 316 016 225
Obeskattade reserver 35 17 088 000 12 588 000
Langfristiga skulder Not 2016 2015
Skulder till kreditinstitut 29 400 000 000 424 750 000
Ovriga skulder 30 31161 300 31161 300
Summa langfristiga skulder 431161300 455911 300
Kortfristiga skulder Not 2016 2015
Skulder till kreditinstitut 29 20500 000 19 500 000
Leverantorsskulder 14 330 697 7 518 634
Skulder till kommunen 36 3742 650 2928908
Aktiuella skatteskulder 0 556 256
Skulder till koncernforetag 1331 706 500 000
Ovriga skulder 32 1764 309 2271741
Upplupna kostnader och férutbetalda intikter 33 17 108 716 19 829 469
Summa kortfristiga skulder 58778078 53105 008
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 852 621 544 837620533
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[> RESULTATRAKNING

1 JANUARI-31 DECEMBER (KR)

Moderbolagets kassaflodesanalys

| 2016] 2015

Den Iopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 38730742 26 781 925
Justeringar f6r poster som inte ingir i kassaflodet 20372 635 22161 794
Betald skatt -3974 929 -1267 306
Kassaflode frin den l6pande verksamheten fore

forindring av rorelsekapital 55128 448 47 676 413
Kassaflode fran férindring av rorelsekapitalet

Forandring av kundfordringar -554 682 369 450
Forindring av kortfristiga fordringar -7 559 247 8122 804
Forindring av leverantdrsskulder 6 812 063 -9 667 756
Forindring av kortfristiga skulder -1582 737 1008 453
Kassaflode frin den l6pande verksamheten 52243 845 47509 364

Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anliggningstillgingar -49 811 017 -53 537321
Forsiljning av materiella anliggningstillgingar 211 500 44 815 000
Forsiljning av finansiella anliggningstillgangar 22 455 867 -30 587 117
Kassaflode frian investeringsverksamheten -27 143 650 -39 309 438

Finansieringsverksamheten

Amortering av lin -23 750 000 -10 000 000
Utbetald utdelning -83 600 -182 500
Erhallna (Iimnade) koncernbidrag -1 300 000 -500 000
Kassaflode frian finansieringsverksamheten -25133 600 -10 682 500
ARETS KASSAFLODE -33 405 -2482574
Likvida medel vid arets bérjan 43 980 2526 554
Likvida medel vid arets slut 10575 43980
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Noter

NOTER

Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmanna upplysningar

Arsredovisningen och koncernredovisningen dr upprittad i enlighet
med érsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning och

koncernredovisning (K3).
Intaktsredovisning

Intikter som intjinats intidktsredovisas enligt f6ljande. Hyresintikter i

den period de avser. Rinteintikter i enlighet med effektiv avkastning.

For bostider dr hyresavtalen 16pande med méjlighet f6r hyresgisten att
siiga upp avtalet pa 3 ménader.

Forsaljning

Forsiljning av fastigheter/tomter har skett under aret dir kontrakt
tecknats under 2016, och tilltride kommer ske under 2017. Forsilj-

ningsintikten redovisas under 2017.
Inkomstskatter

Redovisade inkomstskatter innefattar skatt som skall betalas eller
erhillas avseende aktuellt 4r, justeringar avseende tidigare ars aktu-
ella skatt och férindringar i uppskjuten skatt. Virdering av samtliga
skatteskulder/- fordringar sker till nominella belopp och gérs enligt

de skatteregler och skattesatser som dr beslutade eller som dr avise-
rade och med stor sikerhet kommer att faststillas. Uppskjuten skatt
beriknas enligt balansrikningsmetoden pi temporira skillnader som
uppkommer mellan redovisade och skattemissiga virden pa tillgangar
och skulder. De temporira skillnaderna har huvudsakligen uppkommit

genom avskrivning av fastigheter.

Lanekostnader

Rinta pé kapital som har lanats for att finansiera tillverkningen av en
tillgang som med nodvindighet tar betydande tid i ansprak att fardig-
stilla rdknas in i anskaffningsvirdet till den del rintan hinfor sig till
tillverkningsperioden. Ovriga lanekostnader redovisas som kostnader i

den period de avser.

Under 4ret har rintekostnader aktiverats med kronor 184 375. Bola-

gets genomsnittliga rintesats har anvints vid berdkningen.

Fordringar

Upptas till det belopp som efter individuell prévning beriknas bli betalt.
Materiella anlaggningstillgangar

Avskrivning enligt plan med féljande avskrivningstider
Inventarier, maskiner och fordon mm 5 ar

Varderingsprinciper mm

Tillgingar, skulder och avsittningar har virderats till anskaffningsvir-

den och skulder till nominella belopp, om inget annat anges nedan.
Materiella anldggningstillgangar

Materiella anliggningstillgingar redovisas som tillgang i balansrik-
ningen nir det pé basis av tillginglig information 4r sannolikt att den
framtida ekonomiska nyttan som forknippad med innehavet tillfaller
foretaget och att anskaffningsvirdet for tillgingen kan beriknas pé ett
tillforlitligt sitt.

Tillkommande utgifter

Tillkommande utgifter liggs till anskaffningsvirdet till den del de
ekonomiska férdelarna kommer tillfalla bolaget i framtiden. Alla andra
tillkommande utgifter redovisas som kostnad i den period de uppkom-

mer.
Pagaende arbeten

Kostnader for nyproduktion och stérre om- och tillbyggnader aktiveras
i balansrikningen som tillging. Projekt som ej fullfoljs kostnadsfors
omgéende di detta faststillts.
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NOTER

Avskrivningsprinciper for materiella
anldggningstillgangar

Byggnader
Bolaget tillimpar komponentavskrivning sedan 2014 érs bokslut. Av-

skrivning sker linjirt 6ver komponentens beridknade nyttjandeperiod.

Bolaget har valt att dela upp fastigheterna i komponenter enligt ned-
anstiende tabell. Livslingd per komponent kan variera beroende pi t

ex olika material.

Komponent Livslingd
Stomme, grund, innerviggar 100 ar
Virme, sanitet, el, fasad, fonster, restpost 50 ar
K&k, badrum, yttertak, ventilation 40 ar
Hissar 30 ar
Styr-/reglerutrustning 20 ar

Tillgingar i en fastighet som vid Gvergingen till K3 inte klassats som
egen komponent har samlats i begreppet restpost. Exempel pé sidana

tillgdngar dr vitvaror, badrumsporslin, inre ytskikt.

Nir en komponent i en anliggningstillging byts ut, utrangeras den
gamla komponenten och eventuellt kvarvarande bokfort virde belastar
rorelseresultatet som ovrig rorelsekostnad och den nya komponentens

anskaffningsvirde aktiveras med en ny avskrivningsplan.
Fastighetsvardering

Samtliga fastigheter har under 2014 virderats av ett utomstaende
virderingsinstitut (CBRE).
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Finansiella anlaggningstillgangar

Har en finansiell anldggningstillgang pa balansdagen ett ligre virde dn
det bokf6rda virdet skrivs tillgingen ner till detta ligre virde om det

kan antas att virdenedgingen ir bestiende.
Kassaflodesanalysen

Upprittas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar

endast transaktioner som medfor in- eller utbetalningar.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.

Ovriga tillgangar och skulder har upptagits till anskaffningsvirden dir

inget annat anges.
Koncernredovisning

Konsolideringsmetod

Koncerninterna fordringar och skulder samt transaktioner mellan
koncernforetag liksom orealiserade vinster elimineras i sin helhet. Ore-
aliserade forluster elimineras ocksa sivida inte transaktionen motsvarar

ett nedskrivningsbehov.

Koncernredovisningen har upprittats enligt férvirvsmetoden. Detta
innebir att férvirvade verksamheters identifierbara tillgingar och
skulder redovisas till marknadsvirde enligt upprittad forvirvsanalys.
Overstiger verksamhetens anskaffningsvirde det beriknade mark-
nadsvirdet av de forvintade nettotillgingarna enligt forvirvsanalysen

redovisas skillnaden som goodwill.

Koncernredovisningen omfattar de foretag i vilket moderforetaget
direkt eller indirekt innehar mer @n hilften av rosterna for samtliga
andelar eller pa annat sitt har ett bestimmande inflytande enligt ARL,
1:4. Dotterforetagens resultat ingar i koncernens resultat. I koncernre-
dovisningen ingér Ski-dal 31:3 AB (556677-4997) som dotterbolag
med dgarandel 100 %.

Intresseféretagens resultat redovisas enligt kapitalandelsmetoden. I
koncernredovisningen ingér Ale Exploatering AB (556426-2730) som
intressebolag med dgarandel 50 %.

Alebyggens aktieinnehav har under verksamhetsiret avyttrats.
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NOTER

Not 1
Hyresintakter

Koncernen
Intékter
Bostider
Lokaler
Bilplatser
Mediaavgifter

Ovriga hyresintakter

Intéanktsreduktion

Outhyrda bostider, garage och
bilplatser

Outhyrda lokaler

Hyresnedsittningar

Summa hyresintakter

Framtida ej uppsagningsbara

vasentliga lokalhyreskontrakt
Inom ett dr
Mellan tvi och fem ar

Senare in fem 4r

2016

153 451 214
14 720 637
2610 050
2747732
3600
173533 233

-556 466

-1737779
-1735 367
-4029 612
169503 621

7 566 000
18 243 000
4664 000
30473000

2015

151 091 899
15593 538
2515 646
2683 261
3600
171887 944

-256 463

-422 214
-2 128 351
-2807 028
169 080916

6 409 000
13 012 000
0

19 421 000

Moderbolagets leasingintikter avseende lokalhyreskontrakt uppgér

till 10 359 000.

Moderbolaget
Intakter
Bostider
Lokaler
Bilplatser
Mediaavgifter

Intéktsreduktion

Outhyrda bostider, garage och
bilplatser

Outhyrda lokaler

Hyresnedsittningar

Summa hyresintakter

Framtida ej uppsagningsbara

vasentliga lokalhyreskontrakt
Inom ett ar
Mellan tva och fem ar

Senare in fem 4r

2016

153 451 214
10 359 458
2 606 450
2744712
169 161 834

-556 466

-1258 580
-1735 367

-3550413
165611 421

7 566 000
18 243 000
4 664 000
30473000

2015

151 091 899
11 420 393
2512 046
2654 866
167 679 204

-256 463

-75 840
-2128 351
-2460 654
165218 550

6 409 000
13 012 000
0

19 421 000

Arets leasingintikter avseende lokalhyreskontrakt uppgir till

10 359 000.
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Not 2

Ovriga forvaltningsintikter

Koncernen

Ovriga ersittningar frin
hyresgister

Kravavgifter

Moderbolaget

Ovriga ersittningar frin
hyresgister

Kravavgifter

Not 3
Ovriga rorelseintikter

Koncernen

Administrativ och teknisk
forvaltning

Forvaltning intresseforetag
Forvaltning Ale kommun
Forsiljning anliggningstillgangar

Ovriga intikter

Moderbolaget

Administrativ och teknisk for-
valtning

Forvaltning intresseforetag
Forvaltning dotterbolag
Forvaltning Ale kommun
Forsiljning anliggningstillgangar

Ovriga intikter

Not 4
Material

Koncernen
Forbrukning fastighetsskotsel
Uttagsskatt

Forbrukning administration

Moderbolaget

Forbrukning fastighetsskétsel
Uttagsskatt

Forbrukning administration

2016
673 784

53119
726903

2016
673 784

45379
719163

2016
170 212

87 939
151 086
211 500

2088 407
2709 144

2016
170 212

87 939
471072
151 086
211 500

1971505
3063314

2016
-5436 131
-1 049 694
-2267 127

-8752952

2016

-5280 242
-1 049 694
-2 263 158
-8593 094

2015
915 669

75 655
991 324

2015
915 669

68 635
984 304

2015
170 096

117158

0

1749 508
2759 714
4796 476

2015
170 096

117 158
470 684
0

1749 508
2758214
5265 660

2015
-5116 129
-991 733
-2138 474
-8 246 336

2015

-4 979 240

-991 733
-2136 471
-8 107 444



Not 5
Tjanster
Koncernen
Tjanster
Lokalkostnader
Marknadsféring
Konsulter

Lokalkostnader / arrende parke-
ring

Administrativ férvaltning

Underhall
Periodiskt
Ligenhetsrep inom fondsystemet

Lopande

Summa tjénster

Moderbolaget
Tjanster
Lokalkostnader
Marknadstéring

Konsulter

Underhall
Periodiskt
Ligenhetsrep inom fondsystemet

Lépande

Summa tjanster

Not 6
Leasingavtal

Koncernen och moderbolaget

2016

-1 906 815
-218 064
-3514 695
-32 800

-17 295
-5 689 669

-20 152 760
-4 247 022
-16 223 211
-40 622 993
-46 312 662

2016

-1 906 815
-218 064
-3272 385
-5397 264

-20 037 358
-4 247 022
-15 128 768
-39413 148
-44 810412

2015
-1722 881
-305 473
-3252 456
-32 800

-16 371
-5329981

-19 371 669
-5 415 084
-12 049 483
-36 836 236
-42 166 217

2015
-1722 881
-305 473
-3229 023
-5257377

-19 357 675
-5 415 084
-11 772 154
-36 544913
-41 802 290

Avrets leasingkostnader avseende leasingavtal, uppgr till 2 133 000

kronor.

Framtida leasingavgifter, for icke uppsigningsbara leasingavtal,

forfaller till betalning enligt foljande:

Inom ett ar
Senare in ett 4&r men inom fem &r

Senare 4n fem 4r

2016
2133 000
5374000
1 086 000
8593 000

2015

1 882 000
2993 000
0
4875000

Not 7
Taxebundna kostnader

Koncernen
Vatten
El

Renhillning

Moderbolaget
Vatten

El
Renhillning

Not 8

Uppviarmning

Koncernen
Oljeinkdp
Pelletsinkop
Eluppvirmning
Fjarrvirme

Ovriga kostnader for uppvirm-
ning

Moderbolaget
Oljeinkdp
Pelletsinkop
Eluppvirmning
Fjarrvirme

Ovriga kostnader for uppvirm-
ning

Not 9

Ovriga externa kostnader

Koncernen
Avskrivna hyresfordringar

Inkasso- och
upplysningskostnader

Limnade skadestind

Revisionskostnader

2016
-7 372781
-5507 495
-3 783591
-16 663 867

2016
-7 329 863
-5116 656
-3 657 010
-16 103 529

2016

-62 707

-91 767
-413 838
-14 412 186
-7 258

-14987 756

2016

-62 707

-91 767
-413 838
-13 751 169
-7 258

-14326 739

2016
-621 983

-46 791
-50 000
-138 578
-857 352

NOTER

2015
-7 871225
-5 833359
-3 896 623
-17 601 207

2015
-7 804 939
-5430 103
-3771895
-17 006 937

2015

-132 000
-81 408
-424 319
-13 060 267
-7 214

-13705 208

2015

-132 000
-81 408
-424 319
-12 515 761
-7 214

-13160 702

2015
-463 773

-94 145
-37 000
-166 771
-761 689
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NOTER

Moderbolaget
Avskrivna hyresfordringar

Inkasso- och
upplysningskostnader

Limnade skadestind

Revisionskostnader

Not 10
Arvode till revisorer

Koncernen

2016
-452 698

-46 791
-50 000
-120 989
-670478

2015
-217 552

-92 953
-37 000
-149 264
-496 769

Konsfordelning bland ledande

befattningshavare

Andel kvinnor i styrelsen 29 % 29 %
Andel min i styrelsen 71 % 71 %
Andel kvinnor bland 6vriga

ledande befattningshavare 20 % 33%

Andel min bland 6vriga ledande
befattningshavare 80 % 67 %

Vd:s uppsagningstid 4r omsesidig om 6 manader. Vid uppsigning
frin bolagets sida giller avgingsvederlag om 12 manadsl6ner. Fran
55 ars alder giller 18 ménadsloner.

Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och
bokf6ringen samt styrelsens och verkstillande direkt6rens forvalt-
ning, 6vriga arbetsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisor
att utfora samt radgivning eller annat bitrdde som féranleds av iakt-
tagelser vid sidan granskning eller genomférandet av sidana 6vriga

arbetsuppgifter.

2016 2015
KPMG AB
Revisionsuppdrag -113 169 -88 457
Revisionsverksamhet utéver -25 409 -78 314
revisionsuppdraget

-138 578 -166 771
Moderbolaget

Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och
bokforingen samt styrelsens och verkstillande direktorens forvalt-
ning, 6vriga arbetsuppgifter som det ankommer pd bolagets revisor
att utfora samt radgivning eller annat bitride som foranleds av iakt-
tagelser vid sidan granskning eller genomf6randet av sidana 6vriga
arbetsuppgifter.

2016 2015
KPMG AB
Revisionsuppdrag -95 580 -70 950
Revisionsverksamhet utéver -25 409 -78 314
revisionsuppdraget

-120 989 -149 264
Not 11

Anstdllda och personalkostnader

Koncernen och moderbolaget
Loner och andra ersattningar
Fastighetsanstillda

Tjénstemin

Ersittning till vd och styrelse

Sociala kostnader
Arbetsgivaravgifter
Loneskatt
Pensionskostnader

Vd:s pensionskostnader

Totala Ioner, ersdttningar, sociala

kostnader och pensionskostnader

ARSREDOVISNING 2016

2016

6303071
7 468 821

1274 826
15046718

4609 238
308 199
1126 783
187331
6231551

21278 269

2015

5993 666
7 023 005

1374369
14391 040

4247 354
298174
991 731
311997

5849 256

20 240 296

Not 12

Avskrivningar och nedskrivningar

Koncernen 2016 2015
Byggnader -23 683 693 -24 074 145
Markanliggning -217 845 -144 220
Inventarier -874 497 -562 370
Fastighetsinventarier -273 639 -425 764

-25049 674 -25 206 499
Moderbolaget 2016 2015
Byggnader -22 772 690 -22 774 462
Markanliggning -217 845 -144 220
Inventarier -859 341 -547 214
Fastighetsinventarier -273 639 -425 764

-24123 515 -23 891 660
Not 13
Ovriga rérelsekostnader
Koncernen 2016 2015
Forsakringar -1 645 120 -1185 621
Vigavgifter -1 009 280 -955 986
Kabel-TV mm -132 487 -277 418
Hyresgistforeningen -476 617 -490 578
Forlust vid forsiljning anligg- -40 620 -12 046
ningstillgingar

-3304 124 -2921 649
Moderbolaget 2016 2015
Forsikringar -1616 892 -1 056 807
Vigavgifter -1 009 280 -955 986
Kabel-TV mm -132 487 -277 418
Hyresgistforeningen -476 617 -490 578
Forlust vid forsdljning anligg- -40 620 -12 046
ningstillgingar
-3 275896 -2792835



Not 14

Resultat fran andelar i koncernforetag

Koncernen 2016
Resultat vid avyttringar 1715484
Kapitalandel 0
1715484

Moderbolaget 2016
Erhallna utdelningar 12 500 000
Resultat vid avyttringar 3580 000
16 080 000

Not 15

Ovriga réinteintikter och liknande
resultatposter

Koncernen 2016
Bankinlining 531
Rinteintikter reversfordran 19 035
Ovriga rinteintikter 33579
Utdelningar 24 000
77 145
Moderbolaget 2016
Bankinlining 505
Rinteintikter reversfordran 19 035
Ovriga rinteintikter 33579
Rinteintikter koncernféretag 249 353
Utdelningar 24000
326472
Not 16
Skatt pa arets resultat
Koncernen 2016
Aktuell skatt -3108 810
Skatt pd grund av dndrad
beskattning 434 055
Forindring av uppskjuten skatt
avseende temporira skillnader -579 041
-3253796
Moderbolaget 2016
Aktuell skatt -3104 217
Uppskjuten skatt -599 039
Skatt pa grund av dndrad
beskattning 434 055
-3269 201

2015

838
838

2015

2015
21537
17 302
77770
11 000

127 609

2015
21537
17 302
77 188

290333

11 000

417 360

2015
-4 361 398

74 481

653974
-3632943

2015
-4 361398
558312

74 481
-3728 605

Not 17
Byggnader och mark

Koncernen

Ingéende anskaffningsvirden
Inkép
Forsiljningar/utrangeringar
Utgaende ackumulerade

anskaffningsviarden

Ingdende avskrivningar
Forsiljningar/utrangeringar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade

avskrivningar

Ingdende nedskrivningar
Utgaende ackumulerade

nedskrivningar

Utgaende redovisat vérde

Taxeringsvirden byggnader

Taxeringsvirden mark

Bokfort virde byggnader
Bokfort virde mark

2016-12-31
1174 484 339
14 965 026
-145 000

1189304365

-395 486 435
119 840
-23 901 538

-419 268 133

-16 000 000

-16 000 000

754036 232

978 198 000
307 798 000
1285996 000

699 127 655
54908 577
754036 232

NOTER

2015-12-31
1139817018
92 437 491
-43 644 930

1188609 579

-373 371 083
571939
-24 218 365

-397 017 509

-28 594 166

-28 594 166

762997 904

858 440 000
256 059 000
1114499 000

709 739 327
53258577
762997 904

Fastigheternas marknadsvirde enligt egen virdering har beriknats

till ca 1 715 000 000 kr.

Moderbolaget

Ingiende anskaffningsvirden
Inkép
Forsiljningar/utrangeringar
Utgaende ackumulerade

anskaffningsviarden

Ingdende avskrivningar
Forsiljningar/utrangeringar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade

avskrivningar

Ingdende nedskrivningar

Utgaende ackumulerade

nedskrivningar

Utgaende redovisat virde

2016-12-31
1149 116 897
14 742 026
-145 000

1163713923

-389 117 306
119 840
-22990 535

-411 988 001

-11 000 000

-11000 000

740725922

2015-12-31
1100 579 336
92182 491
-43 644 930

1149116 897

-366 770 563
571939
-22 918 682

-389117 306

-11 000 000

-11 000 000

748 999 591

ARSREDOVISNING 2016
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961 998 000
304 318 000
1266 316 000

840 440 000
252 388 000
1092828 000

Taxeringsvirden byggnader

Taxeringsvirden mark

Bokfort virde byggnader 688035087 697 958 756
Bokfort virde mark 52 690 835 51 040 835
740725922 748 999 591

Fastigheternas marknadsvirde enligt egen virdering har beriknats
till ca 1 700 000 000 kr.

Not 18
Balanslaneposter

Koncernen och moderbolaget

Arlig avskrivning sker med 10% fran ar 2005. Tidigare har avskriv-
ning skett med 3% enligt srskilda 6vergingsbestimmelser 1993.
Restavskrives 2009.

Halls kvar i balansrikningen medan skattemissig avskrivning pagar.

2016-12-31 2015-12-31
Ingiende anskaffningsvirden 33965 079 33965 079
Utgaende ackumulerade
anskaffningsviarden 33965 079 33965079
Ingéende avskrivningar -33 965 079 -33 965 079
Utgaende ackumulerade
avskrivningar -33 965 079 -33 965 079
Utgaende redovisat véarde 0 0

Not 19
Inventarier, verktyg och installationer

Koncernen 2016-12-31  2015-12-31
Ingéende anskaffningsvirden 13514 713 12 706 674
Inkép 2554978 1492 043
Forsiljningar/utrangeringar -1631199 -684 004
Utgaende ackumulerade

anskaffningsviarden 14438 492 13514713
Ingéende avskrivningar -11 361 726 -11 045 550
Forsiljningar/utrangeringar 1615739 671958
Arets avskrivningar -1148 136 -988 134
Utgaende ackumulerade

avskrivningar -10894 123 -11 361726
Utgaende redovisat virde 3544369 2152987

ARSREDOVISNING 2016

Moderbolaget 2016-12-31  2015-12-31
Ingiende anskaffningsvirden 13 438 921 12 630 882
Inkop 2554978 1492 043
Forsiljningar/utrangeringar -1631199 -684 004
Utgaende ackumulerade

anskaffningsviarden 14362700 13438921
Ingdende avskrivningar -11 340 255 -11 039 235
Forsiljningar/utrangeringar 1615739 671958
Avrets avskrivningar -1132980 -972 978
Utgaende ackumulerade

avskrivningar -10 857 496 -11 340 255
Utgaende redovisat véarde 3505204 2098 666

Not 20

Pagaende nyanlaggningar och forskott
avseende materiella anldaggningar

Koncernen 2016-12-31 2015-12-31
Ingéende anskaffningsvirden 14 061 190 54071016
Aktiverat under aret 40 385 082 52172 665
Omfort till byggnader -7 753 000 -92 182 491
46 693 272 14061 190
Moderbolaget 2016-12-31  2015-12-31
Ingiende anskaffningsvirden 13 933 803 54 071 016
Aktiverat under aret 40 044 013 51 473 339
Omfort till byggnader -7 530 000 -91 610 552
46 447 816 13933803
Not 21
Andelar i koncernforetag
Moderbolaget
Ski-Dal 31:3 AB, org 556677-4997
2016-12-31 2015-12-31
Ingiende anskaffningsvirden 15 074 000 15 074 000
Utgaende ackumulerade
anskaffningsviarden 15074 000 15074 000
Ingdende nedskrivningar -14 974 000 -14 974 000
Utgaende ackumulerade
nedskrivningar -14974 000 -14974 000
Utgaende redovisat virde 100 000 100 000



2015-12-31
15 863 678

838

15864516

15864516

2015-12-31
1500 000
0

1500000

1500000

Not 22

Andelar i intresseforetag och gemensamt
styrda foretag

Koncernen 2016-12-31
Ingiende anskaffningsvirden 15 864 516
Ale Exploatering AB (556426-

2730)

Kapitalandel drets resultat (aktie-

innehav avyttrat) -15 864 516
Utgaende ackumulerade

anskaffningsvarden (1]
Utgaende redovisat virde 0
Moderbolaget 2016-12-31
Ingéende anskaffningsvirden 1500 000
Forsiljningar/utrangeringar -1 500 000
Utgaende ackumulerade

anskaffningsvarden (1]
Utgaende redovisat virde 0

Not 23
Andra langfristiga viardepapper

Koncernen och moderbolaget

2016-12-31
Andelar Ale Elf6rening 1402 508
Andelar Husbyggnadsvaror For- 40 000
ening (HBV)
Aktier Bredband 2 77 000
1519508
Not 24
Andra langfristiga fordringar
Koncernen och moderbolaget ~ 2016-12-31
Aterbiringsfordran HBV 184 772
Reversfordran Brf Furulund 0
184772
Not 25
Ovriga fordringar
Koncernen 2016-12-31
Skattekonto 161 040
Forsakringsfordringar 2479 965
Ovrigt 465 237
Képeskilling silda tomter 0
Skattefordran dndrad taxering 448 360
2015/2016
3554602

2015-12-31
1402 508
40 000

77 000
1519508

2015-12-31
205 639

16 855 000
17 060 639

2015-12-31
113 844

223 269
400 707
2995 000

0

3732820

Moderbolaget
Skattekonto
Forsikringsfordringar
Ovrigt

Koépeskilling silda tomter

Skattefordran dndrad taxering
2015/2016

Not 26
Avsattningar

NOTER

2016-12-31 2015-12-31
161 040 113 844

2 479 965 223 269
268 237 34788

0 2995 000

448 360 0
3357602 3366901

Beriknad skattekostnad pa skillnaden mellan bokférda respektive
skattemissiga restvirden for byggnader.

Koncernen

Uppskjuten skattefordran / skatteskuld

Belopp vid arets ingang

Arets forindring

Moderbolaget

Uppskjuten skattefordran / skatteskuld

Belopp vid arets ingang

Arets f6rindring

Not 27

Antal aktier och kvotvarde

Moderbolaget
Namn

Antal A-aktier

Not 28
Uppskjuten skatt

Koncernen

Obeskattade reserver

2016-12-31 2015-12-31
2769 360 2351360
990 000 418 000
3759360 2769 360
2016-12-31 2015-12-31
1761678 1203 366
-599 039 558 312
1162639 1761678
Antal aktier Kvotvirde
17 400 1 000

17 400 1000
2016-12-31  2015-12-31
3759360 2769360
-3759 360 -2769 360
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Not 29
Skulder till kreditinstitut

Koncernen och moderbolaget

2016-12-31
Léngfristiga skulder -420 500 000
Kortfristig del 20500 000
-400 000 000

2015-12-31
-444 250 000
19 500 000
-424 750 000

Lén med rorlig rinta, alt dterstiende rantebindningstid inom 1 4r

(2017-12-31), 154,5 mkr

Lin med rintebindningstid inom 2 &r (2018-12-31), 74,25 mkr
Lin med rintebindningstid inom 3 4r (2019-12-31), 104,25 mkr

Lin med rintebindningstid inom 4 &r eller fler &r (efter

2020-01-01), 87,5 mkr

Not 30
Ovriga langfristiga skulder

Koncernen och moderbolaget

2016-12-31

Riintefri skuld till ekonomiska -30 161 300
foreningar kooperativ hyresritt

Ovrig rintefri langfristig skuld -1 000 000

-31161 300

Not 31
Koncernkonto Ale Kommun

Koncernen 2016-12-31
Beviljad kredit uppgar till 2000 000
Utnyttjad kredit uppgér till -128 920

Not 32
Ovriga kortfristiga skulder

Koncernen 2016-12-31
Mervirdeskatt -484 268
Innehillen skatt anstillda -360 109
Lokal HGF-avrikning -853 370
Ovriga kortfristiga skulder -31562

-1729309
Moderbolaget 2016-12-31
Mervirdeskatt -484 268
Innehallen skatt anstéllda -360 109
Lokal HGF-avrikning -853 370
Ovriga kortfristiga skulder -66 562

-1764 309

ARSREDOVISNING 2016

2015-12-31
-30 161 300

-1 000 000
-31161300

2015-12-31
2 000 000
-40 069

2015-12-31
-646 081
-339 355

-1319 934
-4 504
-2309874

2015-12-31
-607 948
-339 355

-1319 934
-4 504
-2271741

Not 33

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Koncernen

Forskottsbetalda hyres- och
kundfordringar

Semesterloner
Arbetsgivaravgifter enligt lag
Arbetsgivaravgifter enligt avtal
Rintor

Ovriga upplupna kostnader

Moderbolaget

Forskottsbetalda hyres- och
kundfordringar

Semesterloner
Arbetsgivaravgifter enligt lag
Arbetsgivaravgifter enligt avtal
Rintor

Ovriga upplupna kostnader

Not 34
Bokslutsdispositioner

Moderbolaget

Auvsittning till periodiseringsfond

Aterfﬁring frin periodiserings-

fond

Limnade koncernbidrag

Not 35
Obeskattade reserver

Moderbolaget

Periodiseringsfond 2012-12-31
Periodiseringsfond 2013-12-31
Periodiseringsfond 2014-12-31
Periodiseringsfond 2015-12-31
Periodiseringsfond 2016-12-31

2016-12-31
-13 264 865

-1 190 547
-754 898
-70 594
-683 672
-1652 184
-17 616 760

2016-12-31
-12 905 607

-1190 547
-754 898
-70 594
-683 672
-1503 399

-17108 717

2016
-4 500 000
0

-1 300 000
-5800000

2016-12-31
2 800 000
1288 000
2 000 000
6 500 000
4500 000
17 088 000

2015-12-31
-14 642 893

-1 143 254
-717 850
-66 136

-1 098 581
-2 847 049
-20515763

2015-12-31
-14 043 880

-1143 254
-717 850
-66 136
-1098 581
-2759 766

-19 829 467

2015
-6 500 000
4600 000

-500 000
-2400 000

2015-12-31
2800 000
1288 000
2 000 000
6 500 000

0
12588 000



Not 36
Fordringar/skulder till kommunen

Moderbolaget 2016-12-31
Kund- och hyresfordringar 187 770
Leverantorsskulder -3258 401
Upplupna kostnader Ale kommun -672 019

-3742650
Not 37

Eventualforpliktelser

Moderbolaget 2016-12-31

Garantiférbindelse Fastigo 269 572
269572

Not 38

Vasentliga handelser efter

rakenskapsarets slut

Koncernen och moderbolaget

Inga visentliga hindelser att rapportera.

2015-12-31
109 132

-3 038 040
0

-2928 908

2015-12-31
252059
252059

NOTER
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BILAGAA

Fastighetsforteckning

2200
2500
3000
3010
3017
3119
3129
3200
3300
3317
3609
3826
3900
3910
4200
4409
4500
4510
4600
4700
4800
4900
4910
4920
4939
4949
5100
5200
5400
5909

6110
6200
6317
6400
6500
6600
6700
6800
6939
6919
6949
7100
7208
7300
7400
7500
7700
7808
7909
8100
8200

44

Kallarliden, Bohus

Byvdgen, Bohus

Alsback, Nodinge
Klockarev, Nodinge
Klockarev, Nodinge (KHR)
Rédjans vdg, Nodinge

N Kilandav, PC, Nédinge

S Kloverstigen, Nodinge

N Kléverstigen, Nodinge

N Klverstigen 20, (KHR)
Kontorshuset, Nodinge
STrolleviksv, Nédinge
Lillbacka, Nodinge
Lillbacka, Nodinge
Folketshus o Mossv, Nol
Noltorget, Stationsvdagen
Trast- o Sparvvégen, Nol
Trastvagen 1, Nol
Trollbarsvégen, S Nol
Vildrosvdgen, S Nol
Hallonvagen, S Nol
Krokdangsvéagen, S Nol
Gallasvagen, S Nol
Anggdrdsv/Krokdngsv,S Nol
Anggdrdens Férskola, S Nol
Anggdrden kvartersbutik
Lévasvégen, Alafors
Sjovallavagen, Alafors
Eklidsvagen, Alafors
Ledetvagen 5, Alafors
Alafors (tomtmark)
Skogsraets vdg, Alvangen
Gbg.vdgen 74, Alvéngen
Gbg.v 93, Alvdngen (KHR)

| Aronisenius V, Alvingen
Helgesvagen, Alvangen
Tradgérdsv, Alvingen
Carlmarks-/Malmers v.
Kapellvdgen 5, Alvingen
F-exp Alvangen (annans mark)
Carlmarks industriomrade
Ponnyranchen, Alvangen
Akersliden, Skepplanda
Odalvdgen 52-74, Skepplanda
Alehemsvagen. Skepplanda
Kyrkbacken, Skepplanda
Arnes vdg, Skepplanda
Gustavs vag, Skepplanda
Odalvdgen 4-50, Skepplanda
Albotorget, Skepplanda
Kungsvéagen/ Alfs Vag, Alvhem
Stinsvagen, Alvhem

TOTALER
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Byggn. ar
Forvarv
1992
1990-91
1920
2006
2008
2002
2009
1969-71
1971-72
2011
omb. 1984
2009
1995
2016
1969-72
1994
1968
2007
1984
1987
1988
1990
1992
1992
1991
1994
1987
1989
2015
2002

2014
2003
2007/2008
1982
1989
1971
1988
2012
2011
1992
2011
1967
1967
1973
1985
1987
1993
1984
1973
1964-66
1986

Anskaffningsvarde
Byggnader Mark

82 044 500 127 500
61097 586 91 000
676 831 300 000
29 258 000 2 300 000
42108 000 5748 000
28331000 868 000
511000 210000
89340 351 2170000
43788939 1491 000
33631000 0
9361957 100 000
20905 665 1685 000
15 780 000 2262 000
3512025 1650 000
49978 354 125300
6509 000 447 000
3908 344 20 000
1482 000 475 000
9288399 156 000
14111 446 200 000
8996 496 121 000
54951981 328500
54842375 355000
66 376 809 510800
9689 943 107 000
977 000 0
14 665 662 102 500
18770 659 123300
34300 000 8000 000
5907 000 1000 000
618 000
43131000 7 260 000
6201 000 700 000
66 402 000 8218000
28859451 155 600
47885779 221700
2990 800 300 000
19 568 404 364 500
0 0
3935500 0
28000
1343079 1300 000
3130714 200 000
541 655 40 000
2552171 152 760
4869 168 145 000
22298 260 350675
18 284 000 858 000
10629 755 192 000
1077 300 12700
3119784 150 000
9100 946 350000
1111023088 52690835

Av-
skrivning

45979 535
30195736
324040
7757222
6594 707
11904 693
119294
38156474
18 666 417
3004 390
3296121
2455036
8166 054
13653
20839 767
4790992
1915294
294 996
3219455
5591403
3595 407
27 420696
26 826 027
33174484
2888512
685480
4698 081
7912008
1072 869
2165276

1889 667

1507 264

10857 559
10237 200
21699 502
1059 404

8933378

0

2066 148

314885
1142722
411850
1072759
1922463
7374495
9637 596
3894 065
467770
1538 284
2236871
411988 001

Ned- Bokfort

skrivning vérde
6500 000

4500 000

29692 465
26492 850
652 791
23800778
41261 293
17 294 307
601706
53353877
26613522
30626610
6165 836
20135629
9875 946
5148372
29 263 887
2165008
2013050
1662 004
6224 944
8720043
5522089
27859785
28371348
33713125
6908431
291520
10070 081
10981951
41227131
4741724
618 000
48501333
5393736
63762 441
18777 851
26407 977
223139
10999 526
0

1869 352
28 000
2328194
2187992
169 805
1632172
3091705
15 274 440
9504 404
6927 690
622 230
1731500
7214075

11 000 000 740725922

Taxeringsvdrde

Byggnader
39 000 000
43000 000

881000

17 910 000
19 800 000
8273000
904 000
321200 000

13200 000
7254 000
1739000

89342 000
2881000

15 685 000
1279000
7784000

12130 000
6633 000

115115000

25036 000

19 400 000
2733000
0

26 000 000
3407 000
19397 000
66 000 000

10 000 000
14 336 000
707 000

0

981000
4757 000
1726 000
5400 000
2993 000
12 800 000
6938 000
6552 000
0
5778000
3047000
961 998 000

Taxeringsv.

Mark total
9600 000 48 600 000
10 800 000 53 800 000
370 000 1251000
4250 000 22160 000
5800 000 25 600 000
1126 000 9399 000
144 000 1048 000
98 140 000 419340 000
3564 000 16 764 000
3600 000 10 854 000
1213000 2952000
34920 000 124 262 000
680 000 3561000
6653 000 22338000
744 000 2023 000
4816 000 12 600 000
7320000 19450 000
4026 000 10659 000
36023 000 151 138 000
9288 000 34324000
0
3828 000 23228 000
584 000 3317000
0 0
6 800 000 32800 000
963 000 4370000
5151000 24 548 000
17 600 000 83 600 000
3526 000 13 526 000
4844 000 19180 000
691 000 1398 000
0 0
1422000 2403 000
1117000 5874000
1800 000 3526 000
1182 000 6582 000
570000 3563 000
2319000 15119 000
3363 000 10301 000
3600 000 10 152 000
0 0
1330000 7108 000
551000 3598 000
304318000 1266316000
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Forvaltade bostadslagenheter, lokaler och garage/carportar 2016

Omrade 1rk 2rk 3rk 4rk 5rk 6rk Antligh Totlghyta  Antlok Tot lok yta Garage Carport Inflyttn.
2200 Kallarliden, Bohus 32 17 13 3 65 5404,5 46 1992
2500 Byvégen, Bohus 1 47 28 6 92 6042,5 4 294,0 13 15 1990-91
3000 Alsbéck, Nodinge 1 1 2 129,0 1 82,0 1 1990
3010 Klockarevagen, Nodinge 14 5 5 24 17683 1 124,0 8 2005/06
3017 Klockarevagen, Nédinge Nr 1 (KHR) 20 12 8 40 2616,0 24 2008
3119 Rodjans véag 7, Nédinge 3 31450 2002/03
3129 Norra Kilandavagen, Nodinge 1 867,1 2009
3200 Sodra Kloverstigen, Nodinge 35 123 181 68 1 408 2900838 6 415,55 120 1969-71
3300 Norra Kloverstigen, Nodinge 16 59 124 64 14 277 21199,0 3 293,0 78 1971-72
3317  Norra Kloverstigen 20, (KHR) 12 8 20 1288,0 2011
3609 Kontorshuset (S Kl 1), Nodinge 1 1300,0 1969-71
3826 SodraTrolleviksvagen, Nodinge 3 24 27 15835 1989
3900 Gastgivarevagen, Nodinge 6 5 7 18 1808,0 1995
3910 Gastgivarevdgen 9, 11, Nédinge 1 1 2 189,0 2016
4200 Folketshusvagen, Nol 18 36 43 5 102 7098,6 1 11,0 19 1969-72
4300 Mossvagen, Nol 31 61 34 3 129 8215,2 3 127,8 37 1969-72
4409 Noltorget, Stationsvagen 1 664,0 1993
4500 Trast-/Sparvvagen, Nol 14 7 21 42 28511 22 1968
4510 Trastvagen 1, Nol 1 1 2 178,0 1 28,0 2008
4600 Trollbarsvagen, Sédra Nol 14 14 1659,0 14 1984
4700 Vildrosvagen, Sédra Nol 20 20 23850 20 1987
4800 Hallonvédgen, Sédra Nol 1 1 1303,5 1 1988
4900 Krokdangsvagen, Sédra Nol 1 38 23 8 70 5184,0 21 18 1990-91
4910  Gallasvdgen, Sodra Nol 38 24 8 70 5206,0 39 1991
4920  Angérdsv/ Krokdngsv, Sédra Nol 25 21 16 8 70 5562,0 70 1992
4939  Anggardens férskola, Sédra Nol 1 760,0 1991
4949  Anggardens butik, Sédra Nol 1 135,0 1995
4950 Kvartersgarden, Sédra Nol 1 307,0 1990-91
5100 Lovasvagen, Alafors 10 14 4 28 2029,0 18 1987
5200 Sjovallavagen, Alafors 16 10 4 30 1972,0 18 1989
5400 Eklidsvagen, Alafors 12 12 24 1587,6 2015
5909  Polishuset, Alafors 2 609,0 2002
6110  Skogsréets viag, Alvanen 12 12 12 36 2433,6 2014
6200 Tingsvagen, Alvéngen 4 1 1 6 288,0 2 462,0 2003
6317 Bankhuset, Alvangen nr 1 (KHR) 16 19 2 37 2601,6 1 180,0 2008
6400 Ivar Arosenius vdg, Alvéngen 6 24 25 12 67 5084,0 1 7,6 31 1982
6500 Helgesvdgen, Alvingen 36 24 16 76 6001,0 36 1989
6600 Tradgérdsvéagen, Alvangen 16 16 32 1771,2 1971
6700  Carlmarks v./Malmers vdg, Alvingen 22 10 4 36 23770 9 1988
6949  Ponnyranchen, Alvangen 2 1 1 4 219,0 2011
7100  Akersliden, Skepplanda 6 6 9 1 22 1491,6 1967
7208 Odalvagen 52-74, Skepplanda 9 3 12 518,0 1967
7300 Alehemsvagen Skepplanda 4 18 4 26 1576,2 1973
7400  Kyrkbacken, Skepplanda 7 3 1 1 761,0 1 40,0 1985
7500 Arnes vég, Skepplanda 28 16 2 46 3092,0 23 1987
7700  Gustavs vdg, Skepplanda 10 9 3 22 1563,5 15 1993
7808 Odalvégen 4-50, Skepplanda 24 24 1632,0 1984
7909  Albotorget, Skepplanda 2 435,0 1973
8100 Kungsvéagen/Alfs Vag, Alvhem 6 5 12 2 25 17704 1964-66
8200 Stinsvdgen, Alvhem 6 6 12 735,0 1986

TOTALER 180 812 735 268 78 8 2081 150182,7 38 10287,0 647 79
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Hyresniva 2016*

Bostadsomraden
2200 Kallarliden
2500 Byvdgen
3010 Klockarevagen
3200 Sodra Klovertigen
3300 Norra kléverstigen
3826 SodraTrolleviksv
3900 Gastgivarevagen
3910 Gastgivarevagen 9, 11, Nédinge
4200 Folketshusvagen
4300 Mossvagen
4500 Trast o Sparvvagen
4600 Trollbarsvagen
4700 Vildrosvagen
4800 Hallonvdagen
4900 Krokangsvagen
4910 Gallasvdagen
4920 Anggardsvigen
5100 Lovasvagen
5200 Sjovallavagen
5400 Eklidsvéagen
6110 Skogsraets vag
6400 Ivar Arosenius vdg
6500 Helgesvagen
6600 Tradgardsvagen
6700 Carlmarks vag
7100  Akersliden
7300 Alehemsvagen
7400 Kyrkbacken
7500 ArnesVéag
7700 Gustavs vdg
8100 Kungs- o Alfs vag

8200 Stinsvdgen

Sérskilda boenden
3010 Klockarevagen
3200 Sodra Kloverstigen 38
6400 Goteborgsvagen 109
7208 Odalvdagen 52-74

7808 Odalvagen 4-50

Ovriga boenden
3000 Alsbéack Nodinge
4510 Trastvagen 1 Nol
6200  Gbgv/Tingsv Alvdngen

6949  Gbgv 48-50 Alvingen

< Hyresférhandling 2017 inte klar vid pressldggningen

Not  Generelltingar kabel-TV och 1 st p-plats i hyran

1) P-plats ingar ej

Antal
Igh
65

92

400
277

27

102
129

42

70
70
70
28
30
24
36
61
76
32
36
2
26

46
22

25

1914

24

56

4

14

Yta

5405

6043

1422

28710

21199

1584

1808

189

7099

8215

2851

1659

2385

1304

5184

5206

5562

2029

1972

1588

2434

4850

6001

1771

2377

1492

1576

761

3092

1564

1770

735

139837

345

298

233

518

1632

3026

129

178

288

219

814

2) Kallhyra exkl vatten. Betalas individuellt till resp leverant6r.

Hyra
2015-12
kr/kvm
1106,79
1093,89
1177,35
953,25
934,18
1302,51
923,48
1084,61
933,68
944,97
918,00
800,24
825,35
833,57
1063,78
1055,59
1147,49
976,97
1018,89
153491
1468,33
1010,17
1011,84
951,68
1010,65
887,92
1008,72
952,66
1004,99
1095,64
916,53
1068,62

1031,79

1506,80
1603,42
139513
1236,38
1177,25

1383,80

934,07
914,58
1130,85
865,16

961,16

3) Kallhyra exkl vatten och renhallning. Betalas individuellt till resp leverantor.

4) Garage + extra Ighutrustning ingar i hyran

5) Kallhyra

ARSREDOVISNING 2016

Not

4)

5)

5)
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