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Styrelsen och verkstallande direktdren for Aktiebolaget Alebyggen far hdrmed avge arsredovisning och

koncernredovisning for rakenskapsaret 2017.

Styrelse, revisorer och verkstallande direktor

Forvaltningsberattelse

Arsredovisningen ar upprattad i svenska kronor, SEK. Beloppen anges i (kr) om inget annat anges.

Bolagets styrelse och lekmannarevisorer utses av Ale kommunfullmaktige med en mandattid av 4 ar.
Personalrepresentanter utses av respektive facklig organisation.

Auktoriserad revisor utses av bolagsstamman.

Styrelsen under aret har bestatt av foljande personer:

Ordinarie ledamoter

Jarl Karlsson (S) ordférande
Sune Rydén (KD) vice ordférande

Mahlin Engstrand (S)
Carlos Trischler (MP)
Ulf-Goran Solving (AD)
Peter Kornesjo (M)
Madeleine Olofsson (L)

Suppleanter

Fredrik Samuelsson (S)
Natalya Raad (S)

Boel Holgersson (C)
2017-01-01 - 2017-04-05
Anitha Kristiansson (C)
2017-04-06 -

Christina Oskarsson (S)
Tony Karlsson (KD)
2017-01-01 - 2017-04-05
Goran Svensson (KD)
2017-04-06 -

Ingemar Sorqvist (-)
Lena-Marie Forsman (FIA)

Personalrepresentanter
Patrick Bjork, Fastighetsanstalldas Forbund

Christer Veglo, Unionen
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Verkstallande direktor
Johan Redlund

Styrelseméten

Styrelsen har under verksamhetsaret avhallit 8 st samman-
traden. I anslutning till ett av sammantrddena har styrelsen
haft en tvddagarskonferens med fokus pé affarsplan for
2018-2021. Under dret har styrelsens presidie och bolagets
VD haft 6 st samrdd med kommunledningen.

Lekmannarevisor
Leif Andersson och Kjell Stensson.

Revisor

Auktoriserad revisor Goran Johansson med
auktoriserad revisor Eva From som ersattare.
Bada fran revisionsbolaget KPMG AB

Arsstimma
Arsstamma avholls 2017-04-06

Organisationanslutning

Bolaget ar anslutet till foljande intresseorganisationer:
SABO - Sveriges Allmannyttiga Bostadsforetag.

FASTIGO - Fastighetsbranschens arbetsgivarorganisation.
HBV - Husbyggnadsvaror HBV férening.
Vastsvenska handelskammaren.




Vel versamnat

AB Alebyggen ir ett allminnyttigt kommunalt
bostadsaktiebolag i enlighet med SFS 2010:879,
heldgt av Ale kommun. Enligt lagen skall bolaget:

Agas av en eller flera kommuner

* Huvudsakligen forvalta bostider som upp-

lits med hyresritt

* Fridmja bostadsforsorjningen i kommunen

* Erbjuda mojlighet till boendeinflytande och

inflytande i bolaget

* Arbeta enligt affirsmissiga principer

* Inte arbeta utan vinstsyfte

* Inte tillimpa sjilvkostnadsprincipen i

kommunallagen

Bolagets verksamhet regleras, férutom av lag, av
bolagsordning och dgardirektiv faststillda av Ale
kommunfullmiktige.

Enligt bolagsordningen omfattas féljande av bo-

lagets verksambhet:

* Att uppfora och forvalta bostadshus och be-
driva bostadsanknuten offentlig eller kom-
mersiell verksamhet.

* Att sjilv eller i samverkan med annan be-
driva exploateringsverksamhet samt uppfora
och forvalta fastigheter fo6r kontor, handel,
industri eller annan kommersiell verksamhet.

* Att uppfora och forsilja smahus

Enligt dgardirektiven, faststillda vid arsstimma
2015, skall bolagets lingsiktiga direktavkastning
vara 4% och f6ljande punkter skall prioriteras i
verksamheten:

*  Verka med utgingspunkt i kommunens vi-

sion och strategiska planer

* Producera minst 50 hyresrdtter per r matt

over en konjunkturcykel

* Fokusera pa utvecklingen i centralorterna

Alvingen och Nédinge till attraktiva sma-
stader

* Skapa ett integrerat boende si att alla som

verkar i ett omrade ocksd har rad att bo dir.

G Heryre

Detta innebir att det skall finnas ligenheter
med olika hyresnivier i samma omrade. Ar-
betet skall ocksa bedrivas si att olika uppla-
telseformer blandas inom respektive omrade.

* Arbeta med utveckling s att hinsyn tas till
bade befintliga hyresgister i ett omrade sam-
tidig som nya behov tillgodoses.

* Arbeta med kontinuerligt underhall s att
underhillsskulden ej byggs upp.

* Aktivt arbeta med virdering och f6rsiljning
av fastigheter for att skapa utrymme for
framtida satsningar.

* Vara lingsiktiga, vilket innebir att ta tillvara
moijligheten att bygga under ligkonjunktur
da produktionskostnaden rimligtvis dr ligre.

Vid extrastimma 2016 faststilldes kompletterade

agardirektiv med f6ljande innehll:

*  Under perioden 2017-2019 6ka produktionen
utover det langsiktiga dtagandet, for att mota
behoven av bostidder for Alebor. Beddmning-
en hosten 2016 ér att en 6kning med 300 li-

genheter krivs under perioden.

Styrdokument
Utéver de styrdokument som utgdrs av bolagsord-
ning och dgardirektiv har styrelsen i december 2017
antagit foljande styrande kinnetecken, affirsidé
samt en ny vision med sikte mot 2030:

ﬂ/ebyggen skall kannetecknas av ett engagerat bostads-
ﬁremg som skapar hemlingtan

Alebyggen skall erbjuda ett attraktivt bostadsalter-
nativ, anpassat till varje livssituation, for dagens och
morgondagens hyresgister

Ar 2030 ir Alebyggen kint for...
...bostadsproduktion och underhill som moter
manniskors behov
...social  hallbarbet med trygghet och trivsel i
boendet
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Lekplats. En av vara nya lekplatser i ett av vara nya omraden, Eklidsvagen i Alafors.

...en engagerad forvaltning som bryr sig om  FR-2000-certifierad
detaljerna samt ett fokuserat miljoarbete Alebyggen har ett ledningssystem som uppfyller
kraven enligt FR-2000 utgéva 2013:2. Certifikatet
Som styrdokument har styrelsen dven antagit omfattar kvalitet, milj6, arbetsmiljo, brandskydd,
Affarsplan 2018-2021 med malsittningar kopplade kompetens. Revision genomfordes i april 2017.
till ovanstiende.

Hebye®”
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Vara

Fastighetshestandet

Aleyggens fastighetsbestind finns pd kommunens
storre orter frin Bohus i sdder till Alvhem och Skepp-
landa i norr. Alebyggen édger och forvaltar ca 2100 l4-
genheter och erbjuder ett flertal olika bostadsalterna-
tiv. Halva bestiandet dr uppfort kring 1970 och bestar
av flerbostadshus pa Kloverstigen i Nodinge, Trast-
och Sparvvigen och Folketshus- och Mossvigen i
Nol samt Tridgardsvigen i Alvingen.

Den andra halvan av bestdndet dr mer varierat i ut-
férande men kinnetecknas av en stor andel bostads-
omriden med trihusbebyggelse i tviplan dir hyres-
gisterna har tillgdng till en egen liten tippa. Vi har
dven omraden med fristdende villor med tillh6rande
tomt. Flertalet av dessa omréiden dr byggda under 80-
tal och tidigt 90-tal. Ut6ver den smiskaliga bebyggel-
sen tillkommer terrasshusen pa Killarliden, punkthu-
sen pd Byvigen i Bohus samt nyproduktionen under
2000-talet.

Sedan 2007 har Alebyggen byggt tre bostadsobjekt
med upplitelseformen kooperativ hyresritt, ett i Al-
vingen och tvd i Nodinge.

Fastighetsutveckling

I ett kompletterande dgardirektiv hosten 2016 ala-
des Alebyggen att utoka produktionen av bostider
som en konsekvens av inflyttning av nya Alebor. Ut-
ifran detta har stor kraft lagts internt pd att arbeta
fram nya bostadsprojekt under 2017. Nedan foljer en
sammanstéllning 6ver de projekt som Alebyggen dri-
vit framat.

Ny- och ombyggnad

Norra Kloverstigen, Nodinge

Under aret har ett fortitningsprojekt pa Norra
Kloverstigen i Nodinge fardigstallts och inflyttats 1
april 2017. Tre huskroppar i tvd plan med totalt 22
ligenheter kompletterar nu tva av de gardar som inte

tirdigstilldes ndr omradet byggdes 1971/72.

B Hepyer

Rddjans vag 7, Nodinge

Under aret tecknades avtal om utdkade ytor om 820
kvm f6r befintlig hyresgist i tidigare industrilokaler
pa Rédjans vig 7. Hyresgisten har under hosten om-
besorjt ombyggnation av lokalerna for att passa verk-
samhetens behov.

Planering och projektering

linggatan, Alvingen

Detaljplan f6r byggnation av 78 ligenheter lings
Anggatan i Alvingen vann laga kraft i mars, var-
pa bygglovet forst blev klart i augusti. Forseningen i
bygglovsprocessen ledde till att byggstart inte kun-
de hillas. Under hésten har diskussioner forts med
entreprendr for att mojliggéra byggstart trots forse-
ningen. Alebyggens styrelse har fattat beslut om att
mojliggora ett trygghetsboende med 27 ligenheter i
den mindre av de tva huskropparna och ansékan om
statligt stod har skickats in till Linsstyrelsen.

Folketshus- och Mossvagen, Nol

Detaljplanen for byggnation pid Folketshus- och
Mossvigen i Nol skulle ha antagits i mars 2016, men
blev f6rdr6jd pga upptickt av markféroreningar. En
omfattande miljounders6kning av planomridets nor-
ra del utférdes och en ansdkan om saneringsbidrag
upprittades av Ale kommun. I juni 2017 meddelade
Naturvardsverket att man fattat beslut om bidrag for
sanering. Ale kommun har under hésten 2017 for-
berett upphandling av saneringen, som enligt tidplan
skall ske under 2018 och forsta halviret 2019
Detaljplanen f6r omradet forvintas antas under kvar-
tal 2/kvartal 3 2018. Planering pigar for att férbereda
framdrift i det renoverings- samt nyproduktionspro-
jekt som dr planerat for omradet samordnat med det
saneringsprojekt som Ale kommun upphandlar.
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En av huskropparna i Furulund, Alafors

Furulund, Alafors

Bygglov har vunnit laga kraft samt entreprendr
upphandlats for byggnation av 8 ligenheter i tvd hus-
kroppar i Furulund, Alafors. De tvi byggritterna dr
det sista som fardigstills i omridet, dir Alebyggen
sedan tidigare dger 24 hyresritter. Byggstart planerad
till februari 2018.

Prastgarden, Skepplanda

Under aret forvirvades Pristgirden i Skepplanda
med firdig detaljplan for byggnation om ca 26 ligen-
heter. Under hosten har forfraigningsunderlag beretts
och byggstart planeras 2018.

“Gymnasiekullen”, Nodinge

Som en del i ett sammanbhdllet detaljplanearbete for
Nédinge centrum har under 2017 arbetet fortsatt for
byggnation om ca 50 ligenheter pd kullen, bredvid
Ale Kulturrum i Nodinge.

Vallmovigen, Alvingen
Efter ett positivt planbesked inleddes under dret de-
taljplaneldggning for byggnation av ca 60 ligenheter.

Pavels vag, Skepplanda

Efter ett positivt planbesked inleddes under dret de-
taljplaneldggning for byggnation av ca 30 ligenheter.
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Varajfastigheter

Ledetvagen, Alafors

Efter begiran om planbesked limnades ett positivt
planbesked f6r byggnation av ca 32 ligenheter. Plan-
liggning har ej inletts pga komplicerade markforhal-
landen.

Gallasvagen, Nol

Efter begiran om planbesked limnades ett positivt
planbesked f6r byggnation av ca 36 ligenheter. Plan-
liggning har ej inletts.

Porten till Bohus, Bohus

Efter begiran om planbesked limnades ett positivt
planbesked avseende Alebyggens planer for centrala
Bohus. Planerna innefattar fortitning med ca 200
bostider, utveckling av Bohus centrum samt férskola.
Planldggning har ej inletts.

Spejarstigen, Nodinge

Under varen fattades beslut om att inte fullf6lja pla-
ner pa byggnation av ca 32 ligenheter pi Spejarstigen
i Nodinge, pga markférutsittningar.

Kloverstigen, Nodinge

Vart storsta bostadsomrade, centralt beliget i kom-
munens huvudort narmar sig 50 ars alder. Under kvar-
tal 4 har en forstudie inletts for att kartligga omradets
potential samt framtidens behov. I férstudien ingar
mojligheter till f6rtitning, variation i gestaltning och
utférande, etappvis renovering samt hyresgistdialog.

Hepye®” ()




Underhall

Alebyggens modell for ligenhetsunderhill heter
PLUS och innebir att varje hyresgist med bestim-
da tidsintervall kan fa nya ytskikt i ligenheten. Sys-
temet dr likvirdigt for alla och transparent di det for
varje rum gar att se hur méinga dr som aterstar innan
hyresgisten kan bestilla en ny tapetsering eller golv-
laggning utan kostnad. Systemet mojligg6r ocksa att
hyresgisten kan vilja att bestilla i fortid och erldgger
da den mellanskillnad som aterstir. Hyresgdsterna har
inom ramen for PLUS bestillt underhall for 3,9 mkr
(2016 4,2 mkr). Underhillsintervall i ligenheterna ar
taststillda men utfall ar till 4r blir en direkt eftekt av
hur mycket ligenhetsunderhall som hyresgisterna be-
stiller.

Planerat underhall

Utéver ligenhetsunderhallet hanteras det planera-
de underhallet i ett arshjul ddr arets atgirder utfors
samtidigt som kommande ars atgirder planeras. Det
planerade underhallet administreras integrerat i vart
fastighetssystem. Besiktning av verkligt behov jim-
tort teori i underhillsmodulen sker med mobil enhet
och aterrapportering sker i systemet efter arbetes ut-
térande. Genom att arbeta med rullande tredrsplaner
dr ambitionen att pa ett bittre sitt kunna informera
hyresgdster om planerade atgirder.

12,8M kr under 2017

Ambitionen i varje ars underhallsbudget dr att
mota fastigheternas underhallsbehov i ritt tid. 2017
har 12,8 mkr totalt lagts pa underhéllsatgirder. Vissa
omprioriteringar fick goras i underhéllsplanen under
viren di ett stort underhallsprojekt fick senareliggas.
De alternativa projekt som genomférdes kom i stérre
utstrickning att bli investeringar som aktiveras en-
ligt K3. Kontentan av detta dr att underhéllsatgirder
totalt overstigit budget medan de som kostnadsforts
under 4ret blivit ligre d4n budgeterat.

Totalkostnader for underhall

Totalkostnaderna for lopande och periodiskt under-
hall, inklusive ligenhetsunderhill enligt "PLUS-sys-
temet”, uppgér for 2017 till 36,3 mkr (2016: 39,4
mkr). Under 2017, har precis som under 2016, fort-
satta riktade insatser gjorts fOr att lyfta vara boende-
miljéer genom satsningar pa yttre miljo.

De storsta insatserna
Bland de storre underhillsinsatserna (6ver 1 mkr)
som slutforts under 2017 r:
* Ny takpapp pa Norra Kloverstigen, Nodinge
2,7 mkr som aktiverats
* Nya ldgenhetsdorrar pi Norra Kléverstigen,
Noédinge 3,3 mkr som aktiverats
* Malning trapphus pa Norra Kléverstigen, No-
dinge 1,6 mkr
 Fasadrenovering och utvindig malning pa Hel-
gesvigen, Alvingen 2,0 mkr
*  Drinering pa Trastvigen, Nol 2,3 mkr
Utéver planerade underhillsinsatser har overens-
kommelse under aret triffats avseende dtgirdande av
kulvertproblematik med lickande tappvarmvatten pé
Klockarevigen, Nodinge. Ny kulvert har under hésten
lagts och nya anslutningar till huskropparna firdig-
stillts.

Arsredovisning 2017

Arsredovisning 2017

Underhall



Energilochlmiljo

Alebyggen vill aktivt medverka till en langsiktigt
hallbar utveckling, genom att reducera det ekologis-
ka fotavtrycket. Energianvindningen (virme, el och
varmvatten) i vira fastigheter dr Alebyggens storsta
klimatpéaverkande faktor. Vi arbetar successivt med
att reducera energianvindningen, bade nir vi bygger
nytt, bygger om eller forvaltar vira fastigheter. Viktiga
atgirder ar bland annat tilliggsisolering, driftoptime-
ring, energieffektiv belysning och dtervinning av ven-
tilationsluft. Vi driftoptimerar vara fastigheter genom
uppdatering av styr- och reglersystem till mer modern
teknik. Aven vara tekniska installationer forbittras
successivt och utvecklas i samband med ny- och om-
byggnationer. Sa gott som alla vara fastigheter dr an-
slutna till fjarrvirme och vi planerar f6r fler férnybara
energikallor, framforallt solceller.

-5% innan 2021

Alebyggens mal dr att sinka energianvindningen
(virme, fastighetsel, varmvatten) med 5 % t.o.m. ar
2021 med utgéngsar 2017. Besparingen ska ske i det
bestind som ej byggdes under miljonprograméren. De
delar som klassificeras som miljonprogram utreds se-
parat eller 4r under ombyggnad.

Energiatgarder

Som ett led i miljoarbetet i Alebyggen har en rad
aktiviteter paborjats, genomforts eller slutforts under
2017. Arbetet sker allt fran kontinuerliga energieftek-
tiva dtgirder i den l6pande driften, till mindre som
storre punktinsatser som har till syfte att minska Ale-
byggens ekologiska fotavtryck. Vid utbyte av teknisk
installation, viljs energisnila installationer och 16s-
ningar. Mycket av det som 16pande byts ut dr fliktar,
pumpar och virmepumpar. Generellt har det gjorts
mycket for att byta ut gamla kvicksilverarmaturer till
energieffektiva LED-armaturer. Insatser har skett pd
Byvigen, Norra- och Sédra Kloverstigen, hela Ang-
girden samt Goteborgsvigen, Ivar Arosenius vig och

Helgesvigen.

03 Jiebyere

Renoverad utemiljo. En nyanlagd mur i Alafors

Cirkulationspumpar

Etapp 3 pi Anggirden har haft mycket problem
med varmvattencirkulationen, vilket har resulterat i
att hyresgisterna har ftt spola linge for att fi fram
en god varmvattentemperatur. Detta har dtgirdats
etappvis under dret och en férsta injustering utav cir-
kulationen har genomforts. En komplett injustering
kommer att ske i borjan pd 2018, vilket férvintas
minska varmvattenanvindningen i omrédet.
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Energiovervakning pa Kloverstigen

Som ett led i forbdttringen utav energiovervak-
ningssystemet har Norra Kléverstigen valts ut som
ett testomrade. Hir kommer ett nytt 6vervaknings-
system att driftsittas med 30 stycken inomhusgivare,
detta for att forbittra prognosstyrningen utav dessa
byggnader. Aven den kontinuerliga kostnaden for det
nya prognosstyrningsprogrammet ir avsevirt mycket
lagre dn det som tidigare anvints pa Sédra och Norra
Kloverstigen.
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Fokus pa inomhusmiljon

Optimering av inomhusmiljon sker kontinuerligt i
bestdndet, detta gors bl.a. genom ventilationsitgirder
och &versyn av framledningstemperaturer pa virmen.
Ett omrade som det arbetats mycket med dr Eklidsvi-
gen, som har haft problem med bergvirmepumparna.
Ett storre utskick har dven gjorts till de hyresgister
som har franluftsvirmepumpar i sin bostad. Detta
for att 6ka forstaelsen och kunskapen kring vad de ir
dlagda att utfora, for att skota den férenklade tillsynen
av vairmepumparna.

Radonmatningar

Stora delar av bestindet har radonkontrollerats
under aret. De byggnader som valts ut dr de dir det
beddmts att risk kan féreligga och totalt har ungefir
250 lagenheter undersokts. Utifran dessa mitningar
har byggatgirder vidtagits i de enstaka ligenheter ddr
sa kravts.

Forstudier pa energipaverkande atgarder

Utéver fysiska insatser har olika f6rstudier pabdrjats
kring solceller, elbilsladdstolpar och relining utav fran-
luftskanaler. Slutligen har bilpool méjliggjorts genom
samarbete med Ale kommun i Nédinge sedan borjan
av 2017. Bilpoolen dr 6ppen for hyresgister men har
sd lingt frimst nyttjas av anstillda pd Ale kommun.
Vid fordonsanskaftning for Alebyggens egna behov

tillimpas milj6policy.

Forbattrad utemiljo. Ny boulebana pa Kallarliden i
Bohus, stod klar 2016-2017.

Alebyse? 1133




Varforvaltning

Bolaget bedriver sin verksamhet huvudsakligen i
egen regi med egen personal f6r administration och
tastighetsskotsel. Ramavtal tecknas avseende 16pan-
de underhallsarbeten och vissa typer av reparationer
samt stidning. Ny- och ombyggnadsarbeten samt
storre underhallsprojekt upphandlas projektspecifikt.
Konsultinsatser kops for projektering, byggledning
och kontroll samt juridik och data. Fakturaregistre-
ring och arkivering képs externt, liksom telefonvixel.

Var nya Kvartersvardsorganisation

Under 2017 har den nya kvartersvirdsorganisation,
som inf6rdes i november 2015 och implementerades
under 2016, blivit ordinarie grundorganisation. Tvé
omradesforvaltare leder varsitt kvartersviardsteam och
ansvarar for 16pande skotsel och omradesforvaltning
i norr (S. Nol och norrut) respektive soder (N6dinge
och séderut). Kvartersvirdarna utgér frin fem expe-
ditioner i vira bostadsomriden.

Hyresgastens forsta kontakt med Alebyggen
Kvartersvirden dr forsta kontaktpunkt f6r hyres-
gisterna i alla typer av drenden och ansvarar f6r den

16pande skotseln inom sitt/sina kvarter. I kvarter-
svirdsuppdraget ingér dagliga ronderingar i bostads-
omradena for att sikerstilla en god forvaltningskva-
lité. Genom den dagliga blicken kan brister atgirdas
proaktivt, helst innan hyresgisterna uppticker det.
For att sikerstilla en god information ndr en hyres-
gist behéver hjilp med négot i sin ligenhet tillimpas
en SMS-tjinst vid serviceanmilan f6r tidsbokning
och tilltride till ligenheter sedan borjan av 2017.

Mer mobila

Nista steg i utvecklingsarbetet inom férvaltningen
ar att alla kvartersviardar i sina mobila enheter kom-
mer att kunna félja samt dtgirda sina skotselplaner
mobilt pa samma sitt som idag dr mojligt avseende
serviceanmilningar. Skotselplaner faststiller de ordi-
narie arbetsmoment som skall utforas i ett bostads-
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omrade, sisom exempelvis gronyteskotsel, vid sidan
av serviceanmilningar som i huvudsak syftar till

avhjilpande av fel.

Olika delar av foretaget

I 6vrigt dr foretaget organiserat i tre avdelningar.
Uthyrningsavdelningen hanterar uthyrning, recep-
tion, serviceanmadlan, lagenhetsunderhall, PLUS-val,
IT och information. Ekonomiavdelningen bemannar
ekonomi, administration, personaladministration.
Fastighetsavdelningen hanterar nyproduktion, plane-
rat underhill, milj6 och energi. Slutligen stédjer en
verksamhetsutvecklare/omradesutvecklare organisa-
tionen med sirskilt fokus pa social héllbarhet.

Ledning och anstallda

I foretagsledningen ingér avdelningscheferna for
torvaltning/uthyrning, ekonomi, fastighet samt verk-
samhetsutvecklare/omridesutvecklare. Under dret
tilltridde ny ekonomichef efter att féregiende gick i
pension. Ledningsgruppen bestir av tva kvinnor (2)
och tre min (3).

34 personer dr anstillda i féretaget, varav i kvar-
tersteamen 3 kvinnor och 13 min samt pé kontoret
10 kvinnor och 8 min.

Sommarjobbare

Likt tidigare ar har minga sommararbetande
ungdomar varit delaktiga i att rensa rabatter och fa
fint i vira utemilj6er. 17st skolungdomar anstélldes
av Alebyggen och arbetade i 4 veckor. Alebyggen
deltog dven i kommunens sommarjobbsprogram och
ytterligare 13st ungdomar har varit igang i ett antal
3-veckorsperioder. Antalet sdsongsarbetare (april-au-
gusti) har varit 4 st. Vidare har bolaget under aret
mojliggjort praktikperioder i flera omgéngar for
studenter pa Fastighetsakademin.
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Vatonvaltn

Alltid redo. Om det galler rensning i rabatter, lackande kranar, nedsagning av
buskar eller strejkande spisar, Kvartersvarden hjalper dig med det mesta.
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NKI

Det 6vergripande malet f6r forvaltningsorgani-
sationen dr att, vid sidan av fastigheter i gott skick,
arbeta for néjda hyresgister. I dagliga kontakter
med hyresgister diskuteras hur bostadsomriden kan
utvecklas, hur problem kan 16sas och hur manniskor
gemensamt skapar hemlingtan. Vi triffar hyresgister
pa aterkommande bométen i vira bostadsomraden
ddr vi informerar om vad som dr pa giang samt him-
tar in synpunkter pd vad hyresgisterna tycker.

En del hyresgister dr engagerade vilket leder till
tita kontakter. Samtidigt dr det sa att manga hyres-
gister inte dr i kontakt med oss under linga perioder
av sin boendetid. Man skrev pi ett hyresavtal vid ett
tillfille och bor direfter i bostaden och lever sitt liv.
Detta ir en anledning till att vi vart annat ar kom-
pletterar den bild vi har av hyresgisternas 6nskemal
och preferenser med en stérre NKI-undersokning
som delas ut till alla hyresgister. Det ger oss ett
mycket bra underlag om vad hyresgister tycker om
sitt boende, om sin hyresvird och om sitt bostads-
omrade.

NKI-undersokningen

Under hosten gjordes en NKI-mitning i bestindet,
och hela personalen deltog for att 6verlimna enkiten
personligen. Serviceindex 83,8% (83,9% 2015) visar
att bolaget fortsatt vidmakthaller en hdg serviceniva
totalt sett i bestindet.

Forra gangens matning
I analysen efter féregiende mitning sattes ambitio-
nen att fortsatt ha en hog néjdhet i hyresgastkontak-
ter och avhjilpande av fel i ligenhet och samtidigt
fokusera pa satsningar pa yttre miljé och skotsel
av allminna utrymmen. Nir det giller avhjilpande
av fel i ligenheten och vardaglig kontakt med véra
kvartersvirdar konstateras hog néjdhet i den nya
mitningen till fortsatt mycket hoga 92,1% (92,0%
2015).
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Trivas hemma. Vi vill skapa hemlangtan for alla vara hyresgaster, bade barn och vuxna.
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Yttermiljo

Nir det giller yttre miljé och allmdnna utrymmen
har under de senaste tvd dren extra sdsongsarbetare
samt sommararbetare varit igdng med sirskilt fo-
kus pd yttre miljo och underhill av vara lekplatser.
Budget f6r gronytemaskiner utékades for 2016/2017
tor att kunna anvinda arbetstiden effektivare med
bittre redskap. Inom kvartersvirdsorganisationen har
en halvtidstjinst sdrskilt avsatts for att systematiskt
arbeta med att forhoja vira utemiljéer, genom ny-
anliggning, forbittringar av befintliga planteringar
samt skotselinstruktioner for vixter. Sdrskild grony-
tesatsning for foryngring och forbittring av gronytor
har fortlopt under 2017. Satsningar pa skétsel av
allminna utrymmen, utemiljé och fokus pa ronde-
ring av vira omraden har resulterat i en hdjning till

79,7% (77,4% 2015).

Analysera och bli battre

I en forsta analys av 2017 érs resultat identifieras
torbattringsomriden inom information och fi tag
i ritt person dir vi tappat till 85,3% (87,8% 2015).
En del av forklaringen hirror fran att underhéllspro-
jektet pd Folketshus- och Mossvigen blivit f6rdrdijt,
vilket ledde till att den initiala kommunikationen i
projektet inte kunde fullféljas.

Produktindex

I NKI-undersokning mits dven produktindex for att
se hur hyresgisterna bedomer ligenheten, huskroppen
och utemiljon. En fastighets forutsittningar sitts i hog
grad nir den byggs. Produktindex 2017 gav 78,3%
(78,5% 2015). Under 2016 har fler PLUS-val for-
handlats med Hyresgistforeningen for att mojliggora
ett storre inflytande for den enskilde hyresgisten att
vilja standardhéjande atgirder i den egna lagenheten.
Ett antal 4tgirder i allmdnna utrymmen har i dessa
torhandlingar dven mojliggjorts. Under 2017 dndrade
Hyresgistforeningen instillning avseende hantering
av dessa overenskommelser, men arbetet fortsitter for
att mojliggora val for den enskilde hyresgisten och
riktade insatser utifran generella 6nskemal.
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Omradesutveckling

De lokala hyresgistforeningar som verkar i véra
omréaden gor ett viktigt arbete i skapandet av god
sammanhallning i vira bostadsomriden. Samtidigt
har vi under en rad ar sett en trend av att vira hyres-
gister inte organiserar sig pa samma sitt som tidiga-
re. Alebyggen har dirfor inlett en sirskild satsning
tor att frimja social sammanhallning och boinflytan-
de i vira omraden. Inledningsvis med sirskilt fokus
pa trygghetsfrigor i Nodinge. Arbetet har startat
med en inventering av behov i samarbete med flera
aktorer. Vi tittar pa lokaler, aktiviteter, malgrupper.
Arbetet syftar inte till att i férsta hand bedriva verk-
samhet utan att skapa forutsittningar f6r verksamhet
samt kanalisera engagemang i vira omraden. I det
inledande arbetet har en hyresgistpanel pa Kloversti-
gen samlats for att fungera som referensgrupp.

Lokaler och foreningsliv

Under éret har lokaler hyrts ut till Ale kommun
tor att ge moijligheter till foreningslivet att bedriva
ungdomsverksamhet i Bohus Centrums kallare. Har
kan man numera engagera sig i bade konfliktspel
samt dka skateboard.

I Nodinge har det varit hog aktivitet for att fa
igang verksamheter utifrin hyresgisternas onske-
mal och egna initiativ. Det handlar om uppstart av
ett gym med bastu dir det bland annat organise-
ras grupptrining for kvinnor, cykelhall med hjilp
att laga den egna cykeln samt en bytesstuga for att
ateranvinda sddant som dr fullt fungerande. Fortsatta
torsok att fa igang trygghetsvandringar har lett till
att vi nu har iging en struktur infor varen 2018.

Under aret har bostadsméten hallits {6r de flesta av
véira bostadsomraden vilket dr ett utmarkt tillfille att
inhdmta synpunkter pa vad som fungerar bra och vad
som kan bli bittre.

Inom sju av bolagets bostadsomraden har hyres-
gisterna i varierande omfattning patagit sig arbets-
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uppgifter f6r omradets gemensamma yttre skotsel,
s kallad sjalvforvaltning. Omfattningen och den

ekonomiska ersittningen regleras i avtal.

Marknaden och bostadshristen
Alebyggens huvuduppgift dr att utgora en bas for
kommunens utbud av hyresritter dit bostadssdkande
kan erbjudas bostad utan ekonomisk och/eller social
rangordning. Grundliggande krav avseende ekono-
miska férhallanden och bostadssociala beteenden ska
dock uppfyllas. Bostadsutbudet ska vara attraktivt
och varierat och hyressittningen konkurrenskraftig i
ett lokalt och regionalt perspektiv.

Efterfrigan pa bostider dr mycket hog. Det rader
bostadsbrist i Ale. Vi ser nu effekterna i attraktivitet
som den nya infrastrukturen lett till. Enligt Svensk
miklarstatistik har bostadsrittspriserna i Ale kom-
mun mellan 2012-2017 6kat med 149 %, att jaimfora
med storgbteborg dir utvecklingen under samma

period dr 76 %.

Efterfrigan pa vira ligenheter ir likasa fortsatt
mycket hog. 4868 personer har under éret varit aktivt
sokande i vart késystem, vilket dock dr 687 firre
in foregiende ar. Méinga bostadssokande beskriver
akuta bostadsbehov och Alebyggen hanterar detta
med utgingspunkt i en képrincip, definierad i uthyr-
ningspolicyn, dir alla bostadss6kande har méjlighet
att anmala intresse pa lediga ligenheter.

I analysen av kostatistiken f6r 2017 konstaterar
vi att den genomsnittliga kotiden f6r alla kontrakt
tecknade under 2017 var 2 4r och 10 méanader (3 4r
och 8 minad, 2016). Avvikelsen mellan dessa tvd ar
kan tyckas stor men inflyttning i nyproduktion samt
hyreskontrakt utan besittningsskydd i hus som skall
genomgd ombyggnad kan ha paverkan ett enskilt ar.
Genomsnittliga kdpoing vid kontraktstilldelning pa
de olika orterna skiljer sig 4t. I Anggarden, sédra Nol
har den som skrivit hyreskontrakt under éret i snitt
stitt i ko 1 nistan 4 4r, till skillnad frin Alafors dir
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kotiden i snitt dr ca 2 4r. Antalet intresseanmalningar
per ledig ligenhet har under aret varit mellan 60-266
stycken (70-333, 2016).

Den 6kande migrationen till Sverige till £6ljd av
framst kriget i Syrien, ledde till att anvisningstalen
tor Ale kommun 2016 héjdes till 98 personer. For att
mojliggora kommunens mottagande samt tillhan-
dahalla rimliga bostadslosningar fattade Alebyggens
styrelse i april 2016 beslut om att upp till hilften av
de ligenheter som sigs upp skulle kunna anvisas Ale
kommun, Individ- och familjeomsorg (IFO). For
2017 hojdes anvisningstalen till 141 personer samti-
digt som f6rindring av migrationspolitiken kom att
skapa stor osikerhet i prognoserna. Det har under
hela perioden varit svirt att bedoma hur méanga som
faktiskt kommer samt nir, samtidigt som manga som
flyttat till kommunen relativt snabbt flyttat vidare.
Beslut om sirskild anvisning till IFO férlingdes dven
t6r 2017 och kom att gilla fram till 2017-12-31.

2017 konstateras att 208 ligenheter (200 Igh,
2016) fatt ny kontraktinnehavare. Av dessa har 164
ligenheter hyrts ut via bostadskon (124 1gh 2016),
24 lagenheter anvisats Ale kommun (33 Igh 2016),

samt 20 ligenheter bytt ligenhetsinnehavare genom

direktbyten (31 Igh 2016).
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Bestindets alderssammansittning kommer att
kriva 6kade underhallsinsatser och formodligen dven
mer genomgripande ombyggnader de kommande
aren. Finansieringen av miljonprogrammens upp-
rustning dr for Alebyggen en fundamental utmaning.
Sdrskilt med hinsyn till de hyresnivier som kravs
redan vid en begrinsad men nédvindig upprustning.

Miljonprogrammet dr, trots sina brister, idag det
bestind som bir upp stora delar av bolagets ekonomi
till f6ljd av dess laga kapitalkostnader. Direktavkast-
ningen efter ombyggnad/upprustning blir alltid lagre
an fére ombyggnaden, kanske till och med negativ de
torsta 10-15 aren som i nyproduktionen. Detta kom-
mer att kriva betydande atgirder pa sivil kostnads-
som intiktssidan. Sarskilt om dgarens och styrelsens
ambitioner vad giller nyproduktion skall fullféljas.
Upprustningarna i miljonprogrammet maste samti-
digt genomféras med respekt for bade ekonomiska
och tekniska dimensioner men sjalvklart ocksa uti-
fran hyresgisternas perspektiv och utgingspunkter.

Nyproduktion och ombyggnad maste siledes
ske med en sidan balans att bolagets ekonomiska
stillning kan uppritthallas pa en trygg niva med
langsiktig och marknadsmaissig avkastning. En viss
pafrestning pa soliditet, kassafléde och direktavskriv-
ning dr dock ofrankomlig om bolagets dgardirektiv
och styrelsens mil vad giller nyproduktion skall
uppritthallas och om bolaget sjdlvt maste skapa det
egna kapital som da erfordras, utan 6kning av aktie-
kapitalet. Bolagets nuvarande ekonomiska stillning
medger dock en sidan pafrestning di nyproduktion
ar en prioriterad uppgift.

Den forsiljning som genomfordes under 2014 hade
just syftet att skapa ett 6kat eget kapital till de atgir-
der som for nirvarande planeras. For att fullfolja hela
tornyelsebehovet kommer dock ytterligare forstirk-
ning av det egna kapitalet att behévas och behov av
ytterligare forsiljningar kan di inte uteslutas.
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Flaggan i topp. Vi vill skapa hemldangtan for alla vdra hyresgaster.
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Nybyggnadshyrorna innebir dock att alltfér manga
bostadssokande saknar méjlighet att efterfraga
hyreslagenheter i nyproduktionen trots att nybygg-
nadskalkylen for fastighetsdgaren ér svag. Dirfor
maste alla krafter samverka for att halla nere och till
och med sinka totalkostnaderna i nyproduktionen.
Byggkostnaderna i Sverige ér i en internationell
jamforelse hoga. De totala byggkostnaderna avgors
dock inte enbart av byggféretagen utan ocksa av de
krav som steg for steg byggs upp pa slutprodukten
i detaljplane- och projekteringsskedena, liksom av
markkostnader, anslutningsavgifter samt utrednings-
och plankostnader. Darfor ér det viktigt med en ndra
och aktiv samverkan mellan byggherre och planfor-
fattare redan i planarbetet.

Den bristsituation som rader nir det giller bosti-
der, i kombination med de héga nyproduktionsambi-
tioner som finns i regionen samt stora investeringar
i infrastruktur, har lett till 6verhettning och kapaci-
tetsbrist. Alebyggen tittar i huvudsak pa standardi-
serade hustyper for nyproduktionen for att komma
ned i produktionskostnader. Alebyggen kommer
ocksa framover att arbeta dn mer med fortitning
och fornyelse av befintliga omraden pé redan dgd
mark, samtidigt som vi girna ser férutsittningar i de
attraktiva, kollektivtrafiknira ligena.

Hyresforhandlingarna

Forhandlingarna om 2017 ars hyror kom att dra
ut pa tiden och det krivdes medling frain SABO
och Hyresgistféreningen Riksférbundet for att en
overenskommelse skulle kunna triffas. I en tvairs-
overenskommelse faststilldes en héjning om i snitt
0,7 % from 1 januari 2017 samt 0,8 % i snitt from 1
januari 2018.
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Laneskuld, rantekostnader och ranteintakter

Vid arets utging uppgar rintebarande laneskulder
till 428 mkr vilket dr 7,5 mkr hogre dn foregéende ar
med anledning av pigiende projekt. Se vidare not 28
och kassaflddesanalysen.

Andelen 1an med rorlig rinta eller aterstiende 16p-
tid inom 1 ar dr vid arets utgang 43,9% av bolagets
totala linestock (2016: 36,8%). Fordelning av linens
l6ptider framgiér av not 28.

Bolagets genomsnittsrinta vid arets utging var
0,76% (2016: 1,46%) exkl borgensavgift.
Borgensavgiften till kommunen dr 0,3% av bolagets
genomsnittliga lin med kommunal borgen under

aret. Den totala borgensavgiften uppgar till 1,26 mkr.

Bolagets finansiering styrs utifrdn finanspolicy
antagen 2016. Finanspolicyn anger rintestrategi for
bolaget baserat pi en ekonomisk riskanalys utan att
arbeta med derivatprodukter och liknande finansiella
instrument.

Fastighetsvardering
Under 2017 har hela bolagets fastighetsbestand

virderats av auktoriserad extern fastighetsvirderare

till 1929 mkr.

Resultatet

Avrets resultat fore bokslutsdispositioner och skatt
uppgir till 30,9 mkr.

Dom mest markanta avvikelserna frin budget ér:

* Hogre planerat underhill fore K3-aktivering. Av
planerat underhill har dock en storre andel investe-
ringsforts enligt K3 vilket lett till att underhallskost-
nader som belastat resultatet blivit

ligre dn budgeterat.

* Hogre 16pande reparationskostnader

* Ligre personalkostnader

* Ligre rantor
Som bokslutsdisposition har 6,5 mkr avsatts till peri-
odiseringsfonden fran drets resultat.
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Eget kapital och soliditet
Bolagets synliga soliditet (Eget kapital + 78% av
obeskattade reserver/balansomslutningen) uppgar till

42,8%. Motsvarande siffra for 2016 var 42,1%.

Med 6kad nyproduktion kommer soliditeten att
minska, vilket ocksé dr planerat. Styrelsen har angett
att andelen egenfinansiering vid ny- och ombyggnad

skall vara 20%.

Avskrivningar

Reglerna for avskrivning framgar under ”Avskriv-
nings- och redovisningsprinciper” fore notforteck-
ningen och avskrivningsbeloppen framgar av not 12

och 17.

Direktavkastning

I kommunfullmiktiges dgardirektiv anges: "Med
hinsyn tagen till de offentligrittsliga merkostnader
som aligger bolaget skall bolagets lingsiktiga direkt-
avkastning uppga till 4 % av fastighetsvirdet.”

Under 2017 har hela bolagets fastighetsbestind
virderats av auktoriserad extern fastighetsvirderare
till ett marknadsvirde om 1929 mkr och direktav-
kastningen till 3,40% (2016: 3,46%) (Rorelseresultat

+ avskrivningar + central administration dividerat

med beriknat marknadsvirde.)

Styrelsen har som uttalat mal att uppna lingsiktig
direktavkastning pa fastighetsvirdet enligt dgardi-
rektiven, vilket innebér behov av en varaktigt hogre
resultatnivd. Framtagen flerarsprognos visar att en
hogre direktavkastning 6ver tid kriver hogre hy-
resnivder om inte det planmissiga underhallet skall
eftersittas.

Arsredovisning 2017

Dotterbolag

Ska-dal 31:3 AB ir ett dotterbolag dgt av Alebyg-
gen till 100%. Bolaget dger enbart Bohus Centrum
och férvirvades 1 april 2009.

Bolagets resultat fore bokslutsdispositioner och
skatt dr 0,2 mkr (2016: -0,9 mkr). Alebyggen har
debiterar fastighetsskotsel (exkl material) med 231
kkr (2016:228 kkr) och administration med 245 kkr
(2016:243 kkr). Lopande och periodiskt underhall
har utforts for 429 kkr (2016: 1210 kkr).

Bolaget intages i koncernredovisningen enligt for-
virvsmetoden (se tilliggsupplysningar).

Foretaget har sitt site i Ale Kommun.

Lekplats. Renoverad lekplats i Bohus.

Nodinge. De nyaste lagenhterna pa Norra Kloverstigen, de forsta hyresgasterna flyttade in under 2017.
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Flerarsoversikt (tkr) Forandring av eget kapital
Moderbolaget 2017 2016 2015 2014 2013 Aktie- Annat eget apital
- Koncernen kapital Reserver inkl. rets resultat Totalt
Resultat- och balans i kkr — —
— Belopp vid arets ingdng 17 400 000 50 964 941 291 544 899 359909 840
Nettointdkter 176 343 169 394 171469 160 293 179 096 o L
Driftk d 114734 114 511 109 032 127938 127720 Arets avsatining +680700 4680700 0
tkost
Dr{f o 61609 54 883 62 437 47 376 51376 Lraelning 00800 60800
fiftnetto . Arets resultat 24705 932 24705 932
Resultat efter finansiella poster 30977 38730 26782 118 864 -586 Belopp vid drets utging 17 400 000 55 645 641 311509331 384554972
Balansomslutning 883 548 852622 837621 833353 833724 Aktie- Resery- Balanserat Rrets
Réntebdrande skulder 428 000 420500 444250 451 250 623 450 Moderbolaget kapital fond resultat resultat Totalt
Belopp vid arets ingdng 17 400 000 37 247 000 261 285 625 29 661 541 345594 166
Forvaltning Disposition enligt beslut av
Yta bostader 151997 150183 150103 148 343 156 020 Utdelning -60 800 -60 800
Antal lokaler 40 40 41 39 53 Arets resultat 19480 643 19480643
Ytor lokaler 10287 10287 10956 10956 22862 Belopp vid drets utgang 17 400 000 37247000 290 886 366 19480 643 365014009
Nyckeltal Forslag till vinstdisposition
Bostadsintaker per kvm 1037 1030 1023 983 968
. . p- Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):
Hyresjusteringar i % 0,7 0,65 1,2 1,65 2,84
Lokalintikter per kvm 954 1 060 1059 946 917 balanserad vinst 290 886 365
Driftnetto per kvm 380 342 388 297 287 arets vinst 19480 643
310367 008
(1) Soliditet i % av bokférda vérden 428 42,1 389 36,5 209 disponeras s att
(2) Direktavskastning i bokférda varden 7.9 74 83 6,7 84 .t||| akflea‘gar? utd?las (4,42 kronor per aktie) 76950
(3) Direktavkastning i marknadsvadrden 34 3,46 4,1 33 0 I ny rakning overfores 310290058
(4) Genomsnittlig skuldranta 0,76 1,95 2,7 33 35 310290008
- T
(5) Belaningsgrad marknadsvarde i % 22 28 28 30 0 Koncernens och moderbolagets resultat och stallning i évrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrakningar
Bokfort varde fastigheter per kvm 4776 4616 4650 4537 4532 samt kassaﬂédesana|yser med noter.
Taxeringsvdrde per kvm 7803 7747 6785 6637 6211
Marknadsvarde per kvm 11887 10 594 9785 9510 0

(1) Eget kapital inkl obeskattade reserver efter skatt/balansomslutning

(2) Driftnetto i forhallande till fastigheternas bokférda varden

(3) Driftnetto (justerat for central adm 4 mkr) i forhallande till fastigheternas berdknade marknadsvarden

(4) Arets rantekostnader pa rantebarande skulder + borgensavgift i forhallande till genomsnittlig laneskuld under aret
(5) Rantebarande skulder i forhallande till marknadsvarde
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Koncernens Koncernens
Resultatrakning Balansrakning
2017-01-01 2016-01-01 TILLGANGAR
Not -2017-12-31 -2016-12-31 Anldggningstillgangar Not 2017-12-31 2016-12-31
Hyresintakter 173096 534 169 503 623 Materiella anldggningstillgangar
Ovriga férvaltningsintakter 770 204 726903 Byggnader och mark 17 787 597 697 754 036 232
Ovriga rorelseintakter 3 6070642 2709 146 Inventarier, verktyg och installationer 19 5111965 3544 369
179937 380 172939 672 Pagéende nyanldggningar och forskott
avseende materiella anldggningstillgdngar 20 32560420 46 693 272
Rorelsens kostnader 825270082 804 273 873
Material 4 -9077 798 -8752 952
Tjanster 5 -45003 312 -46 312 662 Finansiella anliggningstillgangar
Taxebundna kostnader 7 -17.092 255 -16 663 867 Andra 13ngfristiga vardepappersinnehav 1519508 1519508
Uppvarmning 8 -14.331 581 -14987756 Uppskjuten skattefordran 1434157 1818008
Fastighetsskatt -3537226 -3360 914 Andra 1angfristiga fordringar 170272 184 772
Ovriga externa kostnader 6,9, 10 -584 880 -857 352 3123937 3522288
Personal och styrelse -24 268 760 -23 566 311 Summa anldggningstillgangar 828394019 807796 161
Avskrivningar och nedskrivningar 12 -26 048 002 -25 049 674
Ovriga rérelsekostnader 13 -3228728 -3304 124 Omsittningstillgangar
-143 172542 -142 855 612 Kortfristiga fordringar
Rorelseresultat 36764838 30 084 060 Kundfordringar 402 236 714 269
Aktuella skattefordringar 0 755692
Resultat fran finansiella poster Ovriga fordringar 24 66 3554 602
Resultat fran andelar i intresseforetag 14 0 1715484 Koncernkonto Ale kommun 55871 804 40 547 946
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 15 29192 77 145 56274106 45572509
Rantekostnader och liknande resultatposter -5617 565 -8 436 567
-5588373 -6 643 938 Kassa och bank 77192 10575
Resultat efter finansiella poster 31176 465 23440122 Summa omsittningstillgangar 56 351 298 45 583 084
Resultat fore skatt 31176 465 23440122 SUMMA TILLGANGAR 884745317 853 379 245
Skatt pa drets resultat 16 -4 656 682 -3253796
Uppskjuten skatt -1813851 -990 000
Rrets resultat 24705932 19196 326
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Vagekonomi

Koncernens
Balansrakning
EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2017-12-31 2016-12-31
Eget kapital
Aktiekapital 17 400 000 17 400 000
Ovriga reserver 55 645 640 50 964 941
Balanserade vinstmedel inkl drets resultat 311509 331 291 544 899
Summa eget kapital 384554971 359909 840
Avsattningar 25
Avsattningar for uppskjuten skatt 27 5189 360 3759360
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 413 000 000 400 000 000
Ovriga skulder 31161300 31161300
444161300 431161300
Kortfristiga skulder
Koncernkonto Ale Kommun 30 0 128 920
Skulder till kreditinstitut 15 000 000 20500 000
Leverantorsskulder 14 748 080 14781738
Skulder till Kommunen 3350010 3792019
Aktuella skatteskulder 4483 0
Ovriga skulder 31 1941 094 1729309
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 32 15796019 17 616 760
50839 686 58548 746
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 884745317 853379246
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Vagekonomi

Koncernens
Kassaﬂﬁdesanalys 2017-01-01 2016-01-01
-2017-12-31 -2016-12-31

Den Iopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 31176 465 23440122
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet m.m 25955342 23163 308
Betald skatt -3896 507 -4001 361
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

forandringar av rorelsekapital 53235300 42 602 069
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital

Foréandring kundfordringar 312033 -545162
Fordndring av kortfristiga fordringar -11769322 -7 382619
Forandring leverantorsskulder -33658 7168993
Forédndring av kortfristiga skulder -2179 885 -2 558 367
Kassaflode fran den Iopande verksamheten 39564 468 39284914
Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anldggningstillgangar -47 666 551 -50 152 086
Forsaljining av materiella anlaggningstillgdngar 715000 211500
Investeringar i finansiella anldaggningstillgdngar 14 500 0
Forandring av ldngfristiga fordringar/ finansiella

anlaggningstillgdngar 0 34 455 867
Kassaflode fran investeringsverksamheten -46 937 051 -15484719
Finansieringsverksamheten

Upptagna lan 30000 000 0
Amortering av lan -22 500 000 -23 750 000
Utbetald utdelning -60 800 -83 600
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 7439200 -23 833 600
Arets kassaflode 66617 -33405
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan 10575 43980
Likvida medel vid arets slut 77192 10575
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\Vargekonomi

Moderbolagets
Resultatrakning
2017-01-01 2016-01-01
Not -2017-12-31 -2016-12-31
Hyresintakter 1 169323 318 165611423
Ovriga forvaltningsintakter 2 475277 719163
Ovriga rorelseintgkter 3 6544 274 3063315
176 342 869 169393 901
Rorelsens kostnader
Material 4 -8 891 144 -8 593 094
Tjanster 5 -44 523 537 -44 810412
Taxebundna kostnader 7 -16 387 039 -16 103 529
Uppvarmning 8 -13 767 040 -14 326 739
Fastighetsskatt -3340426 -3164 114
Ovriga externa kostnader 9,10 -359 569 -670478
Personal och styrelse 11 -24 268 760 -23 566 311
Avskrivningar och nedskrivningar 12 -25294 603 -24123 515
Ovriga rorelsekostnader 13 -3196 155 -3 275 896
-140 028 273 -138 634 088
Rorelseresultat 36314596 30759813
Resultat fran finansiella poster
Resultat fran andelar i koncernféretag 14 0 16 080 000
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 15 279 597 326472
Rantekostnader och liknande resultatposter -5617 096 -8 435 543
-5337499 7970929
Resultat efter finansiella poster 30977097 38730742
Bokslutsdispositioner 33 -6 500 000 -5 800 000
Resultat fore skatt 24477097 32930742
Skatt pa arets resultat 16 -4 996 454 -3 269 201
lirets resultat 19480 643 29661541
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denenm

Moderbolagets
Balansrakning
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar Not 2017-12-31 2016-12-31
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 17,18 775 025 627 740725922
Inventarier, verktyg och installationer 19 5087 959 3505204
Pdgdende nyanldaggningar och forskott avseen- 20 32286 985 46447 816
de ma-teriella anldggningstillgangar
812400 571 790 678 942
Finansiella anlaggningstillgangar
Andelar i koncernféretag 21 100 000 100 000
Fordringar hos dotterféretag 13 350 000 13 350 000
Andra langfristiga vardepappersinnehav 22 1519508 1519508
Uppskjuten skattefordran 25 807 624 1162639
Andra langfristiga fordringar 23 170272 184772
15 947 404 16316919
Summa anldggningstillgangar 828347975 806995 861
Omsaéttningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 318748 709017
Fordringar hos dotterféretag 219480 252032
Aktuella skattefordringar 0 748 511
Ovriga fordringar 24 688 793 3357602
Koncernkonto hos kommunen 53 895 609 40 547 946
55122630 45615108
Kassa och bank 77192 10575
Summa omsittningstillgangar 55199 822 45625 683
SUMMA TILLGANGAR 883 547797 852621544
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Vagekonomi

Moderbolagets
Balansrakning
EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2017-12-31 2016-12-31
Eget kapital 26
Bundet eget kapital
Aktiekapital 17 400 000 17 400 000
Reservfond inkl konsolideringsfond 37 247000 37 247000
54647 000 54647 000
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust 290 886 365 261 285 625
Arets resultat 19 480 643 29 661 541
310367 008 290 947 166
Summa eget kapital 365014008 345594 166
Obeskattade reserver 34 23588 000 17 088 000
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 28 413 000 000 400 000 000
Ovriga skulder 29 31161 300 31161 300
Summa langfristiga skulder 444161300 431161300
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 28 15 000 000 20500 000
Leverantdrsskulder 14 581 650 14 330 697
Skulder till kommunen 35 3301125 3742 650
Aktuella skatteskulder 689 815 0
Skulder till koncernféretag 0 1331706
Ovriga skulder 31 1891 687 1764 309
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 32 15320212 17108716
Summa kortfristiga skulder 50784489 58778078
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 883 547 797 852621544
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Moderbolagets
Kassaflodesanalys

2017-01-01 2016-01-01
Den lopande verksamheten -2017-12-31 -2016-12-31
Resultat efter finansiella poster 30977097 38730742
Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflo- 25201942 20372635
det
Betald skatt -3203113 -3974 929
Kassaflode fran den Iopande verksamheten
fore forandring av rorelsekapital 52975926 55128 448
Kassaflode fran forandring av rorelsekapitalet
Fordndring av kundfordringar 390 269 -554 682
Forandring av kortfristiga fordringar -10 646 302 -7 559 247
Forédndring av leverantérsskulder 250953 6812 063
Fordndring av kortfristiga skulder -3434 357 -1 582737
Kassaflode fran den Iopande verksamheten 39536489 52243 845
Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgdngar -47 638572 -49811017
Forséljning av materiella anldggningstillgdngar 715000 211500
Forséljning av finansiella anldaggningstillgdngar 14 500 22 455 867
Kassaflode fran investeringsverksamheten -46 909 072 -27 143 650
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 30 000 000 0
Amortering av 1an -22 500 000 -23 750 000
Utbetald utdelning -60 800 -83 600
Erhallna (lamnade) koncernbidrag 0 -1 300 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 7439200 -25133 600
Arets kassaflode 66617 -33 405
Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets borjan 10575 43980
Likvida medel vid arets slut 77192 10575
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Redovisnings- och varderingsprinciper

Allm@nna upplysningar
Arsredovisningen och koncernredovisningen dr
upprittad i enlighet med édrsredovisningslagen och

BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovis-
ning (K3).

Intaktsredovisning:

Intikter som intjdnats intiktsredovisas enligt fol-
jande. Hyresintdkter i den period de avser. Rintein-
takter i enlighet med effektiv avkastning.

Fo6r bostider dr hyresavtalen lI6pande med moéjlighet
tor hyresgisten att siga upp avtalet pa 3 manader.

Forsaljning:
Ingen forsiljning av fastigheter eller tomter har ge-
nomforts under dret.

Inkomstskatter:

Redovisade inkomstskatter innefattar skatt som
skall betalas eller erhallas avseende aktuellt ér, jus-
teringar avseende tidigare ars aktuella skatt och for-
dndringar i uppskjuten skatt. Virdering av samtliga
skatteskulder/- fordringar sker till nominella belopp
och gérs enligt de skatteregler och skattesatser som dr
beslutade eller som ir aviserade och med stor sikerhet
kommer att faststillas. Uppskjuten skatt beriknas en-
ligt balansrikningsmetoden pa temporira skillnader
som uppkommer mellan redovisade och skattemis-
siga virden pa tillgingar och skulder. De temporira
skillnaderna har huvudsakligen uppkommit genom
avskrivning av fastigheter.
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Lanekostnader:

Rinta pa kapital som har lanats for att finansiera
tillverkningen av en tillging som med nédvindighet
tar betydande tid i ansprak att firdigstilla riknas in i
anskaffningsvirdet till den del rintan hinfor sig till
tillverkningsperioden. Ovriga lanekostnader redovisas
som kostnader i den period de avser.

Under éret har rintekostnader aktiverats med kronor
320 575. Bolagets genomsnittliga rintesats har an-
vints vid berdkningen.

Fordringar

Upptas till det belopp som efter individuell prév-
ning beriknas bli betalt.

Materiella anldggningstillgangar:

Avskrivning enligt plan med f6ljande avskrivnings-
tider:

Inventarier, maskiner och fordon mm: 5 r

Varderingsprinciper mm

Tillgangar, skulder och avsittningar har virderats
till anskaftningsvirden och skulder till nominella be-
lopp, om inget annat anges nedan.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anliggningstillgingar redovisas som till-
gang i balansrikningen nir det pa basis av tillginglig
information dr sannolikt att den framtida ekonomiska
nyttan som férknippad med innehavet tillfaller fore-
taget och att anskaffningsvirdet for tillgdngen kan be-
riknas pa ett tillforlitligt sitt.

Tillkommande utgifter

Tillkommande utgifter liggs till anskaffningsvardet
till den del de ekonomiska fordelarna kommer tillfalla
bolaget i framtiden. Alla andra tillkommande utgifter
redovisas som kostnad i den period de uppkommer.

Arsredovisning 2017

Pagdende arbeten

Kostnader f6r nyproduktion och stérre om- och till-
byggnader aktiveras i balansrikningen som tillging.
Projekt som ej fullféljs kostnadsférs omgiende di
detta faststillts.

Avskrivningsprinciper for materiella
anlaggningstillgangar

Byggnader

Bolaget tillimpar komponentavskrivning sedan
2014 ars bokslut. Avskrivning sker linjart 6ver kom-
ponentens beriknade nyttjandeperiod.
Bolaget har valt att dela upp fastigheterna i kompo-
nenter enligt nedanstiende tabell. Livslingd per kom-
ponent kan variera beroende pé t ex olika material.

Komponent Livslingd, ar

Stomme, grund, innerviggar 100 ar
Virme, sanitet, el, fasad, fonster, restpost ~ 50 ér
Kok, badrum, yttertak, ventilation 40 ar
Hissar 30 ar
Styr-/reglerutrustning 20 ar

Tillgangar i en fastighet som vid 6vergingen till
K3 inte klassats som egen komponent har samlats i
begreppet restpost. Exempel pa sadana tillgdngar ér
vitvaror, badrumsporslin, inre ytskikt.

Nir en komponent i en anliggningstillging byts ut,
utrangeras den gamla komponenten och eventuellt
kvarvarande bokfort virde belastar rorelseresultatet
som Ovrig rorelsekostnad och den nya komponentens
anskaffningsvirde aktiveras med en ny avskrivnings-
plan.

Fastighetsvardering

Samtliga fastigheter har under 2017 virderats av ett
utomstiende virderingsinstitut (CBRE).
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Finansiella tillgangar och skulder:
Finansiella tillgdngar och skulder redovisas i enlig-

het med kapitel 11 (Finansiella instrument virderas
utifrin anskaffningsvirdet) i BENAR 2012:1.

Kassaflodesanalysen:

Upprittas enligt indirekt metod. Det redovisade
kassaflodet omfattar endast transaktioner som medfor
in- eller utbetalningar.

Koncernredovisning

Konsolideringsmetod

Koncerninterna fordringar och skulder samt trans-
aktioner mellan koncernféretag liksom orealiserade
vinster elimineras i sin helhet. Orealiserade forluster
elimineras ocksa sivida inte transaktionen motsvarar
ett nedskrivningsbehov.

Koncernredovisningen har upprittats enligt for-
varvsmetoden. Detta innebir att forvirvade verksam-
heters identifierbara tillgdngar och skulder redovisas
till marknadsvirde enligt upprittad forvirvsanalys.
Overstiger verksamhetens anskaffningsvirde det be-
raknade marknadsvirdet av de forvintade nettotill-
gangarna enligt férvirvsanalysen redovisas skillnaden
som goodwill.

Koncernredovisningen omfattar de féretag i vilket
moderféretaget direkt eller indirekt innehar mer dn
hilften av résterna for samtliga andelar eller pa an-
nat sitt har ett bestimmande inflytande enligt ARL
1:4. Dotterforetagens resultat ingar i koncernens re-
sultat. I koncernredovisningen ingér Skéi-dal 31:3 AB
(556677-4997) som dotterbolag med dgarandel 100
%.

Intresseforetagens resultat redovisas enligt kapita-
landelsmetoden. I koncernredovisningen ingick Ale

Exploatering AB (556426-2730) som intressebolag
2016 med dgarandel 50%.

Alebyggens aktieinnehav avyttrades under 2016.
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Not 1 Hyresintdkter

Koncernen 2017 2016

Intakter

Bostader 156 788 764 153451 214

Lokaler 14692 032 14720 637

Bilplatser 2912722 2610050

Mediaavgifter 2826275 2747732

Ovriga hyresintékter 3600 3600
177 223 393 173 533 233

Intaktsreduceringar

Outhyrda bostédder, garage och bilplatser -341 314 -556 466

Outhyrda lokaler -1955476 -1737779

Hyresnedsattningar -1 830 069 -1735367

-4126 859 -4029 612

173 096 534 169 503 62

Framtida ej uppsdgningshara vasentliga

lokalhyreskontrakt

Inom ett ar 2576000 7 566 000

Mellan tva och fem ar 19579000 18 243 000

Senare an fem ar 9445 000 4 664 000

31600 000 30473 000

Moderbolagets leasingintdkter avseende lokalhyreskontrakt uppgar till 10 437 000.
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Not 1 Hyresintdkter

Moderbolaget 2017 2016
Intakter
Bostader 156 788 764 153451214
Lokaler 10436 608 10359458
Bilplatser 2909 122 2 606 450
Mediaavgifter 2826275 2744712
172 960 769 169 161834
Intaktsreduktion
Outhyrda bostader, garage och bilplatser -341 314 -556 466
Outhyrda lokaler -1 466 068 -1 258580
Hyresnedsattningar -1 830069 -1735 367
-3637 451 -3550413
169323318 165611421
Framtida ej uppsagningshara vasentliga
lokalhyreskontrakt
Inom ett ar 2576000 7 566 000
Mellan tvd och fem dr 19579 000 18 243 000
Senare an fem ar 9445 000 4 664 000
31600000 30473000
Arets leasingintakter avseende lokalhyreskontrakt uppgar till 10 437 000.
Not 2 Ovriga forvaltningsintikter
Koncernen 2017 2016
Ovriga ersattningar fran hyresgéster 407 757 673784
Kravavgifter 67 520 53119
Atervunna Kundfordringar 294 927 0
770204 726 903
Moderbolaget 2017 2016
Ovriga ersattningar fran hyresgéster 407 757 673784
Kravavgifter 67 520 45379
475277 719163
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Not 3 Ovriga rorelseintikter

Koncernen 2017 2016
Administrativ och teknisk forvaltning 104 456 170212
Forvaltning intresseféretag 0 87939
Forvaltning Ale kommun 627 832 151 086
Forsaljning anldggningstillgdngar 425000 211500
Ovriga intékter 4913 354 2 088 407
6070 642 2709144
Moderbolaget 2017 2016
Administrativ och teknisk forvaltning 104 456 170212
Forvaltning intresseforetag 0 87 939
Forvaltning dotterbolag 476 632 471072
Forvaltning Ale kommun 627 832 151 086
Forsaljning anldggningstillgdngar 425000 211500
Ovriga intakter 4910354 1971505
6544274 3063314
Not 4 Material
Koncernen 2017 2016
Forbrukning fastighetsskotsel -5247 270 -5436 131
Uttagsskatt -1 048979 -1 049 694
Forbrukning administration -2781 549 -2267127
9077798 -8752952
Moderbolaget 2017 2016
Forbrukning fastighetsskotsel -5061 834 -5 280 242
Uttagsskatt -1048 979 -1 049 694
Forbrukning administration -2 780 331 -2263158
-8891144 -8593 094
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Not 5 Tjanster
Koncernen 2017 2016
Lokalkostnader -1738789 -1 906 815
Marknadsforing -247 702 -218 064
Konsulter -6 195 240 -3514 695
Lokalkostnader /arrende parkering -32 800 -32 800
Administrativ forvaltning -17 806 -17 295
-8232337 -5 689 669
Periodiskt -12 822 004 -20 152760
Ldgenhetsrep inom PLUS systemet -3968 013 -4 247 022
Lopande -19980 958 -16223 211
-36 770975 -40 622 993
-45003 312 -46 312 662
Moderbolaget 2017 2016
Lokalkostnader -1 738789 -1 906 815
Marknadsforing -247 702 -218 064
Konsulter -6 195 240 -3272 385
-8181731 -5397 264
Underhall
Periodiskt -12 822 004 -20 037 358
Lagenhetsrep inom PLUS systemet -3968013 -4 247 022
Lopande -19 551789 -15128 768
-36 341 806 -39413 148
-44523 537 -44 810412
Not 6 Leasingavtal
Koncernen
Arets leasingkostnader avseende leasingavtal, uppgér till 1 998 000 kronor.
Framtida leasingavgifter, for icke uppsagningsbara leasingavtal, forfaller till betalning enligt foljande:
2017 2016
Inom ett ar 1998 000 2133000
Senare dn ett &r men inom fem ar 7732000 5374000
Senare an fem ar 4980 000 1 086 000
14710000 8593000

Arsredovisning 2017
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Not 7 Taxebundna kostnader

Not 9 Ovriga externa kostnader

Koncernen 2017 2016
Avskrivna hyresfordringar -328 830 -621 983
Inkasso- och upplysningskostnader -61 882 -46 791
Lédmnade skadestand 0 -50 000
Revisionskostnader -192 629 -138578
Ovriga externa kostnader -1 540 0

-584 881 -857 352
Moderbolaget 2017 2016
Avskrivna hyresfordringar -122 755 -452 698
Inkasso- och upplysningskostnader -61 882 -46 791
Lamnade skadestand 0 -50 000
Revisionskostnader -174 933 -120 989

-359570 -670478

Not 10 Arvode till revisorer

Koncernen

Med revisionsuppdrag avses granskning av drsredovisningen och bokféringen samt styrelsens och verkstallande
direktorens forvaltning, évriga arbetsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisor att utféra samt radgivning
eller annat bitrade som féranleds av iakttagelser vid sddan granskning eller genomférandet av sddana dvriga
arbetsuppgifter.

Koncernen 2017 2016
Vatten -7 346 331 -7 372781
El -5634015 -5507 495
Renhallning -4111 909 -3783 591
-17 092 255 -16 663 867
Moderbolaget 2017 2016
Vatten -7 271867 -7 329 863
El -5 184 351 -5116 656
Renhallning -3930 821 -3657010
-16387 039 -16 103 529
Not 8 Uppvarmning
Koncernen 2017 2016
Oljeinkdp -89 326 -62 707
Pelletsinkop -78 877 -91 767
Eluppvdrmning -432 144 -413 838
Fjdrrvarme -13728 889 -14412 186
Ovriga kostnader for uppvarmning -2 345 -7 258
-14 331581 -14987 756
Moderbolaget 2017 2016
Oljeinkop -89 326 -62 707
Pelletsinkop -78 877 -91 767
Eluppvdrmning -432 144 -413 838
Fjarrvarme -13 164 348 -13751 169
Ovriga kostnader for uppvarmning -2 345 -7 258
-13 767 040 -14326739
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KPMG AB 2017 2016
Revisionsuppdrag -146 854 -113169
Revisionsverksamhet utéver revisionsuppdraget -45775 -25 409

-192 629 -138 578

Moderbolaget

Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens och verkstallande
direktorens forvaltning, évriga arbetsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisor att utféra samt radgivning
eller annat bitrdde som féranleds av iakttagelser vid sddan granskning eller genomférandet av sddana dvriga
arbetsuppgifter.

KPMG AB 2017 2016
Revisionsuppdrag -129158 -95 580
Revisionsverksamhet utover revisionsuppdraget -45775 -25 409

-174933 -120 989
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Not 11 Anstallda och personalkostnader

Moderbolaget 2017 2016
Medelantalet anstallda
Kvinnor 13,45 12
Man 21,75 21,71
35,2 33,71
Loner och andra ersattningar
Fastighetsanstallda 6416435 6303071
Tjansteman 8763 005 7 468 821
Ersattning till VD och styrelse 1230872 1274826
16410312 15046718
Sociala kostnader
Arbetsgivaravgifter 4743070 4609 238
Loneskatt 311765 308 199
Pensionskostnader 1420505 1126783
VD:s pensionskostnader 189751 187 331
6665 091 6231551
Totala I6ner, ersattningar, sociala kostnader och
pensionskostnader 23075403 21278269
Konsfordelning bland ledande befattningshavare
Andel kvinnor i styrelsen 43% 29%
Andel man i styrelsen 57% 71%
Andel kvinnor bland 6vriga ledande befattningshavare 40% 20%
Andel man bland 6vriga ledande befattningshavare 60% 80%

VD:s uppsagningstid ar dmsesidig om 6 manader. Vid uppsagning frdn bolagets sida galler avgangsvederlag om

12 manadsléner. Fran 55 ars dlder galler 18 manadsloner.

461
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Not 12 Avskrivningar och nedskrivningar

Koncernen 2017 2016
Byggnader -24 373873 -23 683 693
Markanlaggning -378 540 -217 845
Inventarier -1 264185 -874 497
Fastighetsinventarier -31 404 -273 639
-26 048 002 -25049 674
Moderbolaget 2017 2016
Byggnader -23635633 -22772 690
Markanlaggning -378 540 -217 845
Inventarier -1249 026 -859 341
Fastighetsinventarier -31404 -273 639
-25294 603 24123515

Not 13 Ovriga rérelsekostnader
Koncernen 2017 2016
Forsakringar -1 255531 -1 645120
Vagavgifter -954 886 -1 009 280
Kabel-TV mm -169 544 -132 487
Hyresgdstforeningen -516 427 -476 617
Forlust vid forsaljning anldggningstillgdngar -332 340 -40 620
-3228728 -3304124
Moderbolaget 2017 2016
Forsakringar -1222 958 -1616892
Vdgavgifter -954 886 -1 009 280
Kabel-TV.mm -169 544 -132 487
Hyresgastforeningen -516 427 -476 617
Forlust vid forsaljning anldggningstillgdngar -332 340 -40 620
-3196 155 -3275896
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Not 14 Resultat fran andelar i koncernforetag

Koncernen 2017 2016
Resultat vid avyttringar 0 1715484
0 1715484
Moderbolaget 2017 2016
Erhallna utdelningar 0 12 500 000
Resultat vid avyttringar 0 3580000
0 16 080 000
Not 15 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Koncernen 2017 2016
Bankinldning 416 531
Ranteintakter reversfordran 0 19035
Ovriga ranteintakter 26776 33579
Utdelningar 2000 24000
29192 77145
Moderbolaget 2017 2016
Bankinldning 416 505
Ranteintakter reversfordran 250405 19035
Ovriga ranteintakter 26776 33579
Ranteintakter koncernforetag 0 249353
Utdelningar 2000 24000
279597 326472
Not 16 Skatt pa arets resultat
Koncernen 2017 2016
Aktuell skatt -4 656 682 -3108810
Skatt pa grund av dndrad beskattning 0 434 055
Forandring av uppskjuten skatt avseende
tempordra skillnader 0 -579 041
-4 656 682 -3253796
Moderbolaget 2017 2016
Aktuell skatt -4 641 439 -3104 217
Uppskjuten skatt -355015 -599 039
Skatt pa grund av dndrad beskattning 0 434055
-4 996 454 -3269 201
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Not 17 Byggnader och mark

Koncernen 2017-12-31 2016-12-31
Ingdende anskaffningsvarden 1189 304 365 1174 484 339
Inkdp 58612954 14965 026
Forséljningar/utrangeringar -3 504 251 -145 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 1244413 068 1189304365
Ingdende avskrivningar -419268 133 -395 486 435
Forsaljningar/utrangeringar 3205175 119 840
Arets avskrivningar -24752413 -23901 538
Utgaende ackumulerade avskrivningar -440 815371 -419 268 133
Ingdende nedskrivningar -16 000 000 -16 000 000
Utgaende ackumulerade nedskrivningar -16 000 000 -16 000 000
Utgaende redovisat varde 787597 697 754036 232
Taxeringsvarden byggnader 991 845 000 978 198 000
Taxeringsvarden mark 311062 000 307 798 000
1302907 000 1285996 000
Bokfort varde byggnader 727 184120 699 127 655
Bokfort varde mark 60413577 54908 577
787 597 697 754036 232

Fastigheternas marknadsvarde enligt egen vardering har berdknats till ca 1 929 000 000 kr.
Moderbolaget 2017-12-31 2016-12-31
Ingdende anskaffningsvarden 1163713923 1149116897
Inkodp 58 612 954 14742 026
Forséljningar/utrangeringar -3504 251 -145 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 1218 822 626 1163713923
Ingdende avskrivningar -411 988 001 -389 117 306
Forsaljningar/utrangeringar 3205175 119840
Arets avskrivningar 24014173 -22 990 535
Utgaende ackumulerade avskrivningar -432796 999 -411 988 001
Ingdende nedskrivningar -11 000 000 -11 000 000
Utgaende ackumulerade nedskrivningar -11 000 000 -11000 000
Utgaende redovisat varde 775025 627 740725922
Taxeringsvarden byggnader 975 645 000 961 998 000
Taxeringsvarden mark 307 582 000 304 318 000
1283 227 000 1266316 000
Bokfort varde byggnader 716829792 688 035 087
Bokfort varde mark 58 195 835 52 690 835
775025 627 740725922

Fastigheternas marknadsvarde enligt egen vardering har berdknats till ca 1 929 000 000 kr.
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Not 18 Balanslaneposter

Moderbolaget

Arlig avskrivning sker med 10% fran &r 2005. Tidigare har avskrivning skett med 3% enligt sarskilda

overgangsbestammelser 1993. Restavskrives 2009.

Halls kvar i balansrakningen medan skattemassig avskrivning pagar.

2017-12-31 2016-12-31
Ingdende anskaffningsvérden 33965 079 33965 079
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 33965 079 33965 079
Ingdende avskrivningar -33 965 079 -33 965 079
Utgaende ackumulerade avskrivningar -33 965 079 -33 965 079
Utgaende redovisat varde 0 0
Not 19 Inventarier, verktyg och installationer
Koncernen 2017-12-31 2016-12-31
Ingdende anskaffningsvarden 14438 492 13514713
Inkop 3186449 2554978
Forséljningar/utrangeringar -2 760 568 -1631 199
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 14864373 14438 492
Ingdende avskrivningar -10894 123 -11361726
Forsaljningar/utrangeringar 2437 304 1615739
Arets avskrivningar -1 295 589 -1 148136
Utgaende ackumulerade avskrivningar -9752 408 -10894 123
Utgaende redovisat varde 5111965 3544369
Moderbolaget 2017-12-31 2016-12-31
Ingdende anskaffningsvarden 14 362 700 13438 921
Inkodp 3186449 2554978
Forsaljningar/utrangeringar -2 760 568 -1631 199
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 14788 581 14362 700
Ingdende avskrivningar -10 857 496 -11 340 255
Forsaljningar/utrangeringar 2437304 1615739
Arets avskrivningar -1 280430 -1 132980
Utgaende ackumulerade avskrivningar 9700622 -10 857 496
Utgaende redovisat varde 5087959 3505204
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Not 20 Pagaende nyanldggningar och forskott avseende materiella anldaggningar

Koncernen 2017-12-31 2016-12-31
Ingdende anskaffningsvarden 46 693 272 14 061 190
Aktiverat under dret 24316013 40 385082
Omfort till byggnader -38 448 865 -7 753 000
32560420 46 693 272
Moderbolaget 2017-12-31 2016-12-31
Ingdende anskaffningsvarden 46 447 816 13933 803
Aktiverat under aret 24 288 034 40044013
Omfort till byggnader -38 448 865 -7 530 000
32286985 46 447 816
Not 21 Andelar i koncernféretag
Moderbolaget
Ska-Dal 31:3 AB, org 556677-4997 2017-12-31 2016-12-31
Ingdende anskaffningsvarden 15074 000 15074 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 15074000 15074000
Ingdende nedskrivningar -14974 000 -14 974 000
Utgdende ackumulerade nedskrivningar -14974 000 -14974 000
Utgaende redovisat varde 100 000 100 000
Not 22 Andra langfristiga vardepapper
Moderbolaget 2017-12-31 2016-12-31
Andelar Ale Elférening 1402 508 1402 508
Andelar Husbyggnadsvaror Férening (HBV) 40 000 40 000
Aktier Bredband 2 77 000 77 000
1519508 1519508
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Not 23 Andra langfristiga fordringar

Not 26 Antal aktier och kvotvarde

Moderbolaget 2017-12-31 2016-12-31
Aterbaringsfordran HBV 170272 184772
170 272 184772
Not 24 Ovriga fordringar
Koncernen 2017-12-31 2016-12-31
Skattekonto 0 161 040
Forsakringsfordringar 0 2479 965
Ovrigt 66 465 237
Skattefordran &ndrad taxering 2015/2016 0 448 360
66 3554602
Moderbolaget 2017-12-31 2016-12-31
Skattekonto 0 161 040
Forsakringsfordringar 80573 2479 965
Ovrigt 125 374 268 237
Skattefordran &ndrad taxering 2015/2016 0 448 360
Avrakningar 482 846 0
688793 3357602
Not 25 Avséttningar
Koncernen
Berdknad skattekostnad pa skillnaden mellan bokforda respektive skattemaéssiga restvarden for byggnader.
2017-12-31 2016-12-31
Uppskjuten skattefordran / skatteskuld
Belopp vid arets ingdng 3759360 2769 630
Arets forandring 1430000 990 000
5189360 3759630
Moderbolaget
Berdknad skattekostnad pa skillnaden mellan bokférda respektive skattemadssiga restvarden for byggnader.
2017-12-31 2016-12-31
Uppskjuten skattefordran / skatteskuld
Belopp vid drets ingdng 1162639 1761678
Arets forandring 355015 -599 039
807 624 1162 639
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Moderbolaget
Namn Antal Kvot-
aktier varde
Antal A-Aktier 17 400 1000
17 400
Not 27 Uppskjuten skatt
Koncernen 2017-12-31 2016-12-31
Obeskattade reserver 5189 360 3759360
5189360 3759360
Not 28 Skulder till kreditinstitut
Moderbolaget 2017-12-31 2016-12-31
Langfristiga skulder -428 000 000 -420 500 000
Kortfristig del 15000 000 20 500 000
-413 000 000 -400 000 000
Lan med rorlig rdnta, alt dterstdende réantebindningstid inom 1 ar (2018-12-31), 188,25 mkr
Lan med rantebindningstid inom 2 ar (2019-12-31), 96,25 mkr
Lan med rantebindningstid inom 3 ar (2020-12-31), 85,25 mkr
Lan med rantebindningstid inom 4 ar eller fler ar (efter 2021-01-01), 58,25 mkr
Not 29 Ovriga langfristiga skulder
Moderbolaget 2017-12-31 2016-12-31
Réntefri skuld till ekonomiska foreningar
kooperativ hyresratt -30 161 300 -30 161 300
Ovrig rantefri langfristig skuld -1 000 000 -1 000 000
-31161300 -31161300




Not 30 Koncernkonto Ale Kommun

Koncernen 2017-12-31 2016-12-31
Beviljad kredit uppgar till 2 000 000 2 000 000
Utnyttjad kredit uppgar till 0 -128 920
Not 31 Ovriga kortfristiga skulder
Koncernen 2017-12-31 2016-12-31
Mervdrdeskatt -595 956 -484 268
Innehdllen skatt anstallda -375 556 -360 109
Lokal HGF-avrakning -936 758 -853 370
Ovriga kortfristiga skulder -32824 -31562
-1941 094 -1729309
Moderbolaget 2017-12-31 2016-12-31
Mervdrdeskatt -546 549 -484 268
Innehdllen skatt anstallda -375 556 -360 109
Lokal HGF-avrakning -936 758 -853 370
Ovriga kortfristiga skulder -32824 -66 562
-1891 687 -1764 309
Not 32 Upplupna kostnader och forutbetalda intidkter
Koncernen 2017-12-31 2016-12-31
Forskottsbetalda hyres- och kundfordringar -11952 067 -13 264 865
Semesterloner -1330473 -1190 547
Arbetsgivaravgifter enligt lag -816 602 -754 898
Arbetsgivaravgifter enligt avtal -79183 -70 594
Réntor -229 597 -683 672
Ovriga upplupna kostnader -1388097 -1652184
-15796 019 -17 616 760
Moderbolaget 2017-12-31 2016-12-31
Forskottsbetalda hyres- och kundfordringar -11619973 -12 905 607
Semesterloner -1330473 -1 190 547
Arbetsgivaravgifter enligt lag -816 602 -754 898
Arbetsgivaravgifter enligt avtal -79183 -70 594
Réntor -229 597 -683 672
Ovriga upplupna kostnader -1 244 386 -1503 399
-15320214 -17108 717
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Not 33 Bokslutsdispositioner

Moderbolaget 2017 2016
Avséttning till periodiseringsfond -6 500 000 -4.500 000
Lamnade koncernbidrag 0 -1300 000
-6 500 000 -5800 000
Not 34 Obeskattade reserver
Moderbolaget 2017-12-31 2016-12-31
Periodiseringsfond 2012-12-31 2 800000 2 800000
Periodiseringsfond 2013-12-31 1288000 1288 000
Periodiseringsfond 2014-12-31 2 000000 2 000 000
Periodiseringsfond 2015-12-31 6 500 000 6 500 000
Periodiseringsfond 2016-12-31 4500 000 4500 000
Periodiseringsfond 2017-12-31 6 500 000 0
23588000 17 088 000
Not 35 Fordringar/skulder till kommunen
Moderbolaget 2017-12-31 2016-12-31
Kund- och hyresfordringar 256 273 187 770
Leverantdrsskulder -931 848 -3 258401
Upplupna kostnader Ale kommun -2 625550 -672019
-3301125 -3742 650
Not 36 Eventualforpliktelser
Moderbolaget 2017-12-31 2016-12-31
Garantiférbindelse Fastigo 268 169 269572
268 169 269572

Not 37 Vasentliga hindelser efter rikenskapsarets slut
Koncernen och moderbolaget

Inga vasentliga handelser att rapportera.
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Org.nr 356093-0504

Lekmannarevisorer i

AB Alebyggen
Undertecknade firsikrar hiirmed att arsredovisningen har uppréittats i enlighet med arsredovisningslagen
och god redovisningssed. att aktuella redovisningsnormer har tillimpats och att ldmnade uppgifter
stimmer med faktiska forhillanden.
Nédinge ‘j""“, \ S 2018 ;
Jarl Karlsson Sune Rydén Till Arsstimma i AB Alebyggen
Ordfdrande org.nr 556093-0504 samt till

. Kommunfullmiktige i Ale Kommun
% e

Mahlin Engstrand
¥

o

ot

If-Géiran Solving

Granskningsrapport for 2017

Vi, Leif Andersson och Kjell Stensson i Ale Kommun utsedda till lekmannarevisorer, har granskat
AB Alebyggens verksamhet fisr 2017

Granskningen har utforts enligt aktiebolagslagen och god revisionssed i kommunal verksamhet.

Granskningen har utgétt frin bedémning av vésentlighet och risk. Samplanering och samordning har
skett med bolagets auktoriserade revisor samt Ale Kommuns revisorer. Vi har fokuserat pa
verksamheten i férhallande till indamélet och dgandedirektiven.

Vi beddmer sammantaget att bolagets verksamhet skotts pa ett indamélsenligt och frin ekonomisk

Lekmannarevisorns granskningsrapport avseende bolagets verksamhet under 2017 har avgivits synpunkt tillfredstillande sitt samt att bolagets interna kontroll varit tillricklig
Ale den TlogL 2018 !

Vi finner ingen anledning till anmérkning mot nigon styrelseledamot eller den verkstillande

jell Stensson Leif Andersson
Lekmannarevisor Lekmannarevisor .
Nodinge 2018 - 4&-’ ‘0,7

Ezvisurspﬁteckning («1‘7 @u &L"*—’ Dé/ % MV

VarPKPMG AB, revisionsberiittelse har limnatsden G/ 3 2018 Kjell Stensson Leif Andefsson

. —Auktoriserad revisor
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REVISIONSDEralelse

Till bolagsstdmman i AB Alebyggen, org. nr 556053-0504

Rapport om arsredovisningen och koncernredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen och koncernredovisningen for AB Alebyagen fér ar 2017,

Enligt min uppfattning har arsredovisningen och koncernredovisningen uppréttats | enlighet med arsredovisningslagen och ger eni alla
vdsentliga avseenden rattvisande bild av moderbolagets och kencemens finansiella stallning per den 31 december 2017 och av dessas
finansiella resultat och kassafldde far aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar farenlig med arsredovisningens och

koncernredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststiller resultatrdkningen och balansrikningen fir moderbolaget och fr koncermen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) ech god revisionssed | Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare | avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoande i forhallande till moderbolaget och koncemen enligt god revisorssed i Sverige

och har i éwrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direki@rens ansvar

Det ar styrelsen och verkstallande direkttren som har ansvaret for att
arsredovisningen och koncernredovisningen upprattas och att de ger
en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och
verkstillande direkttren ansvarar Sven fér den interna kontroll som
de bedémer dr nddvandig for att uppratta en arsredovisning och
koncernredovisning som inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Wid upprattandet av arsredovisningen och koncernredovisningen
answvarar styrelsen och verkstillande direktéren fir beddmningen av
bolagets och koncernens firmaga att fortsdtta verksamheten. De
upplyser, nar sa &r tilldmpligt, om farhallanden som kan paverka
farmagan att fortsatta verksamheten och att anvinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen och verkstillande direktéren avser att likvidera bolaget,
upphira med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ
till att g&ra nagot av detta,

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen och koncernredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, och att ldmna en revisionsberattelse som
innehaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av
s#kerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utftrs enligt
I1SA ach god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns, Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentiiga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
arsredovisningen och koncernredovisningen.

Som del av en revision enligt 15A anvander jag professionealit
omdtme och har en professionellt skeptisk instalining under hela
revisionen, Dessutom:

—— identifierar och bed@mer jag riskema for vasentliga felaktigheter
i arsredovisningen och koncernredovisningen, vare sig dessa
beror pa cegentligheter eller pa fel, utformar och wtfir
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som dr tillrdckliga och andamalsenliga
for att utgbra en grund fér mina uttalanden. Risken far att inte
upptécka en vasentlig felaktighet till féljd av oegentligheter &r
hiigre &n fér en vasentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande | maskopi, farfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller dsidosdttande
av intern kontroll.

—— skaffar jag mig en firstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse far min revision far att utforma
aranskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte fér att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

—— utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens och verkstéllande
direktérens uppskattningar | redovisningen ach tillhérande
upplysningar,
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= drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen och
verkstallande direktdren anvander antagandet om fortsatt drift
vid upprattandet av arsredovisningen och
koncernredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i
de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vsentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
farhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets och
koncernens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en visentlig osikerhetsfaktor, maste jag
i revisionsberdttelsen fiasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen och kencemredavisningen
om den vasentliga osakerhetsfaktorn aller, om sddana
upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen och koncernredovisningen. Mina slutsatser
baseras pa de revisionsbevis som inha@mtas fram till datumet far
revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller
farhallanden gira att ett bolag och en koncermn inte lEngre kan
fortsatta verksamheten.

— utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen och koncernredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen och
koncermredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa et satt som ger en
réttvisande bild.

— inhamtar jag tillrdckliga och andamalsenliga revisionsbevis
avseende den finanziella informationen fér enheterna eller
affarsaktiviteterna inom koncernen fir att gdra ett uttalande
avseende koncermredovisningen. Jag ansvarar fir styrning,
dvervakning och utfdrande av koncernrevisionan, Jag &r ensam
ansvarig fir mina uttalanden,

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten far den, Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister | den interna kontrollen som jag
identifierat.

1(2)
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen och kencemredovisningen har jag dven utfdrt en revision av styrelsens och verkstéllande direktérens
farvaltning for AB Alebyggen for ar 2017 samt av farslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller farlust.

Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget | férvaltningsberattelsen och beviljiar styrelsens ledamiiter och

verkstallande direkttren ansvarsfrinet for rékenskapsaret,

Grund for uttalanden

Jag har utfér revisionen enligt god revisionssed i Sverige, Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare | avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende | farhallande till moderbolaget och kancarnen enligt god revisorssed | Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt

dessa krav,

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens och verkstéllande direkidrens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for firslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller firlust. Vid firslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hinsyn till de krav som bolagets och koncemens
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
moderbolagets och koncemens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stalining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och farvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortldpande
bed&ma bolagets och koncernens ekonomiska situation och att tillse
att bolagets organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i
Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Den verkstéllande direktiren ska skita den lépande férvaltningen
enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de
atgarder som &r nddvandiga for att bolagets bokféring ska fullgbras i
dveransstdmmelse med lag och for att medelsférvaltningen ska
skitas pa ett betryggande satt,

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av fdrvaltningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsfrinet, &r att inhdmta revisionsbevis fér att med
en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamaot
eller verkstallande direkidren | ndgot vasentligt avseende:

----- foratagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
farsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

— pa nagot annat satt handlat | strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen,

Mitt mal betriffande revisionen av férslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller férlust, och dérmed mitt uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sdkerhet bedéma om farslaget &r férenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet 4r en hig grad av sakerhet, men ingen garanti fér att
en revision som utftérs enligt god revisionssed | Sverige alitid kommer
att uppticka atgarder eller férsummelser som kan féranleda
ersétiningsskyldighet mot bolaget, eller att ett firslag till dispositioner
av bolagets vinst eller farlust inte &r fdrenligt med aktiebolagslagen.

Géiteborg 2018-03 ~X7

Jehansson

““Ruktoriserad revisor

Revisionsberdttelse AB Alebyggen, org. nr 556093-0504, 2017
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Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvander
jag professionelit omdéme och har en professionallt skeptisk
instélining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen ach
furslaget till dispositioner av bolagets vinst eller frust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna, Vilka tilkommande
granskningsatgarder som utfirs baseras pa min professionelia
beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att
jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
farnallanden som ar vésentliga for verksamheten och dér avsteg och
dvertradelser skulle ha sérskild betydelse fér bolagets situation. Jag
aar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderag, vidtagna
atgdrder och andra farhallanden som &r relevanta for mitt uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens
farslag till dispositioner betréffande bolagets vinst eller férlust har jag
aranskat om forslaget &r férenligt med aktiebolagslagen.
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ﬂ LAG A ﬂ = Forvaltade bostadslagenheter, lokaler och garage/carportar 2017 Hyresandring 2018 —= |] LAG A 2

OMRADE 1rk 2rk  3rk  4rk  5rk  6rk AntIgh tot Igh yta Ant lok Tot lok yta Garage Carport Inflyttn. BOSTADSOMRADEN Argal' YIA i‘;&ﬁ ANDRINOZ i‘;‘/z\ﬁ; NOT
g | 2200 Kallarliden 2.7 133 65 54045 46 1992 2200 Kallarliden 65 5405 113392 0,80% 1142,99
8 2500  Byvagen M 47 28 6 92 60425 4 2940 13 15 1990-91 2500 Byvagen 9 6043 111606 080% 1249 1)
3000 Alsback T 2 1290 ! 820 ! 1990 3010 Klockarevigen 18 1422 1185,00 0,80% 119448
3010 Klockarevagen 1“5 5 24 17683 L 1240 8 2005/06 3200 Sodra Klvertigen 400 28710 984,97 0,80% 992,85
3017 Klockarevagen (KHR) 9138 40 26160 2 2008 3300 Norra klverstigen 277 21199 965,87 0,8%+95kr/man 988,64
3119 Radjansvag7 3 31450 2002/03 3302 NKI8b 2224 22 1424 1600,00 0,50% 1608,00
3129 NKilandavagen ! 867,1 2009 3826 SodraTrolleviksv 27 1584 131799 1,10% 133249
3200 SKioverstigen 35 123 181 68 1 408 290088 7 4355 120 1969-71 o .
% 3300 NKloverstigen 16 59 124 64 14 277 211990 3 2930 78 1971-72 22?2 jgtgwarevagen N o e e e
H astgivarev 9+11 2 189 1091,66 0,80% 110039 2)
= 330 N Kléverstigen 8b,22-24 10 12 2 14242 2017 4200 Folketshusvigen 102 7099 968,56 0,50% 973,40
3317 N Kiéverstigen 20, (KHR) 12 8 20 12880 2011 4300 Mossvigen 129 215 07829 0.50% .
3609 Kontorshuset ! 13000 1969-71 4500  Trast o Sparwégen 42 2851 039,78 0,80% 947,30
3826 S Trolleviksvagen 3B 7 15835 1989 4600  Trollbirsvigen 14 1659 812,37 1,10% 82131 3
3900 Gastgivarevagen 6 57 18 18080 1995 4700 Vildrosvagen 20 2385 841,83 1,10% 851,09 3
3910 Gastgivarev 9+11 T 2 1890 2016 4800  Hallonvagen 1 1304 853,96 1,10% 86335  3)
4200 Folketshus vagen 18 36 43 5 102 70986 1 1,0 19 1969-72 4900 Krokingsvgen 70 184 109435 110% T
4300 Mossvigen 31 61 34 3 129 82152 3 1278 37 1969-72 4910 Gallisvagen 70 5206 108414 110% 109607
8 4409 Noltorget, Stationsvigen 1 6640 1993 4920 Anggardsvigen 70 5562 1194,80 1,10% 120794 4
4500 Trast- o Sparvvadgen 14 7 21 42 28511 22 1968 5100 Lovasvigen o8 2029 993,13 1,10% 1004,05 5)
4510 Trastvagen ] ! ! 2 1780 ! 280 2008 5200  Sjovallavagen 30 1972 1039,28 1,10% 1050,71 5)
4600 Trollbarsvagen 14 & 16590 14 1984 5400  Eklidsvigen 24 1588 1544,89 0,80% 155725
4700 Vildrosvagen 20 20 23850 20 1987 6110  Skogsrdets vig 36 2434 1490,93 1,10% 150733
4800 Hallonvagen 1 1 13035 1 1988 6400  Ivar Arosenius vig 61 4850 1037,85 0,80% 1046,15
g 40 Krokangsvagen 138 23 8 70 51840 21 18 1990-91 6500 Helgesvigen 76 6001 1026,22 080% 103443
g 0 Gallisagen B8 24 8 70 52060 3 1991 6600  Tradgardsvigen 32 1771 968,04 0,80% 975,78
Q4920 Angards/ Krokangsv 25 21 16 8 70 55620 70 1992 6700  Carlmarks vég 36 2377 1024,56 080% 103276
4939 Anggérdens Forskola ! 7600 1991 7100 Akersliden 2 1492 909,53 0,50% 914,08
4949 Anggérdens Butik ! 1350 1995 7300  Alehemsvigen 26 1576 1034,59 0,50% 103976
4950  Kvartersgarden ! 3070 199091 7400 Kyrkbacken n 761 966,04 0,50% 970,87
5100 Lovasvagen 0144 28 20290 18 1987 7500 Arnes Vg 46 3092 1026,69 0,50% 1031,82
g 5200 Sjovallavagen 6104 30 19720 18 1989 7700 Gustavs vig 2 1564 111559 0,50% 121,17
3 540 EKidsvagen 1212 % 15876 2015 8100 Kungs-o Alfs vég 25 1770 93737 0,50% 942,06
5909 Ledetvagen - Polishuset 2 6090 2002 8200  Stinsvigen 12 735 1092,38 0,50% 109784 5)
6110 Skogsraetsvég 12 12 12 36 24336 2014 1936 141261 1070,07 1079,09
6200 Gbgsv/Tingsv 4 1 6 2880 2 4620 2003
_ 6317 Gbgw 93 (KHR) 6 19 2 37 26016 1 180,0 2008 SARSKILDA BOENDEN
g oo I Arosenius Vig 6 24 25 12 67 50840 31 1982 3010 Klockarevagen P s 152011 080% 153227
E 6500 Helgesvagen 3624 16 76 6001,0 36 1989 3200  Sodra Kloverstigen 38 8 298 161384 0,80% 1626,75
6600 Tradgardsv 1616 32 17712 1971 6400  Goteborgsvagen 109 6 233 1434,91 0,80% 1446,39
6700 Carlm/Malmers v 2 10 4 36 23770 9 1988 7208  Odalvigen gamla 12 518 1247,21 0,50% 125345
6949 Goteborgsvagen 48-50 2 ! ! 4 2190 20M1 7808  Odalvagen nya 24 1632 118544 0,50% 119137
7100 Akersliden 6 6 9 1 2 14916 1967 6 3026 140030 141004
7208 Odalv.ga 9 3 12 5180 1967
= 700 Aehemsv 4 18 4 26 15762 1973 BVRIGA BOENDEN
S 7400 Kyrkbacken [ n /610 400 1985 3000 Alsback Nodinge 2 129 966,51 0,80% 974,24
E 7500 AmesVag % 162 46 30920 23 1987 4510 Trastvigen 1 Nol 2 178 922,00 0,80% 929,38
T 700 Gustavs Vag 09 3 22 15635 15 1993 6200  Gbgv/Tingsv Alvingen 6 288 113820 0,80% 114731 5)
7808 Odalv.Nya 24 24 16320 1984 6949  Gbsv48-50 Alvingen 4 219 868,62 0,50% 872,96
7909 Albotorget 2 435,0 1973 14 814 973,83 980,97
= 8100  Kungs/AlfsVig 6 512 2 25 17704 1964-66
E 8200 Stinsvgen 6 6 1 7350 1986 NOT Genere!lt irjgér kabel-TV och 1st P-plats i hyran
TOTALER 180 820 749 28 78 8 2103 1516069 38 102994 647 79 D P-plats ingar ¢]
! ! 2) Kallhyra exkl. vatten. Betalas individuellt till respektive leverantor
3) Kallhyra exkl. vatten och renhallning. Betalas individuellt till respektive leverantor
4) Garage + extra ldgenhetsutrustning ingdr i hyran
5) Kallhyra
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