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2023 for...

Trots renoveringar, nybyggnationer och energikris dkade var bostadskd med otroliga 47% och

vitecknade 325nya kontrakt. Samtidigt som vi bland annat blev klara med 95st nyrenoverade A | e b e n
ldgenheter. cee
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under 2023. En minskning med
0,12m3/m2
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ldgenheter blev under 202
Klara i vart ROT-projekt

pd Stdra Kloverstigen i
Nodinge

Forvaltningsberattelse

Styrelsen och verkstallande direktoren for Aktiebolaget Alebyggen avger foéljande drsredovisning och koncernredovisning for raken-

skapsaret 2023.

Arsredovisningen &r upprattad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor (kr). Uppgifter

inom parentes avser féregaende ar.

Styrelse, revisorer och verkstallande direktor

Bolagets styrelse och lekmannarevisorer utses av Ale kommunfullméktige med en mandattid av 4 ar. Personalrepresentanter utses
av respektive facklig organisation. Auktoriserad revisor utses av bolagsstémman.

Fram till 3 april har styrelsen bestatt av féljande personer:

Ordinarie ledaméter

Stefan Ekwing (L) ordférande
Jarl Karlsson (S) vice ordférande
Paula Orn (S)

Maj Holmstrom (M)

Stefan Gustafson (FiA)

Anitha Kristiansson (C)

Kenneth Sandow (SD)

Suppleanter

Christina Oskarsson (S)
Mahlin Engstrand (S)
Jan Murray (M)

Sonny Landerberg (MP)
Goran Svensson (KD)
Jan-Ake Bernsten (C)
Pernilla Johansson (SD)

Personalrepresentanter
Joel Pakkilg, Fastighetsanstalldas Férbund
Christer Veglo, Unionen

From 3 april har styrelsen bestatt av foljande personer:

Ordinarie ledaméter

Fredrik Johansson (M) ordférande
Jarl Karlsson (S) vice ordférande
Mahlin Engstrand (S)

Kristina Camp (SD)

Stefan Gustafson (FiA)

Christina Oskarsson (S)

Kenneth Sandow (SD)

Suppleanter

Kajsa Nilsson (M)

Monica Samuelsson (S)
Anna-Therése Gustafsson (FiA)
Ronny Jagerholt (KD)

David Rydén (KD)

Jan-Ake Bernsten (C)
Christine Marttila (S)

Personalrepresentanter
Camilla Johansson, Fastighetsanstélldas Forbund
Catarina Mattila, Unionen

Verkstallande direktor
Johan Redlund

Styrelseméten

Styrelsen har under verksamhetsaret avhallit 8 st sammantréa-
den, en introduktionsdag, en utbildningsdag samt en strategi-
dag. Under aret har styrelsens presidie och bolagets VD haft 2 st
uppsiktsmoten med kommunledningen.

Lekmannarevisor
Willy Kélborg och Wimar Sundeen.

Revisor
Ernst & Young AB

Arsstimma
Arsstamma avholls 2023-04-03

Organisationsanslutning

Bolaget dr anslutet till féljande intresseorganisationer:
Sveriges Allmannytta

FASTIGO - Fastighetsbranschens arbetsgivarorganisation
HBV - Husbyggnadsvaror HBV forening

Vastsvenska handelskammaren



Var verksamhet

AB Alebyggen éar ett allmannyttigt kommunalt bostadsaktiebo-
lag i enlighet med SFS 2010:879, helagt av Ale kommun. Bolaget
skall enligt denna huvudsakligen forvalta bostéder som upplats
med hyresratt, framja bostadsforsérjningen i kommunen samt
erbjuda méjlighet till boendeinflytande och inflytande i bolaget.
Verksamheten skall vidare bedrivas enligt affarsmdssiga princi-
per, vilket medfér marknadsméssiga avkastningskrav istéllet for
kommunallagens sjalvkostnadsprincip.

Bolagets verksamhet regleras vidare av bolagsordning och
dgardirektiv faststallda av Ale kommunfullmaktige 2021-01-15
samt antagna vid efterféljande bolagsstamma for Alebyggen.

Enligt bolagsordningen ar bolagets dndamal att framja kommu-
nens behov av bostader, service och andra kollektiva anordning-
ar. Bolaget har till foremal for verksamheten

- attuppféra och férvalta bostadshus

- att bedriva bostadsanknuten offentlig eller kommersiell verk-
samhet samt

- att bedriva exploateringsverksamhet, uppfora och férvalta fast-
igheter fér kontor, handel, industri och annan kommersiell eller
offentlig verksamhet samt att uppféra och forsdlja smahus.

Enligt dgardirektivet skall bolagets andamal, utdver vad som
anges i bolagsordningen, vara foljande:

- attvara ett viktigt bostadspolitiskt instrument for Ale kommun
samt verka for en utveckling som &kar Ale kommuns attrak-
tionskraft.

- atterbjuda bostadssékande bostad utan ekonomisk eller social
rangordning med utgdngspunkt i en tydlig uthyrningspolicy.

- atterbjuda ett attraktivt och varierat bostadsutbud, med en
konkurrenskraftig hyressdttning och varierande bostadsformer.

- attarbeta med att ta socialt ansvar och verka for trygghet,
inkludering och social sammanhdllning.

- att bedriva verksamheten med ett Idngsiktigt ekonomiskt, ekolo-
giskt och socialt hdllbarhetsperspektiv.

- attbidra till bostadsférsérining for personer som star utanfor
ordinarie bostadsmarknad.

- att overvdga ombildning for att frdmja ett varierat bostadsut-
bud och finansiera nybyggnation och underhdill.

Under dret har dialog forts med dgaren avseende Ale kommuns
styrmodell fér ndmnder och bolag. | detta ingér bland annat en
kommande implementation av Ale kommuns nya vision.
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Vision och mal

Utover de styrdokument som utgdrs av bolagsordning och
agardirektiv antog Alebyggens styrelse 2017 féljande styrande
kannetecken, affdrsidé samt en ny vision med sikte mot 2030:

Alebyggen skall kdnnetecknas av ett engagerat bostadsforetag
som skapar hemlangtan

Alebyggen skall erbjuda ett attraktivt bostadsalternativ, anpassat
till varje livssituation, for dagens och morgondagens hyresgaster

Ar 2030 &r Alebyggen ként for..

- bostadsproduktion och underhdll som méter ménniskors behov
- social hdllbarhet med trygghet och trivsel i boendet

- enengagerad férvaltning som bryr sig om detaljerna samt

- ett fokuserat miljéarbete

Under 2023 har arbete bedrivits utifrdn Allmannyttig plan 2023
och ekonomisk prognos 2023-2026 med malsattningar koppla-
de till ovanstdende.

FR2000-certifierad

Alebyggen dr certifierade enligt ledningssystemet FR2000:2017.
FR2000 ar till stora delar likvardigt med ISO 9001 och ISO 14001,
men omfattar fler omrdden. FR2000-certifikatet omfattar vid
sidan av kvalitet och milj¢ dven arbetsmiljo, brandskydd, kom-
petens och socialt ansvarstagande. Arlig revision genomférdes i
maj 2023 och certifikatet férnyades darefter.

(

CERTFIERAD VERKAAMHET




Vara fastigheter

Fastighetsbestandet

Alebyggens fastighetsbestand finns i kommunens stdrre orter
fran Bohus i soder till Alvhem och Skepplanda i norr. Alebyggen
ager och forvaltar ca 2300 lagenheter och erbjuder ett flertal
olika bostadsalternativ. Halva fastighetsbestandet ar uppfort
under de sd kallade rekordaren da bostadsbristen var stor och
narmare 100 000 bostader byggdes &rligen i landet. Aren runt
-70 uppfordes flera av vara stora bostadsomraden sdsom
flerbostadshusen pa Sédra och Norra Kldverstigen i Nédinge,
Trast- och Sparvvdgen och Folketshus- och Mossvdgen i Nol
samt Tradgardsvdgen i Alvangen.

Den andra halvan av bestandet & mer varierat i utférande men
kdnnetecknas av en stor andel bostadsomrdden med trahus-
bebyggelse i tvdplan dar hyresgasterna har tillgang till en egen
liten tdppa. Narheten till det gréna och maojligheten till en egen
tradgérd bidrar pa ett patagligt satt till omradenas attraktivitet.
Alebyggen erbjuder dven omraden med fristdende villor med
tillhérande tomt. Flertalet av dessa omrdden ar byggda under
80-tal och tidigt 90-tal. Utéver den sméskaliga bebyggelsen
tillkommer terrasshusen pa Kéllarliden, punkthusen pd Byvagen
i Bohus samt de fastigheter som fardigstallts under 2000-talet.

Fastighetsutveckling

Under de senaste dren har flera nyproduktionsprojekt varit i
genomforandefas. Parallellt bereds flera detaljplaner for
framtiden for att ge klara forutsattningar for byggstart nar
tidpunkten ar ratt. Bolaget ser garna fortatning och fornyelse
av befintliga omraden pa redan dgd mark, i kombination med
en stravan att utdka bestandet i de attraktiva, kollektivtrafiknara
ldgena. Under 2021-22 har 223 nya ldgenheter fardigstallts och
under 2023 pagar produktion om 29 lagenheter.

Vid sidan av nyproduktionen pagar ett successivt renoveringsar-
bete i de fastigheter som uppfoérdes pa 60- och 70-talen.
Koncept for Folketshus- och Mossvdgen samt Sodra och

Norra Kléverstigen dr i olika faser av planering och genomférande.

Nedan foljer en sammanstallning dver de projekt som Alebyggen
under 2023 drivit framat.

Ny- och ombyggnad

Folketshus- och Mossvdgen, Nol - Detaljplanen for omrddet vann
laga kraft 2018 och marksaneringen avslutades i september
2019, vilket mojliggjorde efterldngtade byggstarter.
Nyproduktionsetapp 1, Folketshusvdgen 14 a och b,
innehallande 58 ldgenheter fardigstalldes och flyttades

in i april respektive juni 2021.

I april 2020 inleddes rivning av Folkethusvdgen 10 samt 12, da de
pga sattningsproblematik ej motiverade reinvesteringar. Befintliga
hyresgaster med tillsvidarekontrakt erbjods nya ldgenheter i
omrédet. Nyproduktionsetapp 2, innehallande tva nya hus likt
etapp 1, inleddes hosten 2020. Fardigstallande och inflyttning
skedde i januari respektive mars 2022.

Under vdren 2021 revs Mossvdgen 1 och nyproduktion av ett
punkthus med 29 ldgenheter inleddes med inflyttning i
november 2022. | december 2022 revs Folkethusvagen 2
varpa ytterligare ett punkthus med 29 ldgenheter férdigstalls
for inflyttning hosten 2024.
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I omradet har genomgripande renoveringar av nio punkthus
pa Mossvagen fardigstallts. Under 2023 fram tills februari 2024
fardigstalls de sista atgarderna inom projektet pa Folketshusva-
gen. Efter att samtliga huskroppar i omradet har gatts igenom
bestdr bostadsomrddet av 162 renoverade ldgenheter och 174
nyproducerade. Totalt har bostadsomradet fatt ett nettotillskott
pa 44% fler ldagenheter och en variation av standard och
ldagenhetsstorlekar.

Anggatan, Alvdngen - Projektet omfattande 78 lagenheter ldngs
Anggatan i Alvangen flyttades in i tvé etapper i december 2021
samt juli 2022. Fardigstallande komplicerades da totalentrepreno-
ren i slutskedet av entreprenaden gick i konkurs vilket krdvde att
Alebyggen som byggherre fick slutfora fardigstallandet i

egen regi. Under 2023 har en felavhjédlpande dtgard avseende
balkonger utforts med gott resultat.

Klbverstigen 2.0, Nédinge - Ambitioner for Kléverstigen 2.0
omfattande social, teknisk och ekonomisk hallbarhet
formulerades inom ramen for rddande affarsplan 2018.

Dialog med hyresgaster har skett dels via dialoggrupper

samt dels pa boendematen i omradet. NKI-undersdkningar

har kompletterat som underlag for hyresgdsternas synpunkter.
Utifran konstaterade tekniska behov samt hyresgdsters
preferenser fordes forhandlingar kring innehall, villkor samt hy-
reskonsekvenser med Hyresgdstféreningen vilket

resulterade i férhandlingsdverenskommelser under hosten 2019.

Under 2019 genomférdes forstudie av tekniska forutsattningar
och metodval for att sakerstalla underhallsatgarder inom Sodra
och Norra Kloverstigen. Parallellt genomférdes en studie av
gdardsmiljder, belysning samt gestaltning av entréndra miljoer,
balkonger, uteplatser samt egna téppor. 2020 férverkligades
upprustning av tva gardsmiljder. Under 2023 uppgraderades
ytterligare tva gardsmiljder med stoéd fran Boverket.

Efter upphandling 2020 tecknades partneringavtal med
entreprendr. Varen 2021 inleddes renovering av etapp 1 och

2 omfattande 76 ligenheter. Atgarder omfattar fonster och
balkonger, solceller pa tak, stammar och vatrum, elanldggning,
kulvertar mm.

Bottenplanslagenheter rivs ut och byggs upp i sin helhet.
Under 2022 har renovering av etapp 3 och 4 genomforts
innehallande 104 lagenheter. Under 2023 har etapp 5 och 6
genomforts omfattande 95 lagenheter. Under varen 2024
genomfors etapp 7 omfattande 60 ldgenheter.

Planering och projektering

Bohus centrum, Bohus - Efter detaljplaneansdkan lamnades
ett positivt planbesked 2017 avseende Alebyggens planer for
centrala Bohus. Planerna innefattar fortatning med ca 150
bostéder, utveckling av Bohus centrum samt forskola.
Potentialen i omradet ar stor med mojlighet att fortata i ett
pendeltrafikndra lage med mycket goda kommunikationer.
Efter att planarkitekt tilldelats under 2021 har Alebyggen
genomfort en riskanalys som ett férsta steg i planarbetet

for att utreda forutsattningar for framst bostadsbyggnation.
Under 2023 har dialog forts med berérda parter for att skapa
ratt forutsattningar i omradet.

Tva gardar, Nédinge - En évergripande analys av Sédra och Norra
Kloverstigen inleddes 2018 med baring pa bostadsomradets
struktur och planering. | uppdraget ingick att studera rumslig
karaktar samt identifiera forutsattningar for fortatning. Positivt
planbesked erhdlls 2019 om en forsta fortatning om ca 50
lagenheter pa tva gardar pa Sodra Kléverstigen samt utreda
forutsattningar for kontorshuset pa Sodra Kloverstigen 2,

den dag da kommunal verksamhet i huset flyttar in i nytt
kommunhus. Planldggning har under 2023 inletts.

Bobollplan och Rédklévergatan, Nédinge - Under aret har dven
en strategisk samordning skett med kommunen med ambition
attinleda ett kommande detaljplanearbete fér det omrade i
anslutning till skolomradet som gdr under namnet Bobollplan.
Detta omrade angrdnsar till Rodkldvergatan mellan Sédra och
Norra Kloverstigen. Bolagets avsikt dr att skapa byggratter i
omradet inom ramen for ett gemensamt planarbete.

Myternas vdg, Alvingen - Markanvisningsavtal tecknades hésten
2019 avseende fastigheten Utby 20:48. Planerad byggnation
inom fastigheten omfattar ca 40 ldgenheter. Projektering har
genomforts och bygglov har sokts, vilket har éverklagats av
sakdgare. Med forvantan om att bygglov vinner laga kraft till
halvarsskiftet 2024 sa &r bolagets ambition att upphandling av
entreprenad kan genomféras for en mojlig byggstart under
varen 2025.

Vallmovéigen, Alviingen - Detaljplanen for byggnation av ca 60
ldagenheter antogs av kommunfullmaktige i september 2019.
Detaljplanen har vunnit laga kraft. Fastigheten forvdrvad.
Planerad byggstart ar ej beslutad.

Gymnasiekullen, Nédinge - Som en del i ett sammanhallet
detaljplanearbete for Nodinge centrum har under 2022
kopekontrakt tecknats for mark avseende Alebyggens planerade
byggnation om ca 50 ldgenheter vid kullen i anslutning till Ale
Kulturrum i Nodinge. Fastighetens avstyckning avvaktas i vantan
pa detaljplanearbetets fortskridande.

Gallasvégen, Nol - Efter begaran om planbesked ldmnades 2017
ett positivt planbesked for byggnation av ca 36 ldgenheter.
Planldaggning inleddes under 2019 och har fortlopt under 2023.

Pavels vig, Skepplanda - Detaljplanen for byggnation av ca 30
ldagenheter antogs av kommunfullmaktige i december 2020.
Detaljplanen har vunnit laga kraft. Kdpekontrakt dr uppréttat
och lantmateriforrattning skall genomforas innan forvarv av

mark. Planerad byggstart ar ej beslutad.

Underhall

Alebyggens modell for ldagenhetsunderhall heter PLUS och
innebadr att varje hyresgdst med bestédmda tidsintervall kan

fa nya ytskikt i ldagenheten. Systemet ar likvardigt for alla och
transparent da det for varje rum gar att se hur manga ar som
dterstar innan hyresgasten kan bestalla en ny tapetsering eller
golvldggning utan kostnad. Systemet mojliggor ocksa att
hyresgasten kan vadlja att bestalla i fortid och erldgger d& den
mellanskillnad som &terstér. Underhdllsintervall i ldgenheterna
ar faststallda men utfall ar till &r blir en direkt effekt av hur mycket
ldagenhetsunderhdll som hyresgasterna bestdller. Under 2023
ledde ett anstrangt kostnadslage till att lagenhetsunderhallet
under hosten fick pausas.

Utover ldagenhetsunderhdllet hanteras det planerade underhallet
for fastigheterna i en drscykel dar arets dtgarder utfors samtidigt
som kommande ars dtgarder planeras. Det planerade underhéllet
administreras integrerat i vart fastighetssystem. Genom att arbeta
med rullande tvadrsplaner ar ambitionen att pa ett bra satt kunna
informera hyresgaster om planerade atgérder.

Utgangspunkten i varje ars underhallsbudget ar att méta
fastigheternas underhallsbehov i ratt tid. Under flera ars tid

har det gynnsamma ranteldget medgett extra satsningar pa
underhdll, vilket av naturliga skal inte kan vidmakthallas nér de
ekonomiska forutsattningarna forandras. De omfattande
atgarder som genomfors i framfor allt miljonprogrammet gor att
tyngdpunkten, vid sidan av kostnadsforda underhallsprojekt, blir
inom ramen for reinvesteringar som aktiveras i balansrakningen.

De pdgdende underhallsinsatser som genomfors i den del av
bestandet som byggdes under miljonprogrammets rekordar i
Nodinge och Nol kommer i ett antal &r att genomsyra hela
organisationens arbetssatt och paverka manga hyresgaster i
deras bostader. Utgangspunkterna i arbetet ar naturligtvis flera
och kraver en kvalificerad sammanvdgning av hyresgdasters
preferenser, fastigheternas tekniska behov samt vad som ar
mojligt ekonomiskt samt administrativt.

| bostadsomradena Kloverstigen samt Folketshus- och
Mossvdgen kommer vid sidan av nyproduktion en central

del vara att genomf6ra de renoveringsplaner som arbetas fram
for respektive omrade. | Nol har de tva sista husen i omradet
renoveras under 2023. Inom ramen for Kloverstigen 2.0 har tva
etapper genomforts under aret innehallande 95 lagenheter.
Renoveringen &r en central del i Alebyggens arbete inom
Kloverstigen 2.0 dar bolagets storsta bostadsomrade rustas

for framtiden. Renoveringsetapperna genomfors i upphandlad
partnering med en successiv avtalsbindning etapp for etapp.
Under aret har dven entreprenadavtal for etapp 7 tecknats.
Effektivitet i entreprenad, hog hyresgastnojdhet samt en
tillfredsstéllande projektekonomi ar central for projektets
fortsatta framdrift.

| bdgge ovanstaende omraden ldggs stort fokus internt pa att
etablera en hog niva pa information och dialog med hyresgéster
i god tid fore att projektet startas samt sakerstdlla att boendet
fungerar pa ett bra satt under sjdlva renoveringsperioden.
Organisatoriskt dr tjidnsten ombyggnadssamordnare spindeln

i ndtet da utgdngspunkten i de bagge projekten ar att
hyresgéasten bor kvar under projektens genomférande.
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Energi och miljo

Alebyggen tillgodoser varme- och varmvattenbehovet till
6vervdgande del med fijdrrvarme. Till mindre del anvands

el till uppvarmning men primart till drift av nddvandiga
fastighetsfunktioner. Energianvandningen i Alebyggens
fastigheter dr den storsta klimatpaverkande faktorn och ett
flertal projekt och aktiviteter pagar for att minska foretagets
energianvandning samt bidra till en hallbar utveckling.

Under 2023 har arbetet fortgatt for att na upp till satta energi- och
miljomal. Det som gérs for att minska energianvandningen ar
kontinuerliga dtgarder i den I6pande driften dér det vid utbyten
av teknisk installation valjs energisndla installationer och
|6sningar. Det som I6pande byts ut dr vattenarmaturer,

flaktar, ventilationsaggregat, pumpar, vdrmepumpar och
belysningsarmaturer. Energiansvarig arbetar dven med att
komplettera med rumsgivare och uppkoppling av fastigheter

for forbattrade styr- och reglerfunktioner.

Ett projekt som sarskilt kan ndmnas under aret &r utbyte

av ventilationsaggregaten i Anggarden etapp 2 till mer
energieffektiva med roterande vaxlare. Detta gors efter att
motsvarande utbyte skett i Anggarden etapp 1 med positivt
resultat under foregaende ar. Genom bytet s sénks elférbruk-
ningen i omradet samtidigt som varmedtervinningen gar fran
ca 40 % till 86 %.

Styrelsen fattade infor 2019 beslut att ansluta Alebyggen till
Allmannyttans Klimatinitiativ for att satta malambitioner i linje
med Sveriges Allmdnnyttas branschinitiativ. De tva évergripande
mal som ingdr i Sveriges Allmdnnyttas mdl dr att dels fasa ut
fossilanvandningen till 2030, dels minska energianvandningen
med 30 % utifran basar 2007.

Malet om fossilfritt 2030 uppnas nar alla branslen, drivmedel,
flarrvarme och el ar fossilfria. Den el som bolaget koper ar
enbart producerad med sol, vind och vatten. Alebyggen kan
svarligen paverka fiarrvarmemixen och i enlighet med Sveriges
allmannyttas definition s berdknas fossilfrineten i relation fill
den fjarrvarmemix som rader i respektive fjarrvarmenat.
Utifran detta ar Alebyggens energiférbrukning till ca 97,6 %
fossilfri. For att na malet om fossilfritt i det egna bestandet ar
det som kvarstar for Alebyggen att stélla om fordons- och
maskinparken samt konvertera en reservvarmekalla i ett
bostadsomrdde.

Med det givna basaret 2007 har Alebyggen astadkommit en
minskning av energianvandningen med 19,8% till och med ar
2023. Berakningen av energianvandning sker utifrdn normal-
arskorrigering for att kunna jamfora utveckling éver tid korrigerat
for specifik temperatur enskilda ar. Under 2022 har normalarskor-
rigeringen forandrats och historiska data éver férbrukning har
korrigerats med hansyn taget till detta. Fortsatt minskade
forbrukningstal konstateras under 2023 samtidigt som malet

att nd 30% reduktion till 2030 alltjgmt kommer krava

omfattande insatser.

Kallvattenanvandningen har det senaste dret minskat med 8%
jamfort med foregaende ar. Forbrukningen ar forvisso fortfaran-
de ndgot hogre an allmannyttans snittférbrukning men det ar
mycket positivt att vi ser en flerdrig nedgang i forbrukningstalen
for vatten. Vattenbesparande dtgarder genomfors och planeras
fortsatt for 2023, varav sarskilt viktigt ar byte till sndlspolande
armaturer i ROT-renoveringarna samtidigt som individuell
matning och debitering (IMD) av vatten stegvis infors.
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T |
totalt MWh (kWh/m2) MWh
207 | 318 |
Vatten

El Vatten
(kWh/m2) Totalt (m3) (m3/m2)

Tabell: Alebyggens normaldrskorrigerade energianvdndning samt vattenférbrukning

Alebyggens forsta solcellsanlaggning fardigstélldes pa
Tradgardsvagen under varen 2020. | samband med renoveringen
av Kloverstigen har solcellsanldggningar successivt installerats

pa de tak som har ratt foérutsattningar. Vid 2023 drs utgang har
sju solcellsanldggningar installerats i omradet varav 2 varit i
produktion pa heldr. Totalt har bolagets anlaggningar producerat
115 MWh under aret. Malet ar fortsatt att installera solceller i
omradet for att effektivisera uttaget och dra nytta av stora
takvolymer med rétt forutsattningar.

Laddplatser for hyresgdsters fordon installeras fortldpande i
Alebyggens nyproduktion och finns fér ndrvarande att tillga i
fyra bostadsomraden. Efterfragan pa att hyra dessa platser var
lange svag, men fran att endast en plats var uthyrd 2022 har
ytterligare dtta hyrts ut under dret. | befintliga bostadsomraden
planeras for en successiv utbyggnad under kommande dr.
Dock pégar en diskussion om framtida laddning av fordon
primdrt kommer att ske bostadsnara, vilket varit nddvandigt
med laddhybriderna. For rena elbilar ter sig en publik
laddinfrastruktur, sannolikt tillhandahéllen i anslutning till
befintliga bensinstationer och handelsplatser vara mer
andamalsenlig.

Avslutningsvis ar hyresgdsternas majlighet till kallsortering val
utbyggt och foljer kommunens krav. Karl for matavfallsinsamling

finns i samtliga bostadsomraden. Flera insatser har gjorts under
aret for att framja hyresgasternas maojligheter att sortera mer och

sortera ratt.
.*. AllmGnnyttans
'm' Klimatinitiativ




Var forvaltning

Bolaget bedriver verksamhet med egen personal for kundservice,
administration, teknisk férvaltning, projektledning, fastighetsskot-
sel och stadning. Ramavtal tecknas med entreprendrer avseende
|6pande reparationer och underhallsarbeten.

Ny- och ombyggnadsarbeten samt storre underhallsprojekt
upphandlas projektspecifikt. Konsultinsatser kops for projektering,
byggledning och kontroll samt juridik och [T-system. Fakturare-
gistrering och arkivering kops externt, liksom serviceanmalan

och telefonvaxel.

Fastighetsskotsel i vara bostadsomraden utfors av vara
kvartersvardar och lokalvardare, organiserade i tva
kvartersvardsteam, norr (S. Nol och norrut) respektive sdder
(Nodinge och soderut). Kvartersvardarna leds av en forvaltare
och ansvarar for I6pande skotsel och omradesforvaltning.
Arbetet utgadr fran fem expeditioner i vara bostadsomraden.

Kvartersvarden ar forsta kontaktpunkt for hyresgasterna i alla
typer av drenden och ansvarar for den 16pande skotseln inom sina
kvarter. | uppdraget ingdr dagliga ronderingar i bostadsomradet
for att sdkerstdlla en god forvaltningskvalité. Genom den dagliga
blicken kan brister dtgdrdas proaktivt, helst innan hyresgdsterna
upptdcker det. For att sakerstdlla en god information ndren
hyresgdst behover hjdlp med ndgot i sin ldagenhet tilldampas
SMS-avisering vid serviceanmadlan for tidsbokning och tilltrdde

till ldagenheter. Skétselplaner faststaller de ordinarie arbetsmoment
som skall utforas i ett bostadsomrade, sdsom exempelvis
gronyteskatsel, vid sidan av serviceanmadlningar som i huvudsak
syftar till avhjdlpande av fel.

| Gvrigt dr foretaget organiserat i tre avdelningar. Uthyrningsav-
delningen hanterar uthyrning, reception, lagenhetsunderhall,
PLUS-val, ombyggnadssamordning, IT och information.
Ekonomiavdelningen bemannar ekonomi, administration,
personaladministration. Fastighetsavdelningen hanterar
nyproduktion, planerat underhdll, milj¢ och energi.

Under dret har en organisationsforandring genomforts

med tillskapande av ett kundserviceteam, som en del av
uthyrningsavdelningen. Kundserviceteamet bemannar

kontorets kundmottagning samt forstarker kundmaote och

dialog &ven ute i véra bostadsomraden. Darutover har de tidigare
dubbla omradesforvaltartjanster forandrats till en forvaltarroll
med huvudansvar for kvartersvardsorganisationen samt
deltagande i ledningsgruppen. Den andra omradesforvaltarrollen
har blivit en specialiserad tjanst som hanterar forvaltningsarenden
av hogre komplexitet dn att de l6ses i den dagliga forvaltningen.

40 personer dr tillsvidareanstallda i foretaget, varav i kvarterstea-
men 7 kvinnor och 14 mén samt pa kontoret 10 kvinnor och

9 man. | foretagsledningen ingar VD, ekonomichef, fastighetschef,
forvaltningschef samt forvaltare.

Under aret har tva personer varit projektanstallda i projektet
Steget for stadning av allmanna utrymmen i bestandet, vilket
beskrivs narmare under rubriken social hdllbarhet.

Till gronytesasongen forstarktes organisationen med
sdsongsarbetare och likt tidigare r har manga
sommararbetande ungdomar varit delaktiga i att rensa
rabatter och fa fint i vdra utemiljoer.

Hemlangtan ar tidningen for hyresgdsterna inom Alebyggen. Information och reportage om bade aktuella och roliga saker som
hdander inom och utanfar Alebyggen. En informationskanal till och for vara hyresgaster.

Hemlangtan utkommer fyra gdnger per ar och delas ut i ndra samarbete med den lokala orienteringsklubben OK Alehof.

HEM =

lingtan ¥

120 VARIFORVALTNING

T
s

W



Vara hyresgaster

NKI

Det dvergripande mdlet for forvaltningsorganisationen r att,

vid sidan av fastigheter i gott skick, arbeta for ndjda hyresgdster.

I dagliga kontakter med hyresgaster diskuteras hur bostadsomra-
den kan utvecklas, hur problem kan I6sas och hur méanniskor
gemensamt skapar hemlangtan. En del hyresgdster dr engagera-
de vilket leder till tata kontakter. Samtidigt ar det manga
hyresgaster som inte dr i kontakt med oss under langa perioder
av sin boendetid.

Detta ar en anledning till att vi vart annat ar kompletterar den bild
vihar av hyresgasternas onskemal och preferenser med en storre
NKI-undersokning som delas ut till alla hyresgaster. Det ger oss ett
mycket bra underlag om vad hyresgéaster tycker om sitt boende,
om sin hyresvard och om sitt bostadsomrade.

I september 2023 gick all personal ut for traditionsenlig
enkatutdelning genom dérrknackning i samtliga bostadsomra-
den. Genom detta personliga mote beskriver vi hur viktigt resulta-
tet ar for var forvaltningsstrategi samt att alla synpunkter

i enkdten &r vardefulla for att styra in vara atgarder pa det som ar
mest uppskattat eller som gér mest nytta. 2023 ars undersdkning
gav 69,3% svarsfrekvens vilket ar imponerande hogt.

Serviceindex 2023 blev 81,4%, vilket visar att bolaget fortsatt
vidmakthaller en god serviceniva totalt sett i bestdndet. Resultatet
star for att 81,4% tycker att Alebyggens service ar mycket bra eller
ganska bra, medan 18,6% tycker att den ar inte sd bra eller ddlig.
Totalt sett har serviceindex dock gatt ned 2,2% sedan senaste
matningen. Ett fordjupat analysarbete dr inlett som involverar all
personal i arbetet med att jobba fram forbattringsdtgdrder utifrdn
respektive bostadsomrades enkatsvar.

Fokus i forvaltningen &r fortsatt att halla en hog nojdhet i
hyresgdstkontakter och avhjélpande av fel i [digenhet men
samtidigt prioritera satsningar pa yttre miljé samt tillsyn och
skotsel av allmanna utrymmen. | enkaten ser vi att bemotande
och att ta kunden pa allvar ger en néjdhet pd 82,5% och att 85,4%
svarar att de ar ndjda med den hjélp de fatt nar det nar det
behovts. Bland de fragor som prioriterats sedan senaste
maétningen sa ser vi forbattringar i tillgénglighet pa telefon och
hur vi nar ut med information om vad som &r pa gang.
Inforande av digitala informationstavlor i trapphus har i vart
forbattringsarbete varit ett sétt att adressera fragan och i

dessa delar ser vi att ndjdheten okat. Fortsatt ser vi samtidigt
att hyresgasterna ibland tycker att det dr svart att fa tag pa ratt
person i organisationen och att det finns forbattringspotential
i tydlighet och framfor allt terkoppling i komplexare
arendehantering.

Det strategiska arbetet i att skifta dver fokus pa allménna
utrymmen och utemiljoer utgdr fran att det beror alla hyresgaster.
| de omrdden dar vi identifierat forbattringspotential har ett storre
antal NKI-dtgarder genomforts sedan senaste matningen. Vi ser
for andra matningen i rad forbattrade betyg i upplevd trygghet
generellt i bestandet vad gdller inbrott i Idgenhet och forrad. Ett
tydligt trendskifte ses i denna matning ndr det gdller personlig
trygghet i bostadsomradet pa kvallar och natter. 83% svarar
positivt pa denna viktiga fraga vilket &r en 6kning pa 3% sedan
sist. Resultatet i trygghetsfragan dr mycket gladjande och en
feedback pa ett viktigt arbete som vi bedriver, ofta i samverkan
med andra aktorer, kring dessa fragor. | kategorin Rent & Snyggt
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har vi tappat nagot vad galler stadning, tillsyn och skotsel av
kallare samt tvattstugor, medan sophanteringen och skotsel av
miljohus forbattrats.

| ROT-projekten ldggs stor energi i forvaltningen pa att sakerstélla
en val fungerande process for de hyresgdster som berors av de
stora renoveringsprojekten. En ombyggnadssamordanare inom
organisationen haller ihop alla de fragestallningar som blir
aktuella ndr omfattande dtgarder planeras och genomfors i
manniskors bostader. Det handlar om kommunikation och ett
ndra bemaotande for att forbereda infor det som skall genomféras
och mota de specifika fragestallningar som det enskilda hushallet
stalls infor. Hog nérvaro i hyresgastprocessen ar central for ett
lyckat projekt.

I NKI-undersdkningen mats produktindex for att se hur
hyresgasterna beddmer lagenheten, huskroppen och utemiljon.
En fastighets forutsattningar sétts i hog grad nar den byggs, varpa
underhall och reinvesteringar succesivt hdller den i gott skick.
Dessa resultat har vimed oss i de avvagningar som skall goras

i det underhall som planeras i miljonprogrammet. Nu bérjar vi
kunna se resultat i matningen efter de ROT-renoveringar som
pdgatt under de senaste dren. Rot-renovering ar ett stokigt
ingrepp i boendemiljon men det ar tydligt att ldgenheten
fungerar battre efter de dtgarder som genomforts.

Slutligen summeras enkdten med att 89,1% trivs i sitt
bostadsomrade, att 85% trivs med Alebyggen och att 85,2% av
hyresgasterna kan rekommendera Alebyggen som hyresvard.

Social hallbarhet och omradesutveckling

Den 6 juni 2023 kunde Alebyggen for tredje gangen i samverkan
med Ale kommun och ideella krafter arrangera ett fantastiskt
nationaldagsfirande pa Kldverstigen. Ambitionen med firandet
ar att bjuda in till fest i vart storsta bostadsomrade och bade

visa upp boendemiljder samt skapa maojligheter till harliga
upplevelser och manskliga méten. Vadret var enligt tradition
fantastiskt och i strdlande solsken kunde hyresgaster, Alebor i
allmanhet och personal njuta av en harlig dag med karnevalstag,
upptradanden fran Kulturskolan, loppis, vikingar, minibondgard,
hoppborg och mycket mer. Raddningstjanst, polis, Fritidsbanken
och féreningsliv fanns pa plats for att visa upp och beratta

om sina verksamheter. Pa flera gardar i omradet fanns det olika
aktiviteter for bade stora och sma och aterigen var food-courten
ett uppskattat inslag. Nytt for aret var att nyblivna medborgare
valkomnades till Ale kommun av kommunfullmaktiges
ordforande.

|

Under dret har Alebyggen lanserat konceptet "Vaga bry dig
inspirerat av det arbetssatt som Storningsjouren Goteborg mfl
anvander for att forebygga vald i hemmet.

Pa nationaldagen uppmarksammades detta sarskilt och
budskapet har kommunicerats pa olika satt under aret.

Genom att bdde som anstalld och som hyresgdst vara extra
uppmarksam pa omstandigheter som kan tyda pa utsatthet &r
syftet att forebygga att manniskor i vara bostadsomraden far illa.

De lokala hyresgéastforeningar som verkar i vara omraden gor ett

viktigt arbete i skapandet av god sammanhalining i vara bostads-
omraden. Samtidigt har vi ver langre tid sett en trend av att vara
hyresgdster inte organiserar sig pa samma satt som tidigare.

Alebyggen bedriver darfor sedan ett par ar tillbaka en sarskild
satsning for att framja social sammanhalining och boinflytande

i vara omraden. Sarskilt fokus ar pa att vara mojliggorare for
inflytande, trygghet och trivsel inom ramen for arbetet
Kloverstigen 2.0 i Nodinge. Arbetet syftar inte till att i forsta hand
bedriva verksamhet utan att skapa forutsattningar for verksamhet
samt kanalisera engagemang i vara omraden.

Till sommaren 2023 fardigstélldes upprustning av tva
bostadsgardar pd Sodra Kloverstigen samt dngsmark pa

Norra Kloverstigen med stod frdn Boverket inom ramen fér stod
for grona, trygga boendemiljoer. Omdaningen har fokuserat pa
forbattrad biologisk mangfald och att tillgangliggora miljéerna.
Med inspel fran tidigare dialoggrupper togs ett koncept fram
vilket tidigare presenterats under nationaldagsfirandet och som
nu forverkligats. Tillsammans med de tva gardar som gjordes
under 2020 pa Sédra Kldverstigen med nya lekredskap,

pergolas, fasta grillar och planteringar har nu utemiljon i omradet
fatt en patagligt ansiktslyft. Vart att ndmna ar dven odlingslotter
for intresserade hyresgdster och en forstarkt utomhusbelysningen
som del i det arbete som bedrivs inom ramen for projektnamnet
Kloverstigen 2.0 dar stor tyngdpunkt 1dggs pé trygghet och trivsel
i omradet, i vilken utemiljon spelar en central roll.

Pa Kloverstigen ar Alebyggen samverkanspartner till projektet
My Attitude som varje var och host arrangerar dialoggrupper for
tjejer och killar i omradet. Gruppaktiviteterna syftar till att starka
deltagarna, som ar i 14-17 ars aldern, visa goda forebilder och
forebygga utanforskap. Projektdgare ar Nodinge SK Fotboll/ Ale
United och Ale kommun. Under ndgra sommarveckor bidrog
Alebyggen vidare till att finansiera aktivitetsvardar, i form av
sommararbetande ungdomar, som anordnade mycket
uppskattade aktiviteter i omradet for barn och ungdomar.

| borjan av 2019 inleddes projektet Steget, efter att vi funderat
pa mojligheter att bidra till att ge arbetslivserfarenhet till de som
star 1dngt fran arbetsmarknaden. Samarbete med Ale kommuns
arbetsmarknadsenhet AME har lett till att ett 15-tal kvinnor
under de fyra &r som projektet pagatt varit verksamma i
projektanstaliningar. Tillsammans med ordinarie personal sker
numera all stddning i trapphus och gemensamma utrymmen

i vara bostadsomraden i egen regi. Genom projektet uppnas
flera saker vid sidan av hogre kvalitet med egen personal istéllet
for entreprendr. Genom att egna hyresgaster arbetar i det egna
bestandet med stadningen finns en sjélvklara sociala mervarden.
Dessutom ges mojligheter till erfarenhetsutbyte mellan
personal och hyresgdster samt inte minst mojlighet for
personer som befinner sig langt fran arbetsmarknaden att fa
relevant erfarenhet och referenser. Under aret har tva personer
varit anstallda inom projektet.

Inom fem av bolagets bostadsomrdden har hyresgdsterna i
varierande omfattning patagit sig arbetsuppgifter fér omradets
gemensamma yttre skotsel, sd kallad sjélvforvaltning. Bolaget ser
positivt pa detta och arbetsformen ar, nér den fungerar, ett fint
satt att skapa gemenskap i ett bostadsomrade.
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Marknaden och bostadsbristen

Alebyggen &r ett viktigt bostadspolitiskt instrument for Ale
kommun och skall bidra till en utveckling som okar Ale kommuns
attraktionskraft. Bestandet skall utgora en bas for kommunens
utbud av hyresrétter dit bostadssokande kan erbjudas bostad
utan ekonomisk och/eller social rangordning. Bostadsutbudet ska
vara attraktivt och varierat och hyressattningen konkurrenskraftig
i ett lokalt och regionalt perspektiv.

Efterfragan pa bostader i kommunen &r fortsatt mycket hog.
Uppgraderingen av E45 tillsammans med Alependelns

invigning 2012 har fram till 2022 lett till ndrmast dubbelt sa

hog prisutveckling pa bostadsratter i kommunen jamfort
storgoteborg. Enligt Svensk maklarstatistik har bostadsrattspriser-
na i Ale kommun mellan 2012-2022, 6kat med 177 %, att jamfora
med storgoteborg dar utvecklingen under samma period dr 91 %
uppgang. Det ar vart att ha detta i minnet nar bostadsmarknaden
under 2023 blivit avvaktande med langt avstand mellan kopare

Under 2022 hyrdes hela 138 nyproducerade ldagenheter ut vilket
forklarar den patagligt hogre volymen.

Under 2023 har 325 ldgenheter fatt ny kontraktinnehavare.

Av det ldagenheter som omsatts sa har 257 ldagenheter hyrts ut

via bostadskon, 8 lagenheter tilldelats Ale kommun, 25
lagenheter dvertagits av ny hyresgast samt 17 lagenheter

bytt I[dagenhetsinnehavare genom direktbyten. Slutligen har 17
lagenheter kontraktstecknats med hyresgaster som permanent
flyttar ur ldgenheter som totalrenoveras eller rivs i ROT-projekten i
Nol och Nédinge och en bostad hyrts ut till lokaldndamal.

Kotider for kontraktstecknare pa de olika orterna redovisas i
tabellen till hdger och visar det antal dagar som man i snitt statt i
ko for att bli aktuell for att teckna kontrakt. Med undantag for de
tillfallen de senaste aren som storre nyproduktioner hyrts ut sa
har kétiderna med viss variation varit relativt konstanta.

och sdljare till fljd av den hastiga ranteuppgdngen. Ar Bohus | Nédinge | Sédra Nol Nol
Aven sdktrycket pd Alebyggens hyreslagenheter har under 2020 1869 1405 1796 1076
2023 fortsatt varit mycketﬂhog. | d‘agoslag“et ar 24 598 personer 2021 1671 1420 2099 1030
registrerade som aktiva sdkande i vart kdsystem, vilket innebar
att man varit aktivt inloggad under det senaste halvaret. 2022 1781 1371 2189 891
Under de senaste fem dren har antalet personer i kon mer 2023 1695 1247 2607 888
an tredubblats, vilket majligen hanger ihop med tillkomst av -
automatiserade katjanster online. Ménga bostadssékande Ar Alafors | Alvangen | Skepplan- | Alvhem
beskriver akuta bostadsbehov och Alebyggen hanterar detta da
med utgdngspunkt i en kdprincip, definierad i uthyrningspolicyn, 2020 1431 1447 1674 1481
dar.alla'bostadssokande har majlighet att anmala intresse pa 2001 985 1887 1692 474
lediga ldagenheter.
2022 1502 1553 1593 1639
Ar Skrivna Antal personer 2023 1437 2066 1846 1428
bostadskontrakt i Tabell: Kdpodng for att fd en ldgenhet pd respektive ort.
under aret bostadskon
2019 218 7725
2020 272 9324
2021 305 11472
2022 436 16 746
2023 325 24 598

Tabell: Antal skrivna bostadshyreskontrakt samt sékande i bolagets bostadsko.

Det ligger dock i det allmannyttiga grunduppdraget att
tillhandahalla boendelésningar fér hushall som inte pa egna
meriter kan fa en bostad. En nédra samverkan med Ale kommuns
Individ- och familjeomsorg (IFO), I6ser olika typer av bostads|ds-
ningar for hushall med sérskilda behov. Det sker i form av sociala
kontrakt, traningslagenheter, jourldagenheter och inom ramen

for konceptet Bostad 1. | dagsldget &r 78 lagenheter (86 st. 2022),
motsvarande 3,5 % av bestdndet uthyrda pa sociala hyreskontrakt
med Ale kommun som hyresgast.
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Var ekonomi

Alebyggen har sedan ett antal dr tillbaka varit i en expansiv fas
med stora investeringar i bade nyproduktion samt reinvesteringar
i miljionprogrammet. Fér narvarande har Alebyggen 29 lagenhe-
ter i produktion, samtidigt som vi ser tillbaka pa 245 fardigstallda
nyproducerade ldgenheter under de senaste tre dren. Nar det
gdller renovering av miljonprogrammet sa kommer, inkluderat
den avtalade volym som renoveras under 2024, 57% av bolagets
miljonprogramslagenheter att ha ROT-renoverats under loppet av
en fyradrsperiod.

Efterfrdgan pa bostader i Ale kommun ar fortsatt hog och ar den
grundldggande forutsattningen for bolagets expansiva planer.
Utvecklingen gér fran att ha varit en bruksortskommun i anslutning
till den stora staden till att bli en attraktiv, integrerad del i
tillvéxtmotorn Goteborg. Antalet aktivt sokande i Alebyggens ko

ar kraftigt 6kande och kotid for att fa en ldgenhet i befintligt
bestdnd ar i snitt ca 4 dr. Hyresnivan i nyproduktionen foljer de
senaste drens Okade produktionskostnader och har efterfragats

av kommunens bostadssokande.

Det starkt forandrade omvarldslaget under 2022-2023 med rante-
hojningar, kraftigt dkade kostnader for el, varme, vatten och avfall
samt starkt 6kande byggpriser har gjort att Alebyggen ser dver
takten i de stora renoveringarna och planerna pa

nyproduktion. Léget goér ocksa hyresforhandlingarna extra
utmanande. For bolaget ar rimliga férhandlingsoverenskommelser
med Hyresgéastforeningen helt avgoérande for att hitta rétt balans
mellan projektspecifik finansiering och samtidigt kunna parera for
den generella kostnadsutvecklingen.

Den hoga inflationstakten under senare delen av 2022 fram till
slutet av 2023 har varit dramatisk for hela samhadllet.

For Alebyggens del mdrks kostnadsdkningarna framfor allt nér det
galler drift och underhall av fastigheterna. Férandringstakten for
byggkostnadsindex for flerbostadshus visade i december 2023
en okning med 5,9% jamfort foregaende dr vilket visar att
okningstakten forvisso dr avtagande jamfort med 2022 da
motsvarande ¢kning var 15,6%. Trenden dr med andra ord
avmattning men detta efter en period med kostnadsékningar
som inte skadats sedan 1970-talet. Det nya kostnadslaget dren
utmaning som behover pareras och hanteras.

Likasa har kostnaderna for el, vatten och avfall gatt upp i

ungefdr samma storleksordning. For ett typiskt flerbostadshus i

Ale kommun innebar taxehojningar dkade kostnader med 15,9%
2022. Under 2023 visar jamforelseindex i Nils Holgersson-rapporten,
som granskar taxeutveckling i landet, att den samlade kostnads-
bilden 6kat med ytterligare 13,3%. Alebyggen har under 2023 varit
prissakrade avseende el till 70% vilket bidragit till att halla tillbaka
kostnadsldget ndgot.

Fastighetsbranschen &r kapitalintensiv och det forhojda

ranteldget har gjort ett tydligt avtryck. Den atstramningscykel

som Riksbankens inledde i maj 2022 ledde till att styrrantan stegvis
hojdes fran 0 till 4% pa 18 manader. Bolagets 1an med langre 16ptid
och lagre rantenivaer som under hojningscykeln fungerat som

en motvikt blir stegvis farre. Detta sker samtidigt som marknads-
rantorna i slutet av 2023 prisar in att rantetoppen &r nadd, med
forvantningar om rantesankningar under kommande dr. Enligt
bolagets prognos kommer bolagets rantekostnader att 6ka

frdn dryga 4 mkr 2021 till budgeterade 39 mkr 2024.
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Sammantaget dr de 6kande kostnaderna utmanande sarskilt som
bolaget ar mitt i en flerdrig fas av renoveringar av de bostadsomra-
den som byggdes i borjan av 1970-talet. Ambitionen har varit att
de ndrmaste aren halla en hdg reinvesteringstakt, men de kraftiga
kostnadsokningarna gor att bolaget nu ser Gver sdval takten i
renoveringar och nyproduktion samt fortsatter arbetet med
energieffektivisering.

Alebyggen har en upparbetad projektportfolj och langtgdende
ambitioner ndr det géller att bygga nya hyresratter. Bristen pa bo-
stader &r stor och den inbromsning i konjunkturen som nu

sker med stoppade byggstarter runt om i regionen gor att
eftersldpningen okar i att bygga ifatt. Beroende pa hur snabbt infla-
tionen kan stoppas och hur 1dng tid det tar innan de

ekonomiska utsikterna klarnar dr det troligt att en del projekt skjuts
framat, i véntan p& mer forutsagbara tider. Sammantaget madste
bolagets nyproduktions- och reinvesteringstakt ske med en sadan
balans att bolagets ekonomiska stallning kan uppratthallas pa en
trygg niva med ldngsiktig och marknadsmassig avkastning.

Bolagets beddmning av risker och riskhantering redovisas i matris.

Hyresforhandlingarna

Under 2022 tréffades en trepartsdverenskommelse pa nationell
nivd mellan huvudparterna pa den svenska hyresmarknaden,
Hyresgastforeningen, Fastighetsdgarna och Sveriges allmannytta,
avseende utgangspunkterna for kommande hyresférhandlingar.
Den nya modellen ger en tydlig vagledning om hur férhandling-
arna ska bedrivas och bygger pa fem olika faktorer som speglar
utvecklingen av samhadllsekonomin samt olika kostnader med
relevans for forvaltningen av hyresrétter. | férhandlingen om 2023
ars hyror argumenterade bolaget utifran den nya modellen och
synliggjorde hur kraftiga kostnadsokningar for drift och underhall
i kombination med starkt stigande rantor paverkar bolaget framat.
Da bolaget inte fick gehor for behovet att parera for en starkt
fordndrad kostnadsbild begédrdes medling av den partsgemensam-
ma Hyresmarknadskommittén. Utifran kommitténs beslut hojdes
hyrorna med 4,98% from 1 februari 2023.

Inte heller hyresférhandlingen om 2024 &rs hyror kunde l6sas lokalt
och Alebyggen hanskot for andra dret i rad forhandlingen till
central medling i mitten av december. | bolagets hyresyrkande

har en viktig utgdngspunkt varit att dstadkomma en balanserad
hyresutveckling i en tid med tuffa tider dven for hushallen.
Hyresmarknadskommitténs avgorande ar inte offentligt nar

denna text skrivs.

Finansiering

Bolagets finansiering styrs utifrdn finanspolicy senast reviderad
2021. Finanspolicyn anger rénte- och refinansieringsstrategi for
bolaget baserat pa en ekonomisk riskanalys utan att arbeta med
derivatprodukter och liknande finansiella instrument.

Under aret har ekonomisk langtidsprognos for bolaget reviderats
innehdllande kommande planerad nyproduktion samt reinveste-
ringar i bolagets miljonprogramsomraden. Allmannyttig plan 2024
och ekonomisk prognos 2024-2027 har under hésten antagits av
bolagets styrelse.

Vid drets utgang uppgar rantebdrande laneskulder till 1175 mkr
(2022: 1020 mkr). Nyupplaning har skett men till en lagre grad an
investeringstakten tack vare kassaflodet fran den l6pande
verksamheten.

Andelen 3n med rorlig ranta eller dterstdende 16ptid inom 1 &r &r
vid drets utgdng 38,1 % av bolagets totala ldnestock (2022: 45,6 %).

Bolagets genomsnittsranta vid arets utgang var 2,13 % (2022: 1,34
%) exkl. borgensavgift. Borgensavgiften till kommunen var 0,3% av
bolagets genomsnittliga ldan med kommunal borgen under aret.

Eget kapital och soliditet

Bolagets synliga soliditet uppgar till 27,5 % (2022: 30,0 %).
Bolagets justerade soliditet, dvs med hansyn tagen till
fastigheternas bedomda marknadsvarden, uppgar fill
51,6% (2022: 55,2%)

| den fas som bolaget for ndrvarande befinner sig i har omfattande
renovering och reinvestering i den del av bostadsbestandet som
byggdes kring 1970 genomforts de senaste aren.

De renoveringsbehov som foreligger maste adresseras for att
sakra fastighetsvarden och fortsatt erbjuda attraktiva bostader.
Under de kommande &ren kommer detta fortsatt gdras men
sannolikt i en lagre takt och omfattning for att fortsatt vidmakthalla
en balanserad niva pa soliditet och beldningsgrad. Styrelsen har
angett att andelen egenfinansiering vid ny- och ombyggnad skall
vara 20%.

Marknadsvarde och direktavkastning

Under hosten 2023 har bolagets fastighetsbestand vérderats

av auktoriserad extern fastighetsvarderare till 3 035 mkr.
Fastighetsvardering 2022 faststalldes till 3 054 mkr.
Direktavkastningen 2023, givet ovan marknadsvarde

motsvarar 2,82% (2022: 2,08%) och definieras som rorelseresultat
+ avskrivningar + central administration dividerat med beraknat
marknadsvarde.

Styrelsen har som uttalat mal att uppna langsiktig direktavkastning
pa fastighetsvardet enligt dgardirektiven, vilket innebar behov av
en varaktigt hdgre resultatniva. Aven om fastighetsvarden under
2022 och 2023 forsvagats ndgot sd har de senaste drens kraftiga
vardeutveckling pa fastighetsbestandet inte kunnat métas av en
motsvarande Okning av hyresintékterna. Bestandets alderssam-
mansattning, dar ndra hélften av fastigheterna star infér omfattan-
de ROT-dtgérder innebér bade omfattande reinvesteringar samt
|6pande reparationer och underhdll tills omréddena ar genomgang-
na. Framtagen flerdrsprognos visar vikten av att hyresutvecklingen
foljer kostnadsutvecklingen om inte det planmaéssiga underhallet
skall eftersattas.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Under aret har bolaget fortsatt fatt hantera de kostnadsokningar
som tog fart efter att pandemin ebbat ut och Rysslands anfallskrig
pa Ukraina inleddes under 2022. Taxor, energipriser, material-

och entreprenadkostnader har fortsatt att 0ka med kraft ochi
flera fall etablerat sig pa permanent hogre nivaer. Viss avmattning
i prisstegring konstateras i slutet av dret och dven om volatiliteten
pa elpriset fortsatt dr hog sa ar forutsagbarheten nagot forbattrad.

Dock ar det de hastigt hojda marknadsrantorna som gett storst
effekt pa bolagets kostnadsmassa. Vid utgadngen av aret noteras
att inflationstakten patagligt avtagit vilket ger férhoppningar om
rantesankningar pa det nya aret. Det forandrade omvarldslaget
har gjort att bolaget omvarderar framtida takt och omfattning pa
nyproduktion och ROT-renovering.

Resultatet

Arets rorelseresultat, fore bokslutsdispositioner och skatt uppgar till
18,8 mkr.

Dom mest markanta avvikelserna fran budget ar:

- - Lagre planerat underhall

. -Hogre [6pande reparationskostnader

- -Hogre kapitalkostnader
En nedskrivning om 8 mkr pa aktiekapitalet i dotterbolaget har
aterforts och som bokslutsdisposion har 3,9 mkr aterforts fran
periodiseringsfonden.

DOTTERBOLAG

Ska-dal 31:3 AB &r ett dotterbolag agt av Alebyggen till 100%.
Bolaget dger enbart Bohus Centrum och férvarvades 1 april 2009.

Bolagets resultat efter bokslutsdispositioner och skatt ar for aret 4,6
mkr. En nedskrivning om 5 mkr avseende fastigheten har dterforts.

Bolaget intages i koncernredovisningen enligt forvarvsmetoden
(se tillaggsupplysningar).
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OMVARLDSRISK

Beskrivning av risk

Hantering

Status 2023

EINANSIELLE|RISK

Beskrivning av risk

Hantering

Status 2023

Konjunktur

Bostadsmarknaden paverkas

av den ekonomiska tillvaxten,
arbetsmarknaden i Géteborg
med omnejd samt hyresgds-

ternas efterfragan.

En ldngsiktig strategi for
successiv tillvaxt genom ny-
produktion i attraktiva ldgen i
kommunen. Befintligt bestand
har hog efterfrdgan och
attraktiva hyresnivaer. Bolaget
arbetar strategisk med att byg-
ga for en bred malgrupp.

Konjunkturldget préaglas av
hog grad av osdkerhet givet
omvérlden. Okade kostnader
pressar foretag och hushall.
Befolkningstillvaxten dr hog
och urbaniseringstakten stark
med inflyttning till storgote-
borg.

Politiska och myndighetsbeslut

Politiska beslut kring bostads-
politik, upplatelseformer, skat-
ter och kommunal planering
etc. kan forandra forutsatt-
ningarna.

Alebyggen bevakar aktivt de
politiska forslag som bereds
samt de myndighetsdirektiv
som paverkar verksamheten.
Medlem i Sveriges allmannytta
som driver opinionsbildning
for allmannyttans intressen.

Inga tecken pa bostadspolitis-
ka initiativ som péatagligt kom-
mer férdndra marknadens
forutsattningar.

Tillgang till kapital

Tillgang till extern finansiering
paverkar starkt forutsattningar-
na att genomfdra byggprojekt
samt reinvestera i befintligt
bestand.

God soliditet gor Alebyggen
attraktiv for ldangivare. Da upp-
laning sker med kommunal
borgen har bolaget kontinu-
erlig dialog med Ale kommmun
om den samfdllda ldneskulden
per kommuninvanare.

Reinvestering i bestandet ar
nodvéndig och paverkan pa
soliditetsnivan foljs néra av
styrelsen infér uppstart av nya
projekt.

Konkurrens om entreprenad
och mark

Konkurrenssituationen om
bdde mark och byggentre-
prendrer kan leda till okade
byggkostnader.

Konkurrenssituationen be-
vakas och hanteras I6pande
genom aktivt upphandlingsar-
bete. Fortdtning pa egen mark
ar en uttalad strategi.

| varje projekt varderas mojlig-
heten att bygga typhus i syfte
att reducera kostnader.

Byggkostnadsindexutveck-
lingen gor att kostnadsbilden
ar utmanande fér kommande
projekt. Konkurrenssituatio-
nen bland entreprendrer har
Okat da produktioner ldggs
pais.

Ranterisk

Forandringar i marknadsran-
torna kan fa negativ inverkan
pa resultat och kassaflode.

Finanspolicy for hantering av
ranterisk och refinansierings-
risk. Utrymme for underhalls-
dtgarder beddms delvis utifran
prognosticerade kapitalkost-
nader.

Inflationen har under dret
kraftigt stegrats for att i slutet
av dret bromsa in. Snittrantan
i ldaneportfoljen har successivt
stigit

Efterfragan nyproduktion
hyresratt

OPERATIV/RISK

Beskrivning av risk

Flera nyproduktionsprojekt i
planering okar risk for vakans
givet den nyproduktionshyra
som kravs.

Hantering

God kunskap om lokal bo-
stadsmarknad. Forbattrad in-
frastruktur har starkt nérheten
till Goteborg. Stor potential till
inflyttning fran narliggande
kommuner.
Bostadsunderskott i regionen
patagligt. Stabilt véaxande

ko i bolaget egna kosystem.
Hogre efterfragan, langre
kotider, omflyttning i det egna
bestdndet samt starkare hus-
hallsekonomi i de hushall som
efterfragat tidigare nyproduk-
tioner.

Status 2023

Bolaget har under de senaste
tre ren fardigstallt ett antal
storre nyproduktioner.

Det dramatiskt forandrade
omvarldsldget gor att upp-
start av kommande projekt
har bromsats i avvaktan pa
stabilare forutsattningar.

Likviditetsrisk

Risken att inte kunna fullgéra
betalningsataganden. Risken
att inte fa betalt av kunder.

God kontroll 6ver likvida
medel. God bevakning av
hyresforfall samt 1dga hyresfor-
luster.

Tillgang till finansiering och
darmed likviditet bedéms
som god. Betalningsférmaga
i ekonomiskt utsatta hushall
kan paverkas i ett anstrangt
ekonomiskt lage. Kreditrisken
i kundfordringarna ar dock
begransade da de avser ett
stort antal kunder.

Social sammanhallning

HALLBARHETSRISKER

Beskrivning av risk

Risk for social oro, kriminalitet
och utanforskap

Hantering

Nara samarbete med social-
tjanst, polis, hyresgaster och
ovriga aktorer for att tidigt
mota problembilder. Specifikt
uppdrag i organisationen att
jobba med omréddesutveckling
och social héllbarhet.

Status 2023

Grundldggande uppdrag

att erbjuda bostader till alla.
Aktivt forebyggande arbete
bade pa ett strukturellt plan
samt i det enskilda hyresfor-
hallandet avseende bostads-
sociala beteenden. Positiv
utveckling i trygghetsfradgor
noteras i NKI 2023.

Ett attraktivt erbjudande i
befintligt bestand

Risk for okande vakanser.

Bostadsproduktionstakten i
regionen moter inte 6kande
efterfragan generellt. Reinves-
tering i befintligt bestand sker
med fokus pa tekniska behov
samt trygghetsstarkande.
Aktiv strategi att reinvestera
pa en niva som fortsatt haller
hyresnivan attraktiv. NKI mats
regelbundet och handlings-
planer implementeras.

Med strategin att halla
hyresnivaerna attraktiva for
det stora flertalet i det dldre
bestandet minskar risken for
vakanser i de nyproducerade
fastigheter som inte kan efter-
fragas av alla.

Klimat och miljo

Okande krav pa minskad
klimat- och miljopaverkan.
Negativa effekter pa verksam-
heten pga. klimatférédndringar.

Infor fastighetsforvarv och nya
projekt gor vi genomlysningar
for att identifiera eventuel-

la miljorisker samt minska
forekomsten av material med
negativ effekt pa manniska
och milj6. Alebyggen arbetar
|6pande med energieffektivi-
sering samt implementering
av ny teknik i bade befintligt
fastighetsbestand och vid
nyproduktion.

Omhéndertagande av mate-
rial sker vid atgarder i miljon-
programmet kommande ar.
Inférande av solcellsanldagg-
ningar och laddningsinfra-
struktur pagar.
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Personal

Svarigheter att attrahera,
rekrytera och behdlla kompe-
tenta medarbetare.

Varderingsstyrd foretagskul-
tur. Kompetensutveckling
prioriterat. Aktivt systematiskt
arbetsmiljdarbete med facklig
samverkan och uppféljning.

En hanterbar generell niva pa
personalomsattningen. Nojd
medarbetarindex (NMI) mats
aterkommande.
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Flerarsoversikt (tkr)

Moderbolaget 2023 2022 2021 2020 2019 .

Resultat- och balans i tkr

Nettointdkter 235509 212103 192 740 186 752 187 944 ;
Driftkostnader 158535 157161 134268 130574 135418

Driftnetto 76 974 54943 57 904 56178 52526 "
Resultat efter finansiella poster 18 849 1897 28 241 24 860 32604
Balansomslutning 1762382 1590416 1392767 1161092 925709
Réntebdrande skulder 1189277 1034277 817750 605 000 414 250
Forvaltning

Antal bostadsldagenheter 2280 2280 2159 2092 2104

Yta bostader 161 037 161 037 154 204 150 724 151 687

Antal lokaler 38 38 38 38 37

Ytor lokaler 10217 10217 10217 10217 10217

Nyckeltal

Bostadsintaker per kvm 1371 1297 1245 1193 1152
Hyresjusteringar i % 498 1,86 1,5 2 2,26
Lokalintakter per kvm 1375 1242 1116 1080 1040

Driftnetto per kvm 449 321 352 349 324

(1) Soliditet i % av bokforda vérden 27,5 30 34,6 395 47

(2) Soliditet i % av marknadsvardet 51,6 55,2 60,6 61,7 65,9

(3) Direktavkastning i bokforda varden 512 3,92 6,05 6,81 6,57

(4) Direktavkastning i marknadsvarden 2,82 2,08 2,31 2,75 3,02

(5) Genomsnittlig skuldrdanta 243 1,64 0,6 0,62 0,47

(6) Beldningsgrad marknadsvarde i % 39 33 28 26 19

Bokfort varde fastigheter per kvm 8781 8180 5822 5123 4707
Taxeringsvarde per kvm 12 509 12315 10153 10 069 9990
Marknadsvérde per kvm 17723 17 832 17 524 14 550 13246
(1) Eget kapital inkl. obeskattade reserver efter skatt/balansomslutning ot

(2) Eget kapital inkl. obeskattade reserver plus dvervdrden i tillgdngar (de bdda sista efter avdrag for latent skatt) / i forhallande till a ’
balansomslutning plus 6vervarden i tillgangar ;
(3) Driftnetto i forhdllande till fastigheternas bokférda varden

(4) Driftnetto (justerat for central adm 8,7 mkr) i forhallande till fastigheternas berdknade marknadsvarden

(5) Arets rantekostnader pa rantebarande skulder + borgensavgift i férhallande till genomsnittlig 1dneskuld under ret
(6) Rantebarande skulder i forhallande till marknadsvarde
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Forandring av eget kapital

) Balanserade
Koncernen Ovrigt tillskjutet vinstmedel
Aktiekapital kapital inkl. arets resultat Totalt
Belopp vid drets ingdng 17 400 000 53 705 000 401512459 472 617 459 481281611
Belopp vid arets utgang 17 400 000 53705000 401512459 472 617 459 472 617 459
Balanserat Rrets
Moderbolaget Aktiekapital Reservfond resultat resultat Totalt
Belopp vid drets ingdng 17 400 000 37 247 000 405 597 067 -467 773 459776 294
Disposition enligt beslut av
arsstamman:
Balanseras i ny rakning -467 773 467773 0
Arets resultat 11210672 11210672
Belopp vid arets utgang 17 400 000 37 247000 405129 294 11210672 470 986 966
Belopp vid arets utgang 17 400 000 37 247 000 405 597 067 -467 773 459776 294
Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):
balanserad vinst 405129292
arets vinst 11210672
416 339964
disponeras sa att
till aktiedgare utdelas 330600
i ny rakning overfores 416009 364
416 339 964

Tillaggsupplysning:

Med iakttagande av de begransningsregler som fljer av lagen om allmannyttiga kommunala bostadsaktiebolag ska bolaget till

kommunen arligen ldmna utdelning motsvarande verksamhetsarets genomsnittliga statsldnerdnta under foregdende rékenskapsar

med ett tilldgg av en procentenhet réknat pa det kapital om 9,5 mkr som dgaren skjutit till i bolaget som betalning for aktier.
Vardeoverforingarna far dock inte dverstiga halften av bolagets resultat for foregaende rakenskapsar.
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Koncernens
Resultatrakning
2023-01-01 2022-01-01
Not -2023-12-31 2022-12-31
Hyresintakter 1 231294711 209933713
Ovriga férvaltningsintakter 2 1994 290 461 340
Ovriga rorelseintékter 3 11259 251 5195 420
244 548 252 215590473
Rorelsens kostnader
Material 4 -10787918 -10 449 500
Tjanster 5 -55525615 -61 224 233
Taxebundna kostnader 7 -25 450 872 -24975012
Uppvarmning 8 -16 780 030 -15628 813
Fastighetsskatt -4811916 -5174 931
Ovriga externa kostnader 6,9,10 -1741 864 -4.005 976
Personal och styrelse -30 877 855 -32412 639
Avskrivningar och nedskrivningar 12 -42 143 803 -49 480 124
Ovriga rorelsekostnader 13 -15384 136 -7 065 849
-203 504 009 -210417 077
Rorelseresultat 41044 243 5173396
Resultat fran finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 14 815223 263014
Rantekostnader och liknande resultatposter -25391617 -9.058 109
-24 576 394 -8 795 095
Resultat efter finansiella poster 16 467 849 -3621699
Resultat fore skatt 16 467 849 -3621699
Skatt pa arets resultat 15 -5920 -13 641
Uppskjuten skatt -11765 303 -4918612
Arets resultat 4696 626 -8 553 952
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Koncernens

Balansrakning

Not 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anliggningstillgdngar
Byggnader och mark 16,17 1519291772 1411820952
Inventarier, verktyg och installationer 18 2550266 1681985
Pdgdende nyanldggningar och forskott avseende materiella 19 191 229 499 131455 299
anldggningstillgdngar
Summa materiella anldaggningstillgangar 1713071537 1544 958 236
Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav 1470708 1442508
Uppskjuten skattefordran 24 0 979815
Andra langfristiga fordringar 228550 222788
Summa finansiella anldggningstillgangar 1699 258 2645111
Summa anlaggningstillgangar 1714770795 1547 603 347
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 1594714 1105721
Aktuella skattefordringar 5524298 5685598
Ovriga fordringar 23 1405 492 103 926
Koncernkonto Ale kommun 33124 841 31633367
Summa kortfristiga fordringar 41 649 345 38528612
Kassa och bank 81657 1352122
Summa omséttningstillgangar 41731002 39880734

Koncernens
Balansrakning
Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Aktiekapital 17400 000 17 400 000
Ovriga reserver 49 818 689 53705 000
Balanserade vinstmedel inkl drets resultat 410 095 400 401 512 461
Summa eget kapital 477 314 089 472617 461
Avsittningar

Avsattningar for uppskjuten skatt 26 35167917 24382429
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 1175000 000 1020 000 000
Ovriga skulder 14 277 300 14 277 300
Summa langfristiga skulder 1189277 300 1034277 300
Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 21949503 24017 990
Skulder till Kommunen 5102790 5097 044
Aktuella skatteskulder 808 130 869 503
Ovriga skulder 30 1899261 2438477
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 31 24982 807 23783877
Summa kortfristiga skulder 54742 491 56 206 891

SUMMA TILLGANGAR
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1756 501797

1587 484 081

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

1756 501797

1587 484 081
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Koncernens

Kassaflodesanalys
2023-01-01 2022-01-01

Not -2023-12-31 -2022-12-31
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 16 467 849 -3621699
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet m.m 48610601 49480 124
Betald skatt 88 274 3542 006
Kassaflode fran den Iopande verksamheten fore for- 65166 724 49 400 431
andringar av rorelsekapital
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Forandring av kortfristiga fordringar -1790559 1765186
Foréndring av kortfristiga skulder -1403 027 -6 704 956
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 61973138 44 460661
Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgdngar -216 723 895 -240 175 633
Investeringar i finansiella anldggningstillgdngar -33962 143 565
Kassaflode fran investeringsverksamheten -216 757 857 -240 032 068
Finansieringsverksamheten
Upptagna 1an 155 000 000 202 250 000
Utbetald utdelning 0 -110 200
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 155 000 000 202 139 800
Arets kassaflode 215 281 6 568 393
Likvida medel vid drets borjan 32999132 26430739
Likvida medel vid arets slut 36 33214413 32999 132
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Moderbolagets
Resultatrakning
2023-01-01 2022-01-01
Not 2023-12-31 2022-12-31
Hyresintakter 1 226 686 545 205 965 461
Ovriga forvaltningsintakter 2 1992 490 428338
Ovriga rorelseintakter 3 6829 865 5709677
235508 900 212103 476
Rorelsens kostnader
Material 4 -10467 771 -10 269 881
Tjanster 5 -54 723 071 -60 747 148
Taxebundna kostnader 7 -24 446 895 -24149 478
Uppvarmning 8 -16 444 225 -15314 336
Fastighetsskatt -4 600 586 -4 963 601
Ovriga externa kostnader 9,10 -1620752 -3937 105
Personal och styrelse 11 -30 877 855 -30 738 447
Avskrivningar och nedskrivningar 12 -41 710 250 -48 900 656
Ovriga rorelsekostnader 13 -15353928 -7 040 688
-200 245 333 -206 061 340
Rorelseresultat 35263567 6042136
Resultat fran finansiella poster
Resultat fran andelar i koncernféretag 8000 000 4500 000
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 14 974 838 413594
Rantekostnader och liknande resultatposter -25389812 -9058 125
-16 414974 -4 144 531
Resultat efter finansiella poster 18 848 593 1897 605
Bokslutsdispositioner 32 3900 000 5226000
Resultat fore skatt 22748593 7 123 605
Skatt pa arets resultat 15 -11 537921 -7 591378
Arets resultat 11210672 -467 773
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Moderbolagets

Balansrakning

Not 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 16,17 1503732217 1400 827 844
Inventarier, verktyg och installationer 18 2 550 266 1681985
Pdgaende nyanldggningar och férskott avseende materiella 19 191 229 499 131455 299

anlaggningstillgdngar

Summa materiella anlaggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgingar
Andelar i koncernféretag
Fordringar hos dotterféretag

Andra langfristiga vardepappersinnehav

Andra langfristiga fordringar

Summa finansiella anldggningstillgangar

Summa anldaggningstillgangar

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Fordringar hos dotterféretag
Aktuella skattefordringar

Ovriga fordringar

Koncernkonto hos kommunen
Summa kortfristiga fordringar

Kortfristiga placeringar
Kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

1697 511982

20 12 600 000
11 350 000

21 1470708
22 228 550
25649 258

1723161 240

1508628

454137

5524298

23 1405167
30247016

39139 246

81657

39220903

1533965128

4600 000
13 350 000
1442508
222788
19615 296

1553580424

1105721
24 246
5685598
103 907
28563 908
35483 380

1352122

36 835502

Moderbolagets
Balansrakning
Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 25
Bundet eget kapital
Aktiekapital 17 400 000 17 400 000
Reservfond inkl konsolideringsfond 37247000 37247 000
54 647 000 54 647 000
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust 405 129292 405 597 065
Arets resultat 11210672 -467 773
416 339964 405 129 292
Summa eget kapital 470 986 964 459 776 292
Obeskattade reserver 33 17200 000 21100000
Avsittningar
Avsdttningar for uppskjuten skatt 24 31573750 20035829
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 27 1175000 000 1020 000 000
Ovriga skulder 28 14277 300 14277 300

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder
Skulder till kommunen
Aktuella skatteskulder
Skulder till koncernforetag
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

1189277 300

21716983

34 5102790
416717

0

30 1851 981
31 24 255 658
53344129

1034277 300

23911387
5097 044
484 009
73000
2399194
23 261 871
55226 505

SUMMA TILLGANGAR
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1762382143

1590415926

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

1762382143

1590415926
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Moderbolagets

Kassaflodesanalys
2023-01-01 2022-01-01

Not -2023-12-31 -2022-12-31
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 18 848 593 1897 605
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet 35 45177 048 45126 656
Betald skatt 94001 1828450
Kassaflode fran den Iopande verksamheten fore 64119 642 48 852711
forandring av rorelsekapital
Kassaflode fran forandring av rorelsekapitalet
Forandring av kortfristiga fordringar -2 134058 2093242
Fordndring av kortfristiga skulder -1815084 -7105192
Kassaflode fran den Iopande verksamheten 60170500 43840761
Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgangar -216 723 895 -240 175 633
Investeringar i finansiella anldaggningstillgangar -33962 0
Forsaljining av finansiella anldaggningstillgangar 2 000 000 143 565
Kassaflode fran investeringsverksamheten -214757 857 -240 032 068
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 155 000 000 202 250 000
Utbetald utdelning 0 -110 200
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 155 000 000 202 139 800
Arets kassaflode 412643 5948 493
Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets borjan 29916 030 23967 537

Likvida medel vid arets slut
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30328673
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NOTER - Redovisnings- och varderingsprinciper

Allménna upplysningar

Arsredovisningen och koncernredovisningen &r uppréttad i enlig-
het med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Intéktsredovisning

Intékter som intjanats intaktsredovisas enligt foljande. Hyresin-
takter i den period de avser. Rénteintakter i enlighet med effektiv
avkastning. For bostader ar hyresavtalen l6pande med majlighet for
hyresgasten att séga upp avtalet pa 3 manader.

Forsaljning

Vid en forsdljning av en fastighet eller anldggning tas anldggningen
ur anldggningsregistret och anskaffningsvarde och avskrivningar
aterfors. | systemet markeras fastigheten eller anldaggningen som
sdld och vidare avskrivningar upphor. Erforderlig bokféring genom-
fors. | bokslutsarbetet hanteras det skattemadssiga resultatet.

Inkomstskatter

Redovisade inkomstskatter innefattar skatt som skall betalas eller
erhallas avseende aktuellt r, justeringar avseende tidigare ars aktu-
ella skatt och forandringar i uppskjuten skatt. Vardering av samtliga
skatteskulder/- fordringar sker till nominella belopp och gérs enligt
de skatteregler och skattesatser som ar beslutade eller som &r avise-
rade och med stor sakerhet kommer att faststallas. Uppskjuten skatt
berdknas enligt balansrdkningsmetoden pa tempordra skillnader
som uppkommer mellan redovisade och skattemdssiga varden pa
tillgangar och skulder. De temporara skillnaderna har huvudsakli-
gen uppkommit genom avskrivning av fastigheter.

Lanekostnader
Rénta pa lanekostnader redovisas som kostnader i den period de
avser.

Fordringar
Upptas till det belopp som efter individuell provning berdknas bli
betalt.

Materiella anlaggningstillgangar

Avskrivning enligt plan med féljande avskrivningstider
Inventarier, maskiner och fordon mm: 5 ar

Véarderingsprinciper mm

Tillgangar, skulder och avsattningar har varderats till anskaffnings-
varden och skulder till nominella belopp, om inget annat anges
nedan.

Materiella anldaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas som tillgdng i balansrak-
ningen ndr det pa basis av tillganglig information ar sannolikt att
den framtida ekonomiska nyttan som forknippad med innehavet
tillfaller foretaget och att anskaffningsvardet for tillgangen kan
berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Tillkommande utgifter

Tillkommande utgifter 1dggs till anskaffningsvardet till den del de
ekonomiska fordelarna kommer tillfalla bolaget i framtiden. Alla
andra tillkommmande utgifter redovisas som kostnad i den period de
uppkommer.

Pagaende nyanldaggningar

Kostnader for nyproduktion och stérre om- och tillbyggander
aktiveras i balansrakningen som tillgang. Projekt som ej fullfoljs
kostnadsfors omgaende da detta faststallts.

Avskrivningsprinciper for materiella anlaggningstillgangar
Byggnader

Bolaget tilldmpar komponentavskrivning sedan 2014 &rs bokslut.
Avskrivning sker linjart ver komponentens berdknade nyttjande-
period.

Bolaget har valt att dela upp fastigheterna i komponenter enligt
nedanstdende tabell. Livsldngd per komponent kan variera beroen-
de pa t ex olika material.

Komponent Livslangd, ar
Stomme, grund, innervaggar 100 ar
Varme, sanitet, el, fasad, fonster, restpost 50ar

Kok, badrum, yttertak, ventilation 40 ar
Hissar 304r
Styr-/reglerutrustning 20 &r
Markanldggningar 20 &r

Tillgangar i en fastighet som vid dvergangen till K3 inte klassats
som egen komponent har samlats i begreppet restpost. Exempel
pa sadana tillgangar ar vitvaror, badrumsporslin, inre ytskikt.

Nar en komponent i en anldaggningstillgdng byts ut, utrangeras den
gamla komponenten och eventuellt kvarvarande bokfort varde
belastar rorelseresultatet som 6vrig rorelsekostnad och den nya
komponentens anskaffningsvarde aktiveras med en ny avskriv-
ningsplan.

Fastighetsvardering
Samtliga fastigheter har under 2023 varderats av ett utomstaende
varderingsinstitut (CBRE).

Finansiella tillgangar och skulder

Finansiella tillgdngar och skulder redovisas i enlighet med kapitell
11 (Finansiella instrument varderas utifrdn anskaffningsvardet) i
BFNAR 2012:1.

Kassaflodesanalys
Uppréttas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet omfat-
tar endast transaktioner som medfor in- eller utbetalningar.

Koncernredovisning

Konsolideringsmetod

Koncerninterna fordringar och skulder samt transaktioner mellan
koncernféretag liksom orealiserade vinster elimineras i sin helhet.
Orealiserade forluster elimineras ocksa sdvida inte transaktionen
motsvarar ett nedskrivningsbehov.

Koncernredovisningen har upprattats enligt forvarvsmetoden.
Detta innebdr att forvédrvade verksamheters identifierbara tillgangar
och skulder redovisas till marknadsvarde enligt upprattad forvérvs-
analys. Overstiger verksamhetens anskaffningsvérde det berdknade
marknadsvardet av de forvéntade nettotillgdngarna enligt forvarys-
analysen redovisas skillnaden som goodwill.
Koncernredovisningen omfattar de foretag i vilket moderforetaget
direkt eller indirekt innehar mer an halften av rosterna for samtliga
andelar eller pd annat satt har ett bestdmmande inflytande enligt
ARL 1:4. Dotterféretagens resultat ingér i koncernens resultat. |
koncernredovisningen ingdr Sk&-dal 31:3 AB (556677-4997) som
dotterbolag med @garandel 100 %.

Not 1 - Hyresintakter

Not 2 - Ovriga forvaltningsintakter

Koncernen 2023 2022

Intékter

Bostader 215174091 196277 133

Lokaler 18918023 17163943

Bilplatser 3857877 3670508

Mediaavgifter 3647392 2781494

Ovriga hyresintakter 4000 4000
241601383 219897078

Intaktsreduceringar

Outhyrda bostader, garage och bilplatser -4 645 285 -4986 431

Outhyrda lokaler -1540 521 -1420 500

Hyresnedsattningar -4120 867 -3556434
-10306 673 -9963 365
231294710 209933713

Framtida ej uppsagningsbara vasentliga

lokalhyreskontrakt

Inom ett ar 5467 279 999 000

Mellan tvd och fem ar 49 974 950 52367000

Senare dn fem ar 0 1444 000

55442229 54810000

Koncernens leasingintakter avseende lokalhyreskontrakt uppgar till
21478000 kr

Moderbolaget 2023 2022
Intakter
Bostader 215174091 196 277 133
Lokaler 13397782 12 356 764
Bilplatser 3828431 3648816
Mediaavgifter 3647392 2781494
236047696 215064 207
Intaktsreduktion
Outhyrda bostéader, garage och bilplatser -4 645 285 -4.986 431
Outhyrda lokaler -595 000 -555 881
Hyresnedsattningar -4120 867 -3556434
-9361152 -9098 746
226686544 205965 461
Framtida ej uppsagningsbara vasentliga
lokalhyreskontrakt
Inom ett ar 4229554 482000
Mellan tva och fem &r 41623778 42617000
Senare dn fem ar 0 1444000
45853 332 44 543 000

Moderbolagets leasingintakter avseende lokalhyreskontrakt uppgar till
16 835 000 kr.

Koncernen 2023 2022
Ovriga ersittningar frén hyresgaster 1935488 373009
Kravavgifter 57 002 55329
Atervunna Kundfordringar 0 31382
Intakter - Juridiska dtgarder 1800 1620
1994290 461340
Moderbolaget 2023 2022
Ovriga ersattningar fran hyresgaster 1935488 373009
Kravavgifter 57002 55329
1992490 428338

Not 3 - Ovriga rorelseintakter
Koncernen 2023 2022
Administrativ och teknisk forvaltning 85873 77 465
Forvaltning Ale kommun 724 040 668 098
Vinst vid forsaljning anldggningstillgangar 0 36420
Ovriga intakter 5449339 4413436
Aterférd nedskrivning 5000 000 0
11259 252 5195419
Moderbolaget 2023 2022
Administrativ och teknisk forvaltning 85873 77 465
Forvaltning dotterbolag 575614 519257
Forvaltning Ale kommun 724040 668 098
Vinst vid forsdljning anldggningstillgangar 0 36420
Ovriga intakter 5444 339 4408 436
6829 866 5709676

Not 4 - Material

Koncernen 2023 2022
Forbrukning fastighetsskotsel -6 560353  -5655441
Uttagsskatt -1307 154 -1 206401
Forbrukning administration -2920411  -3587658
-10787918 -10449 500
Moderbolaget 2023 2022
Forbrukning fastighetsskotsel -6246 122  -5479467
Uttagsskatt -1307 154 -1 206401
Forbrukning administration -2914494  -3584014
-10467770  -10269 882
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Not 5 - Tjanster

Koncernen 2023 2022
Lokalkostnader -1903 485 -1765 484
Marknadsforing -396 223 -456 009
Konsulter -3514759 -4 246 352
Lokalkostnader / arrende parkering -32 800 -65 600
Administrativ forvaltning -27 434 -24750
-5874701 -6 558195

Underhall
Periodiskt -19465 028 -31 053748
Lagenhetsrep inom fondsystemet -7978 175 -5951 407
Lopande -22207 710 -17 660 883
-49 650 913 -54 666 038
-55525614 -61224 233
Moderbolaget 2023 2022
Lokalkostnader -1903 485 1765484
Marknadsforing -396 223 -456 009
Konsulter -3 508 865 -4 246 352
-5808573 -6 467 845

Underhall
Periodiskt -19627 528 -31109 875
Lagenhetsrep inom fondsystemet -7978 175 -5951 407
Lopande -21 308 794 -17218 021
-48 914 497 -54279 303
-54723 070 -60 747 148

Not 6 - Leasingavtal

Arets leasingkostnader avseende leasingavtal, uppgar till

2 892 000 kronor.

Framtida leasingavgifter, for icke uppsagningsbara leasingavtal,

forfaller till betalning enligt foljande:

Koncernen 2023 2022
Inom ett dr 3065 156 2892412
Senare &n ett dr men inom fem ar 6389822 7946 620
9454978 10839032

Not 7 - Taxebundna kostnader
Koncernen 2023 2022
Vatten -10418 302 -10 208 832
El -8 826 009 -8 654 670
Renhallning -6 206 561 -6 111510
-25450872 -24975012
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Not 7 - Taxebundna kostnader (forts.)

Not 10 - Arvode till revisorer (forts.)

Not 12 - Avskrivningar och nedskrivningar

Moderbolaget 2023 2022
Vatten -10313 551 -10113 916
El -8162 759 -8 130 695
Renhaéllning -5970 585 -5904 867
-24 446 895 -24149 478
Not 8 - Uppvarmning
Koncernen 2023 2022
Oljeinkop -34 391 -54 036
Pelletsinkdp -117 807 -117 449
Eluppvarmning -537 769 -640 508
Fjarrvdrme -15847059  -14 589 845
Ovriga kostnader fér uppvérmning -243 004 -226 975
-16780 030 -15628 813
Moderbolaget 2023 2022
Oljeinkop -34391 -54 036
Pelletsinkdp -117 807 -117 449
Eluppvarmning -537 769 -640 508
Fjarrvdrme -15511 254 -14 275 368
Ovriga kostnader for uppvarmning -243 004 -226 975
-16 444 225 -15314336
Not 9 - Ovriga externa kostnader
Koncernen 2023 2022
Avskrivna hyresfordringar -1 056 870 -3459323
Inkasso- och upplysningskostnader -185 858 -259 043
Revisionskostnader -399 729 -248 834
Ovriga externa kostnader -11789 -7 212
Avskrivning hyres-/kundfordran -87 618 -31 564
-1741864 -4 005 976
Moderbolaget 2023 2022
Avskrivna hyresfordringar -1 056 870 -3459323
Inkasso- och upplysningskostnader -185 858 -259 043
Revisionskostnader -367 235 -218 740
Ovriga externa kostnader -10789 0
-1620752 -3937106

Not 10 - Arvode till revisorer

Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och
bokforingen samt styrelsens och verkstallande direktérens férvaltning,
ovriga arbetsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisor att

utfora samt radgivning eller annat bitrdde som foranleds av iakttagelser
vid sddan granskning eller genomférandet av sdédana 6vriga arbetsupp-

gifter.

Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och
bokforingen samt styrelsens férvaltning, dvriga arbetsuppgifter som
det ankommer pd bolagets revisor att utfora samt radgivning eller
annat bitrdde som féranleds av iakttagelser vid sadan granskning eller
genomforandet av sddana dvriga arbetsuppgifter.

Koncernen 2023 2022 Koncernen 2023 2022
Byggnader -38325966  -26 733399
Revisionsuppdrag 285928 350234 Markanldggning -2 947 062 -1701 931
285928 350234 Inventarier -870775 -1 044 794
Nedskrivning 0  -20000 000
Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och
bokféringen samt styrelsens och verkstallande direktérens forvaltning, 2143803 -49480124
ovriga arbetsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisor att
u'tfor? samt radg|v'n|ng eller annat ?ltrade som cforanlefis av iakttagelser Moderbolaget 2023 2022
vid sddan granskning eller genomférandet av sddana 6vriga arbetsupp-
gifter. Byggnader 37892413 -26 153931
Moderbolaget 2023 2022 Markanldggning -2 947 062 -1701 931
Inventarier -870775 -1044 794
Revisionsuppdrag 318422 160070 ~ _Nedskrivning 0 -20000000
318422 160070 41710250  -48900656
Not 11 - Anstéllda och personalkostnader Not 13 - Ovriga rorelsekostnader
Moderholaget 2023 2027  _Koncernen 2023 2022
Medelantalet anstillda Forsakringar -11 807 138 -4 555 491
Va if -13712 -12
Kvinnor 18,31 1541 agavgitter 371239 39539
Kabel-TV. mm -692 886 -872 363
Man 2414 26,69 o
Hyresgdastforeningen -485 560 -390 480
42,45 4210 Forlust vid avyttring av anldggnings-
Loner och andra erséttningar tillgédngar -1027 311 0
Fastighetsanstallda 8679037 8333449 Ovriga kostnader 0 -7 979
Tjansteman 10283087 10665512 -15384134 -7 065 848
Ersattning till VD och styrelse 1599376 1484 806
20561500 20483 767 Moderbolaget 2023 2022
Sociala kostnader Forsakringar -11 776931 -4 530330
Arbetsgivaravgifter 6200905 6044 266 Végavyifter -1371239 1239535
Loneskatt 417 792 485 084 Kabel-TV. mm -692 886 -872 363
Pensionskostnader 1502737 1647004 Hyresgastféreningen -485 560 -390 480
VD:s pensionskostnader 356 351 395138 F@”gﬂ vid avyttring av anlaggnings-
8477785 8571492 tillgdngar -1027 311 0
Andra omradeskostnader 0 -7 979
Totala léner, ersittningar, sociala 15353927 7040687
kostnader och pensionskostnader 29039 285 29055259
Not 14 - Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter
Konsfordelning bland ledande Koncernen 2023 2022
befattningshavare Bankinlaning 675225 218159
Andel kvinnor i styrelsen 50 % 43%  Ranteintakter fran dotterbolag 161 476 151595
Andel man i styrelsen 50 % 57 % Ovriga ranteintakter 137998 42 855
Andel kvinnor bland dvriga ledande 20% 40%  Ranteintikter koncernforetag 161 476 151595
befattningshavare
B o Utdelningar 2000 2000
Andel mén bland 6vriga ledande 80 % 60 %
befattningshavare 815223 263014
VD:s uppsdgningstid ar dmsesidig om 6 manader. Moderbolaget 2023 2022
Vid upz)pségni(?gl; fran k;olagets sidaldga'ller”avgéngsvedjrllag Bankinl&ning 675 225 218 159
m 12 manadsloner. Fran 55 ars alder galler 18 manadsloner.
° anadsloner. Fran 55 drs dlder galler 18 mdnadsione Rénteintdkter fran dotterbolag 161476 151595
Ovriga ranteintakter 136137 41840
Utdelningar 2000 2000
974 838 413594
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Not 15 - Aktuell och uppskjuten skatt

Not 16 - Byggnader och mark

Koncernen 2023-12-31 2022-12-31
Ingdende anskaffningsvarden 2000938143 1515813734
Forsaljningar/utrangeringar -3173 047 -6 346 709
Ombklassificeringar 144771163 491471118
Utgaende adcumulerade anskaffningsvarden 2142536259 2000938 143
Ingdende avskrivningar -564 117191 -539610620
Forsdljningar/utrangeringar 2145732 3928759
Arets avskrivningar -41 273028 -28 435 330
Utgaende ackumulerade avskrivningar -603 244 487 -564117 191
Ingdende nedskrivningar -25 000 000 -7 417 950
Aterférda nedskrivningar 5000 000 0
Omklassificeringar 0 2417 950
Arets nedskrivningar 0 -20000000
Utgaende ackumulerade nedskrivningar -20 000 000 -25000 000
Utgaende redovisat varde 1519291772 1411820952

Taxeringsvarden byggnader

Taxeringsvarden mark

Bokfort varde byggnader

Bokfort varde mark

1673534000
489761000
2163295000

1456 902 095
62 389677

1644 869 000
485220 000
2130089 000

1349431 275
62389677

Not 17 - Balansposter

Arlig avskrivning sker med 10% fran ar 2005. Tidigare har avskrivning skett
med 3% enligt sérskilda Gvergdngsbestéammelser 1993. Restavskrevs 2009.
Halls kvar i balansrakningen medan skattemadssig avskrivning pagar.

Not 19- Pagaende nyanlaggningar och forskott avseende materiella anldggningar

1519291772

1411820952

Fastigheternas marknadsvarde har genom CBRE varderats till

3056 983 000 kr med en vardetidpunkt 2023-12-31.

Koncernen 2023 2022
Skatt pa arets resultat

Aktuell skatt -19561 -13 641
Uppskjuten skatt -10735303  -4918612
Justering foregaende ars skatt 13 641

Totalt redovisad skatt -10741223 -4932 253
Avstamning av

effektiv skatt Procent Belopp  Procent Belopp
Redovisat resultat

fore skatt 16 467 849 -3621699
Skatt enligt géllande

skattesats 2060  -3392377 20,60 746 070
Ej avdragsgilla

kostnader 19904 -43730
Ej skattepliktiga

intakter 1050 887 982
Redovisning av

tillgdng avseende

tidigare drs under-

skottsavdrag 13 641 0
Underskottsavdrag

vars skattevarde ej

langre redovisas

som tillgang -107 160 -7 492
Ovrigt -132528 79928
Temporadra skillnader

byggnader 3103581 10836 135
Skattemdssiga

avskrivningar -11297 181 -16 370 649
Redovisad effektiv skatt 65,23 -10741233 0,00 -4918612
Moderbolaget 2023 2022
Skatt pa arets resultat

Aktuell skatt

Uppskjuten skatt 11537921 7591378
Totalt redovisad skatt 11537921 7591378
Avstamning av Procent Belopp  Procent Belopp
effektiv skatt

Redovisat resultat

fore skatt 22 748 593 7 123 605
Skatt enligt gdllan-

de skattesats 2060  -4686210 20,60 -1467 463
Ej avdragsgilla

kostnader -19904 -43730
Ej skattepliktiga

intakter 1 668 824 982
Skattemdssiga

avskrivningar 3169818 -11 501 464
Ovrigt -132528 -79928
Tempordra skillna-

der byggnader inkl.

forandrad skattesats 11537921 11624 140
Redovisad effektiv skatt -50,72 11537921 20,60 -1467 463
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Moderbolaget 2023-12-31 2022-12-31
Ingdende anskaffningsvarden 1974329301 1489204892
Inkodp 0
Forsaljningar/utrangeringar -3173047 -6 346 709
Omeklassificeringar 144771163 491471118
Utgaende adkumulerade anskaffningsvarden 2115927 417 1974329301
Ingdende avskrivningar -553501457  -529574 354
Forsaljningar/utrangeringar 2145732 3928759
Arets avskrivningar -40 839 475 -27 855 862
Utgaende ackumulerade avskrivningar -592 195 200 -553 501457
Ingdende nedskrivningar -20 000 000 -2417 950
Ombklassificeringar 2417950
Arets nedskrivningar -20 000 000
Utgaende ackumulerade nedskrivningar -20 000 000 -20 000 000
Utgaende redovisat varde 1503732217 1400 827 844

Taxeringsvarden byggnader

Taxeringsvarden mark

Bokfort varde byggnader

Bokfort varde mark

1656 534 000
485 628 000
2142162 000

1443 560 282
60 171935

1627869 000
481087 000
2108956 000

1340 655 909
60 171935

1503732217

1400 827 844

Fastigheternas marknadsvarde har genom CBRE varderats till

3035083 000 kr.

Moderbolaget 2023-12-31 2022-12-31
Ingdende anskaffningsvarden 33965079 33965079
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 33965079 33965079
Ingdende avskrivningar -33965 079 -33965 079
Utgaende ackumulerade avskrivningar -33 965 079 -33 965 079
Utgdende redovisat varde 0 0
Not 18 - Inventarier, verktyg och installationer
Koncernen 2023-12-31 2022-12-31
Ingdende anskaffningsvarden 17 402 536 17 006 533
Inkop 1739056 503976
Forsdljningar/utrangeringar -294 064 -107 973
Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden 18847528 17402536
Ingdende avskrivningar -15720 551 -14 783730
Forsaljningar/utrangeringar 294 064 107 973
Arets avskrivningar -870775 -1044 794
Utgaende ackumulerade avskrivningar -16 297 262 -15720 551
Utgaende redovisat varde 2550266 1681985
Moderbolaget 2023-12-31 2022-12-31
Ingdende anskaffningsvarden 17 326 744 16930 741
Inkop 1739056 503976
Forsdljningar/utrangeringar -294 064 -107 973
Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden 18771736 17326744
Ingdende avskrivningar -15 644759 -14 707 938
Forsaljningar/utrangeringar 294 064 107 973
Arets avskrivningar -870775 -1044 794
Utgaende ackumulerade avskrivningar -16 221470 -15 644759
Utgaende redovisat varde 2550266 1681985

Koncernen 2023-12-31 2022-12-31
Ingdende anskaffningsvarden 131455299 383254760
Aktiverat under dret 214984845 251671657
Omfort till byggnader -144771163  -491471118
Omklassificering kostnad -10439 483 -12 000 000
191229 498 131455299
Moderbolaget 2022-12-31 2021-12-31
Ingadende anskaffningsvarden 131455299 383254760
Aktiverat under dret 214984845 251671657
Omfort till byggnader -144771163  -491471118
Ombklassificering kostnad -10439 483 -12 000 000
191229 498 131455299
Not 20 - Andelar i koncernforetag - Moderbolaget
Ska-Dal 31:3 AB, org 556677-4997
2023-12-31 2022-12-31
Ingdende anskaffningsvarden 15074 000 15074 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 15074000 15074000
Ingdende nedskrivningar -10474 000 -14.974 000
Aterférda nedskrivningar 8 000 000 4500 000
Utgaende ackumulerade nedskrivningar -2474000 -10474 000
Utgaende redovisat varde 12600 000 4600000
Not 21 - Andra langfristiga papper
Moderbolaget 2023-12-31 2022-12-31
Andelar Ale Elférening 1430708 1402508
Andelar Husbyggnadsvaror Férening HBY 40000 40000
1470708 1442508
Not 22 - Andra langfristiga fordringar
Moderbolaget 2023-12-31 2022-12-31
Aterbaringsfordran HBV 228550 222788
228550 222788
Not 23 - Ovriga fordringar
Koncernen 2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 957 832 27808
Ovrigt -122 453 2002
Avrakningar 569 788 74 097
Mervardesskatt 325 19
1405492 103 926
Moderbolaget 2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 957 832 27 808
Ovrigt =122 453 2002
Avrakningar 569 788 74097
1405167 103 907
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Not 24 - Avsdttningar

Berdknad skattekostnad pa skillnaden mellan bokférda respektive
skattemassiga restvarden for byggnader samt balanslanepost.

Koncernen 2023-12-31 2022-12-31

Not 30 - Gvriga kortfristiga skulder

Uppskjuten skattefordran / skatteskuld

Not 34 - Fordringar/skulder till kommunen

Belopp vid drets ingang -24 382 429 -16 809 810
Arets férandring -11 582378 -7 572619
-35 964 807 -24 382 429

Berdknad skattekostnad pa skillnaden mellan bokférda respektive
skattemadssiga restvarden for byggnader.

Moderbolaget 2023-12-31 2022-12-31

Uppskjuten skattefordran / skatteskuld

Belopp vid arets ingang -20035 829 -12 444 451
Arets forandring -11 537921 -7591378
-31573 750 -20 035 829

Not 25 - Antal aktier och kvotvarde

Moderbolaget Antal aktier Kvotvirde
Namn
Antal A-aktier 17400 1000
17400
Not 26 - Uppskjuten skatt
Koncernen 2023-12-31 2022-12-31
Uppskjuten skatt 44 457 -979 815
Tempordra skillnader byggnader
samt balansldnepost 31573750 21015 644
Obeskattade reserver 3549710 4346 600
35167917 24382429
Not 27 - Skulder till kreditinstitut
Moderbolaget 2023-12-31 2022-12-31
Langfristiga skulder -1 175000000 -1 020 000 000
Kortfristig del 0

-1175000 000 -1020 000 000
Lan med rorlig rdnta, alt dterstdende rantebindningstid inom 1 ar
(2024-12-31),447,75 mkr
Lan med rantebindningstid inom 2 &r (2025-12-31), 210 mkr
Lan med réntebindningstid inom 3 &r (2026-12-31), 252,25 mkr
Lan med rantebindningstid inom 4 ar eller fler ar (efter 2027-01-01), 265 mkr

Not 28 - Gvriga langfristiga skulder
Moderbolaget 2023-12-31 2022-12-31

Réntefri skuld till ekonomiska foren-

ingar kooperativ hyresratt -13277 300 -13 277 300
Ovrig rantefri langfristig skuld -1 000 000 -1 000 000
-14277 300 -14277 300

Not 29 - Koncernkonto Ale Kommun
Koncernen 2021-12-31 2020-12-31

Beviljad kredit uppgar till 2 000 000 2000 000

i

Koncernen 2023-12-31 2022-12-31
Mervdrdeskatt -115939 -376 021
Innehdllen skatt anstallda -443 088 -558 022
Lokal HGF-avrakning -1322002 -1211217
Ovriga kortfristiga skulder -18232 -293 217
-1899 261 -2438477
Moderbolaget 2023-12-31 2022-12-31
Mervdrdeskatt -68 659 -336738
Innehdllen skatt anstallda -443 088 -558 022
Lokal HGF-avrékning -1322002 -1211217
Ovriga kortfristiga skulder -18 232 -293 217
-1851981 -2399194
Not 31 - Upplupna kostnader och forbetalda intakter
Koncernen 2023-12-31 2022-12-31
Forskottsbetalda hyres- och kundfordringar ~ -16 732 109  -16 410 020
Semesterldner -2314730  -1933515
Arbetsgivaravgifter enligt lag -1219778  -1157281
Arbetsgivaravgifter enligt avtal -121 816 -105 471
Rantor -1990 061 -1 284699
Ovriga upplupna kostnader -2604312  -2892889
-24 982 806 -23783 875
Moderbolaget 2023-12-31 2022-12-31
Forskottsbetalda hyres- och kundfordringar ~ -16 202 367  -15915 872
Semesterldner -2314730  -1933515
Arbetsgivaravgifter enligt lag -1219778  -1157 281
Arbetsgivaravgifter enligt avtal -121 816 -105 471
Rantor -1990061  -1284699
Ovriga upplupna kostnader -2406905  -2865032
-24 255 657 23261870
Not 32 - Bokslutsdispositioner
Moderbolaget 2023 2022
Aterféring fran periodiseringsfond 3900 000 4500 000
Erhéllna koncernbidrag 0 726 000
3900000 5226 000
Not 33 - Obeskattade reserver
Moderbolaget 2023-12-31 2022-12-31
Periodiseringsfond 2017-12-31 0 3900 000
Periodiseringsfond 2018-12-31 7 500 000 7 500 000
Periodiseringsfond 2019-12-31 5200 000 5200 000
Periodiseringsfond 2020-12-31 2 000 000 2 000 000
Periodiseringsfond 2021-12-31 2 500 000 2 500 000
17200 000 21100000
Skatteeffekt av schablonrénta pa
periodiseringsfond 84324

Moderbolaget 2023-12-31 2022-12-31
Kund- och hyresfordringar 228795 210847
Leverantorsskulder -5331585  -5307 891
-5102790 -5097 044
Not 35 - Justering for poster som inte ingar i kassaflodet
Koncernen 2023-12-31 2022-12-31
Avskrivningar 42143803 49480124
Omklassificering byggnad - kostnad 11466 798 0
Aterféring nedskrivning -5.000 000 0
48610601 49480124
Moderbolaget 2023-12-31 2022-12-31
Avskrivningar/Nedskrivningar 41710250 48900 656
Omklassificering byggnad - kostnad 11466798 0
Aterféring nedskrivning -8000000 -4 500000
Koncernbidrag 726 000
45177 048 45126 656
Not 36 - Likvida medel
Koncernen 2023-12-31 2022-12-31
Likvida medel
Banktillgodohavanden 81657 1352122
Tillgodohavanden pa koncernkonto 33119113 31647010
33200770 32999132
Moderbolaget 2023-12-31 2022-12-31
Likvida medel
Banktillgodohavanden 81657 1352122
Tillgodohavanden pa koncernkonto 30247016 28563908
30328673 29916030
Not 37 - Eventualforpliktelser och stéllda panter
Moderbolaget 2023-12-31 2022-12-31
Garantiforbindelse Fastigo 363 090 354 064
363090 354064
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Akticbolaget Alebyggen
Org.nr 5560930504

Undertecknade forsikrar hiirmed att drsredovisningen har uppriittats i enlighet med 4rsredovisningslagen
och god redovisningssed, att aktuella redovisningsnormer har tillimpats och att liimnade uppgifter
stimmer med faktiska firhallanden.

Aleden b 1 3 2024

M % WWW GRANSKNINGSRAPPORT
j &

Fredgik Johansson Mahlin Engstrand Till bolagsstimman i Alebyggen AB Org.nr 556093-0504
Till kommunfullméktige for kiinnedom
/éf?&y: . @ Vi har granskat bolagets verksamhet under ir 2023. Granskningen har utforts i enlighet med
e ‘b liaed ch bestdmmelserna i aktiebolagslagen, kommunallagen och god sed. Det innebiir att vi har
Jarl Karlsson Christina Oskarsson planerat och genomfort granskningen fr att i rimlig grad forsikra oss om att bolagets

verksamhet skits pi ett éindamalsenligt och frian ckonomisk synpunkt tillfredsstiillande sitt

/& g / ~ %/Z/t/( %7 - samt att bolagets interna kontroll ir tillriicklig.
= 1/ IR :
ot 7 - ' ustafsson Utifrdn genomftrd granskning beddmer vi att bolagets verksamhet skétts pé ett

SEAmEL Sandag +  Stefy indamalsenligt och fran ekonomisk synpunkt tillfredsstillande sitt samt att den interna
kontrollen har varit tillrdcklig. Nagon grund for anméirkning mot styrelsens och verkstillande
direktorens forvaltning foreligger inte.

%;44;7/& (Mf

Kristina Camp

Nadinge den 2024-03-26

Lekmannarevisorns granskningsrapport avseende bolagets verksamhet under 2023 har avgivits
Aleden Jdb / 3 2024

f_,_,..-""-
i =
Will{’ Kélborg

_ ar Sundeen % :
Lekmannarevisor Lekmannarevisor ar S wil v Kﬁlburg
Av kommunfullmiktige Av kommun#allmiktige
utsedd lekmannarevisor utsedd lekmannarevisor

Revisorspateckning

Vir revisionsberiintelse har limnats Ale den Jr é ;< 2024

Ernst & Young AB

TS [ e
Anders Linusson
Auktoriserad revisor
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Revisionsberdttelse
Till bolagsstdmman i Aktiebalaget Alebyggen, org.nr S56093-0504

Rapport om arsredovisningen och koncernre-
dovisningen

Uttalanden

Wi har utfdrt en revision av &rsredovisningen och koncernredovis-
ningen fir Aktisbolaget Alebyggen fér rikenskapsiret 2023 med
undantag fir den andra informationen pd sida 1-4 och 48-52. Bo-
lagets drsredovisning och kencernredovisning inglr pd sida 544
detta dokument.

Enligt var uppfattning har Srsredovisningen och koncernredavis-
ningen upprittats i enlighet med drsredovisningslagen och ger en i
alla visentliga avseenden rdttvisande bild av moderbolagets och
koncernens finansiella stdlining per den 31 december 2023 och av
dessas finansiella resultat och kassafldden fér &ret enligt Srsredo-
visningslagen. Yira uttalanden omfattar inte den andra informat-
ignen pa sida 1-4 och 48-52. Férvaltningsberdttelsen §r firenlig
med drsredovisningens och koncernredovisningens Bvriga delar,

Wi tillstyrker darfér att bolagsstdmman faststdller resultatrik-
ningen och balansrikningen fér moderbolaget och koncernen.

Grund f5r uttalanden

Vi har utfart revisionen enligt International Standards an Auditing
(I5A) och god revisionssed | Sverige, Vart ansvar enligt dessa stan-
darder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar, Vi §r obero-
ende i firhdliande till moderbolaget och koncernen enligt god revi-
sorssed | Sverige ach har | Svrigt fullgjort wirt yrkesetiska ansvar
enligh dessa krav,

Wi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat r tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund fér vira uttalanden,

Annan information &n Arsredovisningen och koncernredovis-
ningen

Detta dokument innehdller Sven annan information dn Arsredovis:
ningen och koncernredovisningen och Sterfinns pd sida 1-4 och 48-
52. Det dr styrelsen och verkstallande direktéren som har ansvaret
fér denna andra information,

Vart uttalande avseende Srsredovisningen och koncernredovis-
ningen amfattar inte denna information och vi gér inget uttalande
med bestyrkande avseende denna andra information.

I samband med vir revision av drsredovisningen och koncernredo-
visningen 3r det virt ansvar att 18sa den information som identifie-
ras ovan och dvervdga om Informationen i vAsentlig utstrickning
dr oftrenlig med drsredovisningen och koncernredovisningen, Vid
denna genamging beaktar vi Sven den kunskap vi i Bvrigt inhdmtat
under revisionen samt beddmer om informationen i Gvrigt verkar
inneh3lla vasentliga felaktigheter,

Om vi, baserat p3 det arbete som har utfdrts avseende denna in-
formation, drar slutsatsen att den andra informaticnen innehdiler
en vasentlig felaktighet, &r vi skyldiga att rapportera detta, Vi har
ingat att rappertera i det avseendet,

Styrelsens och verkstillande direktSrens ansvar

Det dr styrelsen och verkstillande direkt8ren som har ansvaret fér
att drsredovisningen och koncernredavisningen upprattas och att
de ger en rattvisande bild enligt drsredovisningslagen. Styrelsen
och verkstdllande direktéren ansvarar dven fdr den interna kontrall
som de bedmer &r ntidvindig far att uppratta en drsredovisning
ech koncernredovisning som inte innehdller ndgra visentliga felak-
tigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av rsredovisningen och koncernredovisningen
ansvarar styrelsen och verkstdllande direktdren fr bedBmningen
av bolagets och koncernans fdrmiga att fortsitta verksamheten,
De upplyser, ndr 53 &r tilldmpligt, om férhallanden som kan piverka
férmdgan att fortstta verksamheten och att anvinda antagandet
om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tildmpas dock inte
om styrelsen och verkstallande direktéren avser att likvidera bola-
get, upphira med verksamheten eller inte har nigot realistiskt al-
bernativ till att gira ndgot av detta.

Revisorns ansvar

Wara mal dr att uppnd en rimlig grad av s3kerhet om att drsredo-
visningen och koncernredovisningen som helhet inte innehdller
ndgra vEsentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd cegentlig-
heter eller misstag, och att I3mna en revisionsberattelse som inne-
haller vira uttalanden. Rimlig sikerhet 3r en hidg grad av skerhet,
men 3r ingen garanti fir att en revision som utfdcs enligt 154 och
god revisionssed i Sverige alitid kommer att uppticka en vasentlig
felaktighet om en shdan finns. Felaktigheter kan uppstd pd grund
av gegentligheter eller misstag och anses vara vdsentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan 1&rviintas paverka de ekono-
miska beslut sam anvindare fattar med grund | drsredovisningen
och kencernredavisningen.

Som del av en revision enligt I15A anvinder vi professionellt om-
déme och har en professionellt skeptisk instdlining under hela re-
visionen. Dessutom:

» identifierar och bedSmer vi riskerna fir vdsentliga felaktig-
heter | drsredevisningen och koncernredovisningen, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, utformar ach ut-
fér granskningsatgdrder bland annat utifrin dessa risker och
inh&mtar revisionsbevis som 3r tilirickliga och dndamiisentiga
fisr att utgira en grund fir vara uttalanden. Risken fdr att inte
upptdcka en visentlig felaktighet till fdljd av oegentligheter r
hégre 3n fir en visentlig felaktighet som beror pi misstag, ef-
tersom cegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, fér-
falskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
asidosdttande av intern kontrall.

»  skaffar vi oss en férstielse av den del av bolagets interna kon-
troll som har betydelse fr vAr revision fr att utforma gransk-
ningsatgarder som &r I3mpliga med hinsyn till omstandighet-
erna, men inte fdr att uttala oss om effektiviteten | den interna
kontrollen.

* utvirderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands ach rimligheten i styrelsens och verkstillande direkts-
rens uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplys-
ningar.

= drar vi en slutsats om Idmpligheten | att styrelsen och verkstsl-
lande direktfren anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av Srsredovisningen och koncernredovisningen.
Wi drar acksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om det finns ndgon visentli osikerhatsfaktor som
avser sidana hindelser eller firh3llanden som kan leda til be-
tydande tvivel om bolagets och koncernens férmdga att fort-
sdtta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vi-
sentlig osdkerhetsfaktor, miste vi i revisionsbersttelsen fista
uppmdrksamheten pa upplysningarna i Srsredovisningen och
koncernredovisningen om den visentliga osdkerhetsfaktorn
eller, om sidana upplysningar &r otillirdckliga, modifiera utta-
landet om &rsredovisningen och kencernredovisningen. Vira
slutsatser baseras pd de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet fiér revisionsberdttelsen. Dock kan framtida hindelser
eller farhdllanden giira att ett bolag och en koncern Inte 1ngre
kan fortsatta verksamheten.

« utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturenoch
innehdilet i drsredovisningen och koncernredovisningen, ddri-
bland upplysningarna, och om drsredovisningen och koncern-
redovisningen Sterger de underliggande transaktionerna och
h¥ndelserna pd ett sdtt som ger en rattvisande bild.

« inh3mtar vi tillirdckliga och Sndamdlsenliga revislonsbevis av-
seende den finansiella informaticnen f&r enheterna eller af-
farsaktivitaterna inom koncernen fér att géira ett uttalande av-
seende koncernredovisningen, Vi ansvarar f8r styrning, Sver-
wvakning och utfdrande av koncernrevisionen, Vi dr ensamt an-
svariga fir vira uttalanden.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens plane-
rade omfattning och inriktning samt tidpunkten fir den. Vi miste
ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
diribland de eventuella betydande brister | den interna kontrollen
som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utthver vr revision av Srsredovisningen och koncernredavisningen
har vi Gven utfért en revision av styrelsens och verkstéllande direk-
térens firvaltning av Aktiebolaget Alebyggen fdr rdkenskapsiret
2023 samt av fdrslaget till dispositioner betriffande bolagets vinst
eller fériust.

Witillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt férsiaget
i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens ledaméter och
verkstdllande direktdren ansvarsfrinet far rikenskapsiret,

Grund fir uttalanden

Wi har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Virt an-
svar enligh denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi
&r oberoende | frhdllande till moderbolaget och koncernen enligt
god revisorssed | Sverige och har i Svrigt fullgjort virt yrhesetiska
ansvar enligt dessa krav,

Wi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat 3r tilirdckliga och
dndamalsenliga som grund f8r vira uttalanden.

Styrelsens och verkstdllande direktérens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret fir fdrslaget till dispositioner be-
traffande bolagets vinst eller farlust. Vid fdrslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen 3r fér-
svarlig med hansyn till de krav som bolagets och kancernens verk-
samhetsart, omfattning ach risker staller pd storieken av moderbo-
lagets och koncernens egna kapital, konsolideringsbehay, likviditet
och stélining i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar fir bolagets organisation och frvaltningen av
bolagets angelidgenheter, Detta innefattar bland annat att fortis-
pande beddma bolagets och koncernens ekonomiska situation och
att tillse att bolagets organisation & utformad s att bokf8ringan,
medelsflrvaliningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i
dvrigt kontrolleras pd ett betryggande sditt. VerkstSllande direktd-
ren ska skita den idpande fSrvaltningen enligt styrelsens riktlinjer
och anvisningar ach bland annat vidta de Atgdrder som 3¢ nddvan-
diga fiér att bolagets bokfdring ska fullgdras i $verensstimmelse
med lag och fdr att medelsf@rvaltningen ska skiitas pd ett betryg-
gande satt.

Revisorns ansvar

Vart mil betrdffande revisionen av frvaltningen, och dSrmed virt
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis fér att
med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om nigen styrelse-
ledamot eller verkst3llande direktdren | ndgot vasentligt avseende;

« fdretagit ndgon atgdrd eller gjort sig skyldig till ndgon farsum-
melse som kan firanleda ersdttningsskyldighet maot bolaget,
eller

» pi nigot annat sitt handlat | strid med aktiebolagslagen, drs-
redovisningsiagen eller bolagsordningen,

Vart mil betriffande revisionen av férslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller farlust, och darmed vart uttalande om detta, 3r
att med rimlig grad av sdkerhet bedma om fdrslaget &r férenligt
med aktiebolagslagen.

Rimlig sikerhet & en hidg grad av sdkerhet, men ingen garanti fér
att en revision som utférs enligt god revisionssed | Sverige alitid
kommer att upptdcka dtglrder eller fSrsummelser som kan féran-
leda ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férsiag till dis-
positioner av bolagets vinst eller fdriust inte & frenigt med aktie-
bolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige amvan-
der vi professionelit omdme och har en professionellt skeptisk in-
stdlining under hela revisionen, Granskningen av férvaltningen och
férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig
frémst pd revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgdrder som utfdrs baseras pd vir professionella beddmning
med utgingspunkt i risk och visentlighet. Det Innebr att vi foku-
serar granskningen pd sAdana Atgdrder, omriden och farhillanden
som dr vasentliga fdr verksamheten och dir avsteg och Svertridel-
ser skulle ha sarskild betydelse fdr bolagets situation. Vi gar ige-
nom och privar fattade beslut, beslutsunderiag, vidtagna Stgdrder
och andra firhdllanden som S relevanta fér virt uttalande om an-
svarsfrihet, Som underlag fér vart uttalande om styrelsens fBrslag
till dispositioner betriffande bolagets vinst eller férlust har vi
granskat styrelsens motiverade yttrande samt ett urval av underla-
gen fér detta for att kunna beddma om fdrslaget &r firenligt med
aktiebolagslagen.

Goteborgden 675 2024

Ernst & Ypung AB —_—
nders Liny ssu%% :E

Auktoriserad revisor
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BILAGAA — Fastighetsforteckning

BOHUS

NODINGE

NOL

SODRA NOL

ALAFORS

ALVANGEN

SKEPPLANDA

ALVHEM

14

Byggnadsar Anskaffningsvarde
Invest Mark-
Forvarv Byggnader annans mark Mark anlaggning Avskrivning

2200 Kallarliden 1992 82044 500 127 500 53273515
2500 Byvagen 1990-91 60 956 667 91000 289000 36375866
3010 Klockarevagen 18-20 2006 29258 000 2300000 10 542 746
3017 Klockarevagen 32-46 2008 42108 000 5748000 11090723
3119 Rodjans vag 2002 28331000 868 000 17444126
3129 Norra Kilandavagen 2009 511000 210000 240075
3200 Sodra Kléverstigen 1969-71 272694678 2170000 7433702 59 262 6638
3300 Norra Kloverstigen 1971-72 48463117 1491 000 1120 000 26584377
3302 Norra Kléverstigen 8B, 22,24 2017 36202615 4193568
3317 Norra Kléverstigen 20 20m 33631000 6765 406
3609 Kontorshuset omb. 1984 15688218 100 000 8375405
3826 Sodra Trolleviksvagen 2009 21663991 1685 000 4823790
3900 Gastgivarevagen 1995 15951107 2262000 9417313
3910 Gastgivarevdgen 11 2016 1913450 850 000 215586
4200 Folketshus o Mossvéagen 1969-72 179 586 462 1708470 125300 4630000 27847611
4210 Folketshusvagen 14A och 14B 2021 114658 144 7056 606
4220 Folketshusvagen 10 och 12 2022 111777 366 3621908
4310 Mossvagen 1 2022 56 335 744 1385462
4409 Noltorget, Stationsvagen 1994 6509 000 21730 447 000 5806552
4500 Trast- o Sparvvédgen 1968 4201595 305 245 20000 2557574
4510 Trastvégen 1 2007 1482000 14555 475 000 563 040
4600 Trollbérsvagen 1984 9288399 156 000 4733555
4700 Vildrosvagen 1987 14111 446 200 000 7432683
4800 Hallonvégen 1988 8996 496 121000 4715127
4900 Krokangsvégen 1990 54951981 328500 1487051 32705 064
4910 Galldsvagen 1992 54842375 355000 31840407
4920 Anggardsvagen/Krokdngsvagen 1992 66 376 809 510800 39117904
4939 Anggérdens Forskola 1991 10318 956 107 000 4783421
4949 Anggérden kvartersbutik 1994 977 000 0 741 424
5100 Lévasvagen 1987 14 265 662 102 500 400 000 6672597
5200 Sjovallavagen 1989 18 369 659 123300 401 000 9899 760
5400 Eklidsvéagen 2015 34300 000 8000 000 5364 345
5500 Ekstigen 2019 11914 646 1768 000 3723750 981098
5909 Ledetvagen 2002 5907 000 1000 000 3024785
6110 Skogsraets vdg 2014 43131000 7260 000 7010055
6120 Myternas vdg 2022
6200 Goteborgsvagen 74 2003 6201 000 700 000 2130460
6317 Goteborgsvéagen 93 (KHR) 2007/2008 66 402 000 8218000 17988 907
6400 | Aronisenius Vdg 1982 30477 749 155600 230000 15098178
6500 Helgesvagen 1989 49 048 950 207 800 26819157
6600 Tradgardsvagen 1971 3636547 300 000 1838772
6700 Carlmarks-/Malmers vag 1988 19656 154 364 500 11119355
6800 Anggatan 2022 211814474 4035000 6270551
6900 Vallmovégen 2021 3240000
6919 Carlmarks industriomrade 1992 28000
7100 Akersliden 1967 3422970 200 000 1765811
7208 Odalvégen. (G:a) 1967 724155 40000 467 709
7300 Alehemsvéagen 1973 3446817 152 760 1764996
7400 Kyrkbacken 1985 4869168 145 000 2621091
7410 Prastgarden 2017 52105467 1470000 5257835
7500 Arnes Vag 1987 23344398 350675 326 250 10682 699
7700 Gustavs Vag 1993 18 284 000 858 000 11135904
7808 Odalvégen 1984 10129755 192 000 500 000 5420397
7909 Albotorget 1973 1725817 12700 763 588
8100 Kungs- o Alfs Vag 1964-66 3119784 150000 1965 088
8200 Stinsvagen 1986 9100 946 350000 3434207

TOTALER 2029229234 2050000 60171935 20540753 583010 847

BOHUS

NODINGE

NOL

SODRA NOL

ALAFORS

ALVANGEN

SKEPPLANDA

ALVHEM

Taxeringsvérde

Avskrivning Tot. Bokfort
Markanlagg Nedskrivning vérde Byggnader Mark Totalt Samtaxering

2200 Kallarliden 28898 485 58 000 000 12 800 000 70800 000
2500 Byvagen 120500 24840 301 62 000 000 14 400 000 76 400 000
3010 Klockarevagen 21015254 24313 000 5523000 29836 000
3017 Klockarevagen 36765277 41000 000 7800 000 48 800 000
3119 Rédjans vag 11754 874 10517 000 1877000 12394 000
3129 Norra Kilandavagen 480925 1005 000 215000 1220000
3200 Sodra Kloverstigen 625 296 222410416 493 600 000 134877 000 628477000  Fastigheter A ingar i taxeringsvardet
3300 Norra Kléverstigen 732719 23757021 A
3302 Norra Kléverstigen 8B, 22,24 32009047 A
3317 Norra Kloverstigen 20, (KHR) 26 865 594 A
3609 Kontorshuset 7412813 A
3826 Sodra Trolleviksvéagen 18525201 18 400 000 4752000 23152000
3900 Lillbacka 879579 12954000 8544000 21498 000
3910 Lillbacka 2547 864 1296 000 1081000 2377000
4200 Folketshus o Mossvagen 1779151 156 423 470 158 469 000 63 788 000 222257000  Fastigheter B ingér i taxeringsvérder
4210 Folketshusvagen 14A och 14B 107 601 538 60 000 000 10 400 000 70400 000
4220 Folketshusvagen 10 och 12 108 155458 B
4310 Mossvdgen 1 54950 282 B
4409 Noltorget, Stationsvagen 1171178 2664 000 807 000 3471000
4500 Trast- o Sparvvagen 1969 266 22096 000 8701000 30797 000
4510 Trastvagen 1 1408515 1463 000 1094 000 2557 000
4600 Trollbarsvagen 4710844 16 800 000 10724 000 27524000
4700 Vildrosvagen 6878763 20 645 000 14 841 000 35486 000
4800 Hallonvagen 4402 369 11880 000 8657000 20 537 000
4900 Krokangsvagen 80561 23981907 166 214 000 48 102 000 214316000  Fastigheter Cingdr i taxeringsvardet
4910 Gallasvagen 23356 968 C
4920 Anggérdsvagen/Krokdngsvagen 27769 705 C
4939 Anggérdens Férskola 5642535 C
4949 Anggérden kvartersbutik 235576 C
5100 Lovasvagen 260052 7835513 36 506 000 12092 000 48598000  Fastigheter D ingar i taxeringsvérdet
5200 Sjovallavagen 260676 8733523 D
5400 Eklidsvagen 36 935655 27000 000 4764000 31764000
5500 Ekstigen 930956 15494 342 9724000 1512000 11236 000
5909 Ledetvdgen 5 3882215 2571000 693 000 3264000
6110 Skogsraets vag 43380 945 39 000 000 9200 000 48 200 000
6120 Myternas vdg 4345000 4345000
6200 Goteborgsvagen 74 4770 540 4094 000 1318000 5412000
6317 Goteborgsvagen 93 (KHR) 56 631093 27 582 000 7005 000 34 587 000
6400 | Aronisenius Vdg 150455 15614716 96 000 000 24200 000 120200000  Fastigheter E ingar i taxeringsvardet
6500 Helgesvagen 22437 593 E
6600 Tradgardsvégen 2097 775 14 400 000 4848000 19 248 000
6700 Carlmarks-/Malmers vag 8901299 20770 000 6523000 27 293 000
6800 Anggatan 20000 000 189578923 99 000 000 13800 000 112800 000
6900 Vallmovégen 3240000 631000 631000
6919 Carlmarks industriomrade 28000
7100 Akersliden 1857159 6800 000 1863 000 8663 000
7208 Odalvégen. (G:a) 296 446 3704000 4500 000 8204000
7300 Alehemsvéagen 1834581 8400 000 1970 000 10 370 000
7400 Kyrkbacken 2393077 16 626 000 2704000 19330 000
7410 Préstgarden 48317632 1756 000 600 000 2356 000
7500 Arnes Vag 93 840 13244 784 19000 000 3865 000 22 865 000
7700 Gustavs Vag 8006 096 13257 000 8076 000 21333000
7808 Odalvdgen 214 652 5186706 13 944 000 9000 000 22 944 000
7909 Albotorget 974929 Specialfastighet
8100 Kungs- o Alfs Vag 1304 696 8345000 2217000 10 562 000
8200 Stinsvagen 6016739 4739000 919 000 5658 000

TOTALER: 5248858 20000000 1503732217 1656 534 000 485 628 000 2142162000
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BI LAGA B — Bostadsldgenheter, lokaler och garage/carportar BI LAGA c — Snitthyra per bostadsomrade

OMRADE 1k 2rk  3rk  4rk  5rk  6rk Antlgh TotIgh yta Antlok  Totlok yta Garage Carport Inflyttn. Bostadsomraden Antal Igh Yta  Hyra2023-12 kr/kvm Notering
é 2200 Kallarliden 32 17 13 3 65 54045 46 1992 2200 Kallarliden 65 5405 1306,16
g 2500 Byvagen 11 47 28 6 92 60425 4 294,0 13 15 1990-91 2500 Byvégen 92 6043 1289,39
3010 Klockarevagen 18-20 14 5 5 24 17683 1 1240 8 2005/06 3010 K\ockarevégen 18-20 18 1422 1357,06
3017 Klockarevagen 32-46 20 1" 9 40 26160 24 2008 3017 K\ockarevégen 32-46 40 2616 1729,72
3119 Rodj ag 7 4 31450 2002/03
ocansveg ' / 3200  Sodra Kldvertigen 400 28710 1349,68 1)
3129 Norra Kilandavagen 1 867,1 2009 . X
3300 Norra Kloverstigen 277 21199 1136,14 1)
3200 Séda Kloverstigen 35 123 181 68 1 408 290088 7 4355 120 1969-71
w 3302 Norra Kloverstigen 8b, 22-24 22 1424 1768,92 14)
g 3300 Norra Kléverstigen 16 59 124 64 14 277 211990 3 293,0 78 1971-72
= 3317 Norra Kldverstigen 20 20 1288 1789,87 1.2)
@ | 3302 Norra Kléverstigen 8b, 22-24 10 12 22 1424, 2017
= o 3826 Sodra Trolleviksvigen 27 1584 1532,54
3317 Norra Kloverstigen 20 12 8 20 12880 2011
3609 Kontorshuset ] 13000 196071 3900 Géstgivarevdagen 18 1808 109361 3,5)
3826 Sodra Trolleviksvdagen 3 23 1 27 1583,5 1989 3910 Gastglvarevagen 1 1 100 122842 5
3000 Gastgivarevagen 6 5 7 18 18080 1995 4200  Folketshusvdgen 4-8 51 3549 1369,99
3910 Gastgivarevagen 11 1 1 1000 2016 4210  Folketshusvdgen 14A och 14B 58 3064 195045 4)
4200 Folketshusvigen 9 18 23 1 51 35493 1 1,0 17 1969-72 4220 Folketshusvagen 10 och 12 58 3064 1946,26 4)
4210 Folketshusvéigen 14A och 14B 0 28 20 58 30640 2021 4300 Mossvagen 3-11 m 7023 1525,86
4220 Folketshusvagen 10 och 12 0 28 20 58 3064,0 2022 4310 Mossvagen 1 29 1532 194643 4)
4300 Mossvagen 27 53 28 3 m 70232 3 1278 37 1969-72 4500  Trast-/Sparvvéagen 42 2851 1086,51
=
= 4310 Mossvéagen 1 5 14 10 29 15320 2022 4510  Trastvdgen 1 2 178 1036,19
4409 Noltorget 1 664,0 1993 4600  Trollbarsvagen 14 1659 945,69 6)
4500 Trastvdgen / Sparvvagen 14 7 21 42 28511 22 1968 4700  Vildrosviagen 20 2385 981,85 6)
4510 Trastvagen 1 1 2 178,0 1 28,0 2008 5 4800 Ha\lonvégen 1M 1304 994,18 6)
. =]
4600 Trollbérsvagen 14 14 1659,0 14 1984 °§ 4900 Kroka‘ngsvégen 70 5184 127349
4700 Vildrosvagen 20 20 23850 20 1987 3 4910 Gallésvégen 70 5206 125966
. -
4800 Hallonvégen n " 13035 1 1988 g 4920 Anggérdsvégen 70 556 1386,74 7
S 4900 Krokdngsvagen ] 38 23 8 70 51840 21 18 1990-91 =) L
= --] 5100 Lovasvdgen 28 2029 116243 38)
§ 4910 Gallasvagen 38 24 8 70 52060 39 1991
a 5200 Sjovallavagen 30 1972 121584 8)
> 4920 Angdrdsvdgen / Krokdngsvagen 25 21 16 8 70 5562,0 70 1992
_ 5400 Eklidsvagen 24 1588 1762,27 4)
4939 Anggardens Forskola 1 760,0 1991
R 5500  Ekstigen 8 517 1860,53 4)
4949 Anggdrdens Butik 1 1350 1995
X 6110  Skogsraets vag 36 2434 1727,58
4950 Kvartersgarden 1 307,0 1990-91
5100 Lovasvigen 0 14 4 28 20290 18 1987 6200 Goteborgs-/Tingsvagen 6 288 129836 8
o 50 Sjvallavagen 16 10 4 30 19720 18 1989 6400 Ivar Arosenius vag 61 4850 1206,73
% 5400 EKlidsvigen 2N 24 15876 2015 6500  Helgesvagen 76 6001 118418
= 5500 Ekstigen 8 8 5172 2019 6600 Tradgardsvagen 32 1771 1117,26 1)
5909 Ledetvigen 3 2 609,0 2002 6700  Carlmarks vag 36 2377 1180,12
6110 Skogsraets vig 12 12 12 36 24336 2014 6800 Anggatan 78 5028 1966,73 4)
6200 Goteborgsvégen / Tingsvagen 4 1 1 6 2880 2 462,0 2003 7100  Akersliden 22 1492 1045,07
6317 Kooperativ hyresratt 16 19 2 37 26016 1 180,0 2008 7208  Odalvégen 52-78 12 518 1405,23
=
g 6400 Ivar Arosenius Vag 6 24 25 12 67 5084,0 31 1982 7300 A\ehemsvégen 26 1576 1182,38
= .
E 6500 Helgesvagen 36 24 16 76 6001,0 36 1989 7400 Kyrkbacken 1 761 1110,59
6600 Tradgardsvagen 16 16 32 17712 1971 7410 Ames vag 2,6-10, 14 29 1403 185552 4)
6700 Carlmarks védg / Mal 4 22 10 4 36 2377,0 9 1988 R
armaris vag /viamers v 7500 Arnes vag 46 3092 1203,28
6800 Anggatan 2 28 44 4 78 50280 2021-22 .
7700  Gustavs vdg 22 1564 128461
7100 Akersliden 6 6 9 1 22 14916 1967
7808 Odalvagen 4-50 24 1632 1342,21 2)
7208 Odalvagen 52-72 9 3 12 518,0 1967
8100  Kungsvagen/Alfs vag 25 1770 1073,56
7300 Alehemsvéagen 4 18 4 26 1576,2 1973
= 8200  Stinsvdgen 12 735 124766 3.8)
g 7400 Kyrkbacken 7 3 1 Il 761,0 1 40,0 1985 =
< . v 2223 157558 1371,49
o 7410 Arnes vdg 2-6, 10-14 8 10 4 22 14033 2020 b=
& s Séarskilda boenden
ﬁ 7500 Arnes vdg 28 16 2 46 30920 23 1987 -g
7700 Gustavs vig 10 9 3 2 15635 15 1993 &8 3010 Klockarevagen 18 6 345 170242
7808 Odalvégen 4-50 24 24 16320 1984 % 3200  Sodra Kléverstigen 38 8 298 1841,34
7909 Albotorget 2 4350 1973 a 6400 Goteborgsvagen 109 6 233 1607,01
E 8100 Kungsvédgen / Alfs vag 6 5 12 2 25 17704 1964-66 20 876 1716,92
= Stinsvéigen 6 6 12 7350 1986 NOTERING:
TOTALER 198 906 23 72 77 s 2280 1610371 38 102174 o1 79 1) \ndﬁv!duel\ m?tn!ng och debﬁter.\ng (IMD) av el tillkommer . 5) Kallhyra exkl vatten. Betalas |r1d|v.|duellt till rgsp !eyeranto_r )
2) Individuell matning och debitering (IMD) av varmt och kallt vatten tillkommer 6) Kallhyra exkl vatten och renhéllning. Betalas individuellt till resp leverantor
3) Individuell matning och debitering (IMD) av kallt vatten tillkommer 7) Garage ingar i hyran
4) Individuell métning och debitering (IMD) av varmt vatten tillkommer 8) Kallhyra
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