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VD har ordet

Det ar ett spannande ar vi ldagger bakom oss. Den 1 oktober
2024 kunde vi efter ett decennium av planering, renovering
och nyproduktion pa Folketshus- och Mossvagen antligen
forklara oss fardiga med en fantastisk omdaning av ett helt
bostadsomrade. Genom att lyfta det som kommit att bli slitet
och samtidigt komplettera med nya hus sa har vi bevarat det
som varit bra och tillfért nya kvalitéer. Underbart att vara klara
och lyfta bort byggbodar och staket.

Samtidigt passade vi pa att fira Alebyggen 60 dr och summera

den resa som vi som allmannytta har gjort i en kommun som
efter kommunsammanslagningen pa 1970-talet steg for steg
utvecklats fran bruksortskommun till en attraktiv férlangning
av storstadsvdven kring Goteborg. 60 ar i allmédnnyttans tjanst
fangades i ord och bild i var hyresgasttidning nr 2024:3.

Den resa som husen och hyresgasterna i Nol gjort speglar
aven val den resa som vi som bolag gjort. Anpassning till nya
tider, med 6dmjukhet for att fanga upp och beakta alla de
perspektiv som behover betankas. Projektekonomi och vet-
tiga hyror, teknisk standard, underhdllsintervall, trygghet och
trivsel, inbjudande grasytor, bra service och goa grannar. Med
andra ord, en stravan att varje dag skapa Hemlangtan.

Johan Redlund, VD
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Var verksamhet

AB Alebyggen ar Ale kommuns allmannytta i enlighet med
lagen om allmannyttiga kommunala bostadsaktiebolag.
Bolaget ar helagt av kommunen med uppdrag att forvalta
bostader som upplats med hyresrétt, framja bostadsforsorj-
ningen i kommunen samt erbjuda majlighet till boendein-
flytande och inflytande i bolaget. Verksamheten skall vidare
bedrivas enligt affarsmassiga principer, vilket medfér mark-
nadsmassiga avkastningskrav i stallet for kommmunallagens
sjdlvkostnadsprincip.

Bolagets verksamhet regleras av bolagsordning och dgard-
irektiv faststallda av Ale kommunfullmaktige 2021, samt
antagna vid efterfoljande bolagsstamma for Alebyggen.

Enligt bolagsordningen dr bolagets andamal att framja
kommunens behov av bostader, service och andra kollektiva
anordningar. Dartill har bolaget till foremal for verksamheten;

- attuppféra och forvalta bostadshus,

- att bedriva bostadsanknuten offentlig eller kommersiell
verksamhet samt

- att bedriva exploateringsverksamhet, uppféra och forvalta
fastigheter for kontor, handel, industri och annan kommer-
siell eller offentlig verksamhet samt att uppféra och forsdlja
smdhus.

Vision och mal

Alebyggen vagleds av Ale kommuns vision “Ett Ale. | Ale ska-
par manniskor, foreningar och féretag majligheter och fram-
tiden tillsammans i ett samhalle ddr vi gemensamt tar ansvar.
Mellan skog och dlv vaxer vi med en storslagen smaskalighet
dar smastadens fordelar bevaras. Ett parlband av orter, var och
en unik, har finns en plats for alla. Har har vi nara till varandra,
naturen och stadens brus. Ale — Sveriges langsta smastad”

Alebyggens affarsidé ar erbjuda ett attraktivt bostadsalterna-
tiv, anpassat till varje livssituation, for dagens och morgonda-
gens hyresgaster

Bolagets mission ar vara ett engagerat bostadsféretag som
skapar hemlangtan. Sarskilt fokus skall vara pa kundnytta,
effektivitet och trygghet vilket forverkligas genom;

- bostadsproduktion och -underhdill som méter ménniskors
behov,

- social hdllbarhet med trygghet och trivsel i boendet,

- en engagerad forvaltning som bryr sig om detaljerna samt

- ett fokuserat miljoarbete.

Under 2024 har arbete bedrivits utifran Allmannyttig plan
2024 och ekonomisk prognos 2024-2027 med malsattningar
kopplade till ovanstdende.

Enligt agardirektivet skall bolagets andamal, dartill vara
foljande;

- attvara ett viktigt bostadspolitiskt instrument for Ale
kommun samt verka for en utveckling som 6kar Ale
kommuns attraktionskraft.

- atterbjuda bostadssékande bostad utan ekonomisk
eller social rangordning med utgdngspunkt i en tydlig
uthyrningspolicy.

- atterbjuda ett attraktivt och varierat bostadsutbud, med
en konkurrenskraftig hyresscttning och varierande
bostadsformer.

- att arbeta med att ta socialt ansvar och verka for trygghet,
inkludering och social sammanhdillning.

- att bedriva verksamheten med ett Idngsiktigt ekonomiskt,
ekologiskt och socialt hallbarhetsperspektiv.

- att bidra till bostadsforsérjning for personer som star
utanfér ordinarie bostadsmarknad.

- att évervdga ombildning fér at framja ett varierat
bostadsutbud och finansiera nybyggnation och underhdll.

Under dret har dialog férts med dgaren avseende implemen-
tation av Ale kommuns styrmodell f6r ndmnder och bolag.

Alebyggen Arsredovisning 2024



Fastighetsbestand

Alebyggens fastighetsbestand finns i kommunens storre
orter frdn Bohus i soder till Alvhem och Skepplanda i norr. Ale-
byggen dger och forvaltar ca 2300 ldagenheter och erbjuder
ett flertal olika bostadsalternativ. Halva fastighetsbestandet ar
uppfort under de sa kallade rekordaren da bostadsbristen var
stor och ndrmare 100 000 bostader byggdes arligen i landet.
Aren runt -70 uppfordes flera av véra stora bostadsomraden
sasom flerbostadshusen pad Sodra och Norra Kléverstigen i
N&dinge, Trast- och Sparvvagen och Folketshus- och Mossva-
gen i Nol samt Tradgardsvagen i Alvangen.

Forvaltningsorganisation

Bolaget bedriver verksamhet med egen personal for kundser-
vice, administration, teknisk forvaltning, projektledning, fast-
ighetsskotsel och stadning. Ramavtal tecknas med entrepre-
norer avseende |6pande reparationer och underhallsarbeten.
Ny- och ombyggnadsarbeten samt stérre underhallsprojekt
upphandlas projektspecifikt. Konsultinsatser kdps for projek-
tering, byggledning och kontroll samt juridik och [T-system.
Fakturaregistrering och arkivering kops externt, liksom service-
anmalan och telefonvéxel.

Fastighetsskotsel i vara bostadsomraden utfors av vara kvar-
tersvardar och lokalvdrdare, organiserade i tva kvartersvards-
team i norr (S. Nol och norrut) respektive soder (Noédinge och
sdderut). Kvartersvardarna leds av en forvaltare och ansvarar
for I6pande skotsel och omrddesforvaltning. Arbetet utgdr
fran fem expeditioner i vdra bostadsomraden.

Kvartersvarden dr forsta kontaktpunkt for hyresgasterna i alla
typer av drenden och ansvarar for den [6pande skdtseln inom
sina kvarter. | uppdraget ingdr dagliga ronderingar i bostads-
omradet for att sakerstalla en god forvaltningskvalité. Genom
den dagliga blicken kan brister atgardas proaktivt, helst innan
hyresgasterna upptécker det. Skdtselplaner faststéller de or-
dinarie arbetsmoment som skall utforas i ett bostadsomrade,
sdsom exempelvis gronyteskotsel, vid sidan av serviceanmal-
ningar som i huvudsak syftar till avhjdlpande av fel.

| 6vrigt dr foretaget organiserat i tre avdelningar. Uthyrnings-
avdelningen hanterar uthyrning, kundmottagning, ldgenhets-
underhall, PLUS-val, boinflytande, ombyggnadssamordning,
IT och information. Ekonomiavdelningen bemannar ekonomi,
administration, personaladministration. Fastighetsavdelningen
hanterar nyproduktion, planerat underhall, miljo och energi.

Den andra halvan av bestandet &r mer varierat i utférande
men kdnnetecknas av en stor andel bostadsomraden med
trahusbebyggelse i tvaplan dar hyresgasterna har tillgang till
en egen liten tdppa. Narheten till det grona och majligheten
till en egen tradgard bidrar pa ett patagligt satt till omradenas
attraktivitet. Alebyggen erbjuder dven omraden med fristaen-
de villor med tillnérande tomt. Flertalet av dessa omraden ar
byggda under 80-tal och tidigt 90-tal. Utdver den smaskaliga
bebyggelsen tillkommer terrasshusen pa Kallarliden, punkthu-
sen pa Byvagen i Bohus samt de fastigheter som fardigstallts
under 2000-talet.

Under aret har en person varit projektanstalld i projektet Ste-
get for stadning av allmanna utrymmen i bestandet. Steget ar
bolagets koncept for att skapa mojligheter fér manniskor som
ldngvarigt statt en bit fran arbetsmarknaden. Sedan start har
projektet sysselsatt ett 20-tal personer.

Till grénytesasongen forstarktes organisationen med sdsongs-
arbetare och likt tidigare ar har manga sommararbetande
ungdomar varit delaktiga i att rensa rabatter och fa fint i vara
utemiljoer.
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Personal som trivs

Text och Bild: Kajsa Sandin, Skriva

Langdskidakarna Gunde Svan och Thomas Wassherg skordar framgangar
i vinter-0S i Sarajevo, Herreys och Sverige vinner Eurovision Song Contest,
och pa Sahlgrenska i Goteborg utfors den forsta hjarttransplantationen i
landet. Aret dr 1984 och arbetslosheten i Sverige slar rekordnivaer.

Christer Stensson och Lasse Malm bor bada i Ale kommun, ar
26 respektive 28 ar och borjar ldngta efter forandring. Christer
jobbar i butik men kdnner att helgdppet inte passar honom.
Han far sommarjobb pa Alebyggen och pé hosten erbjuds

han ett fast jobb som fastighetsskdtare. Lasse ansluter samma
host— Jag jobbade pa en verkstad men tyckte det har verkade
battre eftersom man far vara ute i friska luften, sdger han.

| fem ar jobbar de tillsammans dagligen pa Kléverstigen innan
Christer Stensson blir fastighetsskétare i Alvangen i stallet.— Jag
bodde pé Sodra Kléverstigen fram till 1989, s& det var nara till
jobbet, sédger Lasse och ler.

DET DYKER UPP en hel del minnen som leder till skratt nar
kvartersvardarna — som de kallas sedan ett antal ar tillbaka — ska
forsoka sammanfatta de fyrtio aren pa Alebyggen. - Vi hade
mycket for oss utanfor jobbet forr. Vi anstéllda hade till exempel
ett korpfotbollslag och spelade uppe i Bohus. Jag tror dven att
nagra fran kontoret var med och spelade. Var kamrer pa den
tiden sag till att vi hade vita fina matchklader.

Vi sdg ut som Real Madrid — finast i hela serien. Det kommer jag
ihdg valdigt val. Det var val 1986-87 nan gang, sdger Lasse.— Vi
hade dven ett lag i hockeybockey. Da fick vi ocksa trojor, sager
Christer och skrattar.

DE MINNS AVEN en hel del aktiviteter som genomférdes ihop
med hyresgdsterna. Hyresgastengagemanget var storre forr nar
sjalvforvaltning var vanligare, och Christer och Lasse deltog i
saval bangolfturneringar som Féltstafetten i Slottsskogen — med
och emot hyresgasterna.

DET AR FRAMST det fria och omvéxlande jobbet, dar de dven
moter manga manniskor, som &r orsaken till att de trivs sd bra
genom dren. Dagarna innehdller det mesta. — Vi dr bdde inne

och ute, och det tycker jag dr s& bra. Ndgon dag kan det vara
skont att bara sitta pa grasklipparen med horlurar pa.

Nasta dag kanske du far greja med en toalett, spis eller nat.
Dessutom har vi telefontider. Sa det ar varierat, sager Christer
som idag ar kvartersvard i Skepplanda och Alvhem.

DE FORSTA AREN, d& pa dttiotalet, sysslade Christer och Lasse
dock endast med utvandig skotsel. Férutom fastighetsskdtare
fanns ndmligen dven reparatdrer och maskinister pa Alebyggen.
Reparatorerna jobbade med den inre skotseln i ldagenheterna
medan maskinisterna arbetade mycket i panncentralen, som
ligger ett stenkast fran Kléverstigen.— P& den tiden eldade vi
med olja for att varma upp ldgenheterna.

Sophanteringen ar ndgot som alltid har kravt en hel del tid av
kvartersvardarna. Ofta helt i onddan. De forsta dren ndr Lasse
och Christer jobbade pa Alebyggen fick hyresgasterna sldnga
sitt avfall i sopnedkast i trappuppgadngen. Sa tre ganger i veckan
fick Christer, Lasse och de andra fastighetsskotarna pa Kloversti-
gen byta uppsamlingssack nere i soprummet.

MEN DET VAR inte bara soppasar som hyresgasterna slangde i
nedkastet. Det kunde komma ner hela julgranar, bilbatterier — ja
nadstan vad som helst ur réret. — En gang hade ndgon slangt i
flera kartonger med sadana dar munkar — kokostoppar - sa det
var vit gegga 6verallt som vi fick stdda bort. Helt otroligt, sager
Christer och skrattar gott at minnet.

De &r Gverens om att vissa saker har blivit jobbigare under dren
—till exempel att det i dag ar mer administrativt jobb — men att
mycket ocksa &r enklare.— Forr hade vi traktorer och det tog tid
att fa pa ratt utrustning. | dag har vi en kombimaskin som du pa
fem minuter kan koppla pa ratt verktyg pa framdelen. Man kan
klippa gras, ploga, sanda, flisa, sdger Christer.

CHRISTER AR 66 AR och Lasse &r 68, s& ndgot 50-arsjubileum pa
Alebyggen for de valkdnda kvartersvardarna kommer det inte
att bli. Lasse gdr i pension i April 2025 . Christer ar mer oséker.—
Jag tar ett dri taget, sdger han
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Fastighetsutveckling

Under de senaste aren har flera nyproduktionsprojekt varit

i genomférandefas. Parallellt bereds flera detaljplaner for
framtiden for att ge klara forutsattningar for byggstart nar tid-
punkten dr ratt. Bolaget ser gérna fortatning och férnyelse av
befintliga omrdden pa redan dgd mark, i kombination med en
stravan att utoka bestdndet i de attraktiva, kollektivtrafiknara
ldgena. Under 2020-2024 har 274 nya lagenheter fardigstallts,
motsvarande 55 lagenheter i snitt per ar!

Vid sidan av nyproduktionen pdgar ett successivt renoverings-
arbete i de fastigheter som uppférdes pa 60- och 70-talen.

Nedan foljer en sammanstalining 6ver de projekt som Alebyg- |
gen under 2024 drivit framat. %

Kloverstigen 2.0, Nédinge

Ambitioner for Kldverstigen 2.0 omfattande social, teknisk och Atgarder omfattar fonster och balkonger, solceller pa tak, stam-
ekonomisk héllbarhet formulerades inom ramen for radande  mar och vatrum, elanldggning, kulvertar mm. Bottenplansla-
affarsplan 2018. Dialog med hyresgaster har skett dels via dia- genheter har rivits ut och byggts upp i sin helhet. Vid utgdngen
loggrupper samt dels pa boendeméten i omradet. NKI-under- av 2024 har 335 ldgenheter i omradet fardigstallts. Projektet
sokningar har kompletterat som underlag for hyresgasternas  planeras fortga fram tom 2028.

synpunkter. Utifran konstaterade tekniska behov samt hyres-
gasters preferenser fordes férhandlingar kring innehall, villkor
samt hyreskonsekvenser med Hyresgdstféreningen vilket resul-
terade i forhandlingsdverenskommelser under hosten 2019.

Renoveringsetapperna genomfors i upphandlad partnering
med en successiv avtalsbindning etapp for etapp. Effektivitet i
entreprenad, hog hyresgastnojdhet samt en tillfredsstallande
projektekonomi ar central for projektets fortsatta framdrift.
Under 2019 genomfdrdes forstudie av tekniska forutsattningar
och metodval for att sakerstalla underhallsatgarder inom Sodra
och Norra Kloverstigen. Parallellt genomférdes en studie av
gardsmiljoer, belysning samt gestaltning av entréndra miljoer,
balkonger, uteplatser samt egna tappor. 2020 forverkligades
upprustning av tvé gardsmiljoer. Under 2023 uppgraderades  Organisatoriskt dr tjdnsten ombyggnadssamordnare spindeln i
ytterligare tva gardsmiljder med stod fran Boverket. natet da utgangspunkten i de bédgge projekten ar att hyresgés-
ten bor kvar under projektens genomférande.

| projektet laggs stort fokus internt pa att etablera en hog niva
pa information och dialog med hyresgaster i god tid fore att
projektet startas samt sakerstdlla att boendet fungerar pa ett
bra satt under sjalva renoveringsperioden.

Efter upphandling 2020 tecknades partneringavtal med entre-
prendr och renovering av de forsta 76 lagenheterna inleddes.
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Folketshusvagen och Mossvagen, Nol

Detaljplanen fér omrddet vann laga kraft 2018 och marksane-
ringen avslutades i september 2019, vilket mojliggjorde
efterldngtade byggstarter. Nyproduktionsetapp 1, Folketshus-
vagen 14 a och b, innehdllande 58 ldgenheter fardigstalldes
och flyttades in i april respektive juni 2021.

| april 2020 inleddes rivning av Folkethusvagen 10 samt 12,
dé de pga. sattningsproblematik ej motiverade reinvestering-
ar. Befintliga hyresgaster med tillsvidarekontrakt erbjods nya
lagenheter i omradet. Nyproduktionsetapp 2, innehallande
tvd nya hus likt etapp 1, inleddes hésten 2020. Fardigstallan-
de och inflyttning skedde i januari respektive mars 2022.

Under varen 2021 revs Mossvdgen 1 och nyproduktion av ett
punkthus med 29 ldgenheter inleddes med inflyttning i no-
vember 2022. | december 2022 revs Folkethusvégen 2 varpa
det sista nya punkthuset med 29 ldgenheter fardigstalldes for
inflyttning hosten 2024.

| omrddet har genomgripande renoveringar av nio punkthus
pa Mossvdgen fardigstallts. | februari 2024 fardigstalldes de
sista atgdrderna inom projektet pa Folketshusvagen. Efter

att samtliga huskroppar i omradet har gatts igenom bestdr
bostadsomradet av 162 renoverade ldgenheter och 174
nyproducerade. Totalt har bostadsomrddet fdtt ett nettotill-
skott pd 45% fler lagenheter och en variation av standard och
lagenhetsstorlekar.

Projektet avslutade formellt i samband med inflyttningen i
det sista huset den 1 oktober. | samband med detta firade
Alebyggen 60 ar vilket firades med hyresgaster, personal och
samarbetspartners.

Alebyggen Arsredovisning 2024
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Projektportfolj

Myternas vig, Alviingen - Markanvisningsavtal tecknades hosten
2019 avseende fastigheten Utby 20:48. Planerad byggnation
inom fastigheten omfattar ca 40 lagenheter. Projektering har
genomforts och bygglov har sokts, vilket har 6verklagats av
sakdgare. Med férvantan om att bygglov vinner laga kraft till
halvarsskiftet 2025 sa &r bolagets ambition att upphandling
av entreprenad kan genomforas for en maojlig byggstart
under vdren 2026.

Vallmoviigen, Alviingen - Detaljplanen fr byggnation av ca 60
lagenheter antogs av kommunfullméaktige i september 2019.
Detaljplanen har vunnit laga kraft. Fastigheten férvarvad.
Byggstart planeras under 2027.

Jalles kulle, Nodinge — Alebyggens planerade byggnation om
ca 50 lagenheter vid kullen i anslutning till Ale Kulturrumi
Nodinge, har tidigare varit del i ett sammanhallet detaljpla-
nearbete for Nodinge centrum. Det detaljplanearbete som
bedrivits avbrots pd kommunens initiativ under aret, vilket
bolaget informerats om. Ambitionen &r att arbetet snarats
skall dterupptas.

Galldsvigen, Nol - Efter begaran om planbesked ldmnades 2017
ett positivt planbesked for byggnation av ca 36 lagenheter.
Planldggning inleddes under 2019 och har fortlépt under
2024.

Pdvels vig, Skepplanda - Detaljplanen for byggnation av ca 30
lagenheter antogs av kommunfullméktige i december 2020.
Detaljplanen har vunnit laga kraft. Képekontrakt ar upprattat
och lantmateriférrattning skall genomféras innan forvarv av
mark. Planerad byggstart ar ej beslutad.

Underhall

Alebyggens modell for lagenhetsunderhall heter PLUS och
innebdr att varje hyresgast med bestamda tidsintervall kan
fa nya ytskikt i ldgenheten. Systemet dr likvardigt for alla och
transparent da det for varje rum gar att se hur manga ar som
aterstdr innan hyresgasten kan bestalla en ny tapetsering el-
ler golvldggning utan kostnad. Systemet mojliggdr ocksa att
hyresgasten kan valja att bestélla i fortid och erldgger da den
mellanskillnad som aterstar. Underhallsintervall i Idgenheter-
na ar faststallda men utfall ar till &r blir en direkt effekt av hur
mycket ldgenhetsunderhall som hyresgdsterna bestaller.

Det planerade yttre underhdllet administreras integrerat i vart
fastighetssystem. Genom att arbeta med rullande tvaars-
planer ar ambitionen att pa ett bra satt kunna informera
hyresgaster om planerade atgarder.

Tvd gdrdar, Nodinge - En Overgripande analys av Sédra och
Norra Kloverstigen inleddes 2018 med baring pa bostadsom-
radets struktur och planering. | uppdraget ingick att studera
rumslig karaktar samt identifiera forutsattningar for fortat-
ning. Positivt planbesked erhdlls 2019 om en forsta fortatning
om ca 50 lagenheter pa tva gardar pa Sédra Kléverstigen
samt utreda forutsattningar for kontorshuset pa Sédra Klover-
stigen 2, den dag da kommunal verksamhet i huset flyttar in i
nytt kommunhus. Planldaggning inleddes under 2023 och har
fortlopt under 2024.

Bohus centrum, Bohus - Efter detaljplaneansdkan ldamnades

ett positivt planbesked 2017 avseende Alebyggens planer
for centrala Bohus. Planerna innefattar fortatning med ca
150 bostader, utveckling av Bohus centrum samt forskola.
Potentialen i omradet ar stor med majlighet att fortdta i ett
pendeltrafiknadra lage med mycket goda kommunikationer.
Efter att planarkitekt tilldelats under 2021 har Alebyggen
genomfort en riskanalys som ett forsta steg i planarbetet
for att utreda forutsdttningar for framst bostadsbyggnation.
Under 2024 har dialog forts med berdrda parter for att skapa
ratt forutsattningar i omradet.

Boboll plan och Ridklovergatan, Nodinge - Under dret har dven en
strategisk samordning skett med kommunen med ambition
att inleda ett kommande detaljplanearbete fér det omrade

i anslutning till skolomradet som gar under namnet Boboll-
plan. Detta omrade angransar till Rodklévergatan mellan
Sédra och Norra Kléverstigen. Bolagets avsikt ar att skapa
byggrétter i omradet inom ramen for ett gemensamt planar-
bete.

Utgdngspunkten i varje ars underhallsbudget ar att mota
fastigheternas underhallsbehov i rétt tid. Under flera ars tid
har det gynnsamma ranteldget medgett extra satsningar pa
underhall, vilket av naturliga skal inte kan vidmakthallas nar
de ekonomiska forutsattningarna férandras. De omfattande
atgarder som genomfors i framforallt miljonprogrammet gor
att tyngdpunkten, vid sidan av kostnadsforda underhalls-
projekt, blir inom ramen for reinvesteringar som aktiveras i
balansrakningen.

De pagaende underhallsinsatser som genomfors i den del av
bestandet som byggdes under miljonprogrammets rekordar
kommer i ett antal dr att genomsyra hela organisationens
arbetssatt och paverka manga hyresgaster i deras bostader.
Utgdngspunkterna i arbetet ar naturligtvis flera och kraver
en kvalificerad sammanvagning av hyresgasters preferenser,
fastigheternas tekniska behov samt vad som ar mojligt eko-
nomiskt samt administrativt.
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Energi, milj6- och klimat

Alebyggen tillgodoser virme- och varmvattenbehovet till dvervigande del med fiéirrvirme. Till mindre del anvénds el till uppvdrmning men primdirt till
drift av nodvindiga fastighetsfunktioner. Energianvindningen i Alebyggens fastigheter dr den storsta klimatpdverkande faktorn och ett flertal projekt och
aktiviteter pdgdr for att minska foretagets energianvindning samt bidra till en hallbar utveckling.

Under 2024 har arbetet fortgatt for att nd upp till satta ener-
gi- och miljémal. Det som gors for att minska energianvand-
ningen dr kontinuerliga dtgarder i den I6pande driften dar
det vid utbyten av teknisk installation vdljs energisndla instal-
lationer och |&sningar. Det som I6pande byts ut dr vattenar-
maturer, fldktar, ventilationsaggregat, pumpar, varmepumpar
och belysningsarmaturer. | alla ldagenheter som stamreno-
verats de senaste aren har varmvattenmatare installerats. For-
handling pagar med Hyresgastféreningen om att separera
varmvatten fran hyran for att varje hyresgast skall betala for
sin egen forbrukning. For den genomsnittlige forbrukaren
kommer hyran efter férhandling att vara oférandrad.

Energiansvarig arbetar dven med att komplettera med rums-
givare och uppkoppling av fastigheter for forbattrade styr-
och reglerfunktioner. Ett projekt som sarskilt bor ndmnas
2024 & ombyggnation av véarme- och varmvattenforsérjning
samt dartill injustering pad Gastgivarevagen i Nodinge.

Styrelsen fattade infor 2019 beslut att ansluta Alebyggen
till Allmannyttans Klimatinitiativ for att sétta malambitioner
i linje med Sveriges Allmédnnyttas branschinitiativ. De tvd
overgripande mal som ingdr i Sveriges Allmannyttas mal
ar att dels fasa ut fossilanvandningen till 2030, dels minska
energianvandningen med 30 % utifran basar 2007.

Den el som bolaget kdper har ursprungsmarkning fossilfri.
Alebyggen kan svarligen paverka fijdrrvdrmemixen och i
enlighet med Sveriges allmannyttas definition sd berdknas
fossilfriheten i relation till den fjarrvarmemix som rader i res-
pektive flarrvarmenadt. Utifran detta ar Alebyggens energifor-
brukning till ca 97,6 % fossilfri. For att nd malet om fossilfritt

i det egna bestdndet ar det som kvarstdr for Alebyggen att
stdlla om fordons- och maskinparken. Under 2025 planeras
pelletspanna med olja som reservvdrmekadlla att bytas i ett
bostadsomrdde.

Med det givna baséret 2007 har Alebyggen dstadkommit
en minskning av energianvandningen med 20,0% till och
med ar 2024. Berdkningen av energianvandning sker utifran
normaldrskorrigering for att kunna jamféra utveckling éver
tid korrigerat for specifik temperatur enskilda ar. Kommande
installationer av ventilation med varmeatervinning sa kallad
FTX &r viktiga for det fortsatta arbetet att nad 30% reduktion
till 2030.

Kallvattenanvandningen har det senaste dret minskat ndgot
jamfort med foregdende ar. Forbrukningen ar forvisso fort-
farande ndgot hogre an allmannyttans snittforbrukning och
det &r mycket positivt att vi ser en flerdrig nedgang i forbruk-
ningstalen for vatten. Vattenbesparande dtgarder genomfors
och planeras fortsatt for 2023, varav sarskilt viktigt ar byte till
snalspolande armaturer i ROT renoveringar samtidigt som
individuell matning och debitering (IMD) av vatten stegvis
infors.

Alebyggens forsta solcellsanldaggning fardigstalldes pa Trad-
gdrdsvéagen 2020. | samband med renoveringen av Kloversti-
gen har solcellsanldggningar successivt installerats pa de tak
som har ratt forutsattningar. Totalt har bolagets anldaggningar
producerat 189 MWh (115) under dret. Malet ar fortsatt att
installera solceller i omrddet for att effektivisera uttaget och
dra nytta av stora takvolymer med ratt forutsattningar.

Laddplatser for hyresgasters fordon installeras fortlopande i
Alebyggens nyproduktion och finns fér ndrvarande att tillga

i fyra bostadsomraden. | befintliga bostadsomraden skall en
successiv utbyggnad ske, dock pagar en diskussion om fram-
tida laddning av fordon priméart kommer att ske bostadsnéra,
vilket varit ndédvandigt med laddhybriderna. For rena elbilar
ter sig en publik laddinfrastruktur, sannolikt tillhandahallen i
anslutning till befintliga bensinstationer och handelsplatser
vara mer andamalsenlig.

Hyresgdsternas majlighet till kéllsortering ar val utbyggd
med karl fér matavfallsinsamling i samtliga bostadsomraden.
Flera forandringar pagdr avseende ansvar for dtervinning av
material vilket pdverkar den fastighetsndra sorteringen kom-
mande dr. Flera insatser har gjorts under dret for att framja
hyresgdsternas mojligheter att sortera mer och sortera ratt.

%I Klimatinitiatiy

Ar 2024 2023 [2022 | 2021 2020
Fjarrvarme totalt MWh 19295 17906 |[18564 (18717 19225
Fjarrvarme (kWh/m2) 107 100 107 110 116

El totalt MWh 2659 2619 12803 |2797 2841

El [kWh/m2] 13,6 13,5 14,4 14,9 15,2
Produktion el (MWh) 189 115 92 39 35
Vatten totalt (m3) 233374 231064 | 250564 | 266522 | 266093
Vatten [m3/m2] 1,35 1,38 1,50 1,65 1,67
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Vara hyresgaster

NKI - N6jd kundindex

Det dvergripande malet for forvaltningsorganisationen dr att,
vid sidan av fastigheter i gott skick, arbeta for nojda hyres-
gaster. | dagliga kontakter med hyresgaster diskuteras hur
bostadsomraden kan utvecklas, hur problem kan l6sas och hur
manniskor gemensamt skapar hemlangtan. En del hyresgaster
ar engagerade vilket leder till tata kontakter. Samtidigt ar det
manga hyresgaster som inte ar i kontakt med oss under ldnga
perioder av sin boendetid.

Vart annat ar gors en storre NKI-undersokning som delas ut
till alla hyresgaster. Det ger oss ett mycket bra underlag om
vad hyresgaster tycker om sitt boende, om sin hyresvard och
om sitt bostadsomrade. Ett fordjupat analysarbete med all
personal ledde fram till forbattringsatgarder utifran respektive
bostadsomrades enkatsvar. Under 2024 har vi arbetat med
atgardsplaner efter matning hosten 2023.

Serviceindex 2023 blev 81,4%, vilket visar att bolaget fortsatt
vidmakthaller en god serviceniva totalt sett i bestandet. Detta
innebdr att 81,4% tycker att Alebyggens service ar mycket bra
eller ganska bra, medan 18,6% tycker att den ar inte sa bra eller
dalig.

Fokus i forvaltningen dr fortsatt att halla en hog nojdhet i
hyresgastkontakter och avhjdlpande av fel i lagenhet men
samtidigt prioritera satsningar pa yttre miljé samt tillsyn och
skotsel av allmdnna utrymmen. | enkdten ser vi att bemotande
och att ta kunden pa allvar ger en ngjdhet pa 82,5% och att
85,4% svarar att de ar ndjda med den hjalp de fatt nar det nar
det behovts.

Marknaden och bostadsbristen

Efterfrdgan pad bostader i Ale kommun ar fortsatt hog och ar
den grundldggande forutsattningen for bolagets expansiva
planer. Utvecklingen fran att ha varit en bruksortskommun i
anslutning till den stora staden till att bli en attraktiv, integre-
rad del i tillvaxtmotorn Goéteborg pagdr stegvis.

Enligt Svensk maklarstatistik 6kade bostadsrattspriserna i Ale
kommun med 177% under de pafoljande 10 aren efter Ale-
pendeln invigdes 2022, vilket kan jamforas med 91% uppgang
i storgdteborg under samma period. Det ar vart att ha detta

i minnet nar bostadsmarknaden i Ale de senaste aren blivit

Bland de fragor som prioriterats sedan senaste matningen sa
ser vi forbattringar i tillgéanglighet pa telefon och hur vi nar ut
med information om vad som &r pa gang. Inférande av digitala
informationstavlor i trapphus har i vart forbattringsarbete varit
ett satt att adressera frdgan och i dessa delar ser vi att nojd-
heten Okat. Fortsatt ser vi samtidigt att hyresgdsterna ibland
tycker att det &r svart att fa tag pa ratt person i organisationen
och att det finns borbattringspotential i tydlighet och framf6-
rallt dterkoppling i komplexare drendehantering.

Det strategiska arbetet i att skifta Gver fokus pa allmanna
utrymmen och utemiljéer utgar fran att det berdr alla hyres-
gaster. | de omraden dar vi identifierat férbattringspotential
har ett storre antal NKI-atgarder genomforts sedan senaste
matningen. Vi ser for andra matningen i rad forbattrade betyg
i upplevd trygghet generellt i bestandet vad galler inbrott i
lagenhet och forrad. Ett tydligt trendskifte ses i denna matning
nar det géller personlig trygghet i bostadsomradet pa kvallar
och nétter. 83% svarar positivt pa denna viktiga fraga vilket

ar en 6kning pa 3% sedan sist. Resultatet i trygghetsfragan ar
mycket gladjande och en feedback pa ett viktigt arbete som

vi bedriver, ofta i samverkan med andra aktorer, kring dessa
fragor. | kategorin Rent & Snyggt har vi tappat nagot vad galler
stadning, tillsyn och skotsel av kallare samt tvattstugor, medan
sophanteringen och skotsel av miljohus férbattrats.

Slutligen summeras enkdten med att 89,1% trivs i sitt bostads-
omrade, att 85% trivs med Alebyggen och att 85,2% av hyres-
gasterna kan rekommendera Alebyggen som hyresvard.

Det ligger ocksd i det allmdnnyttiga grunduppdraget att
tillhandahalla boendeldsningar for hushall som inte pa egna
meriter kan fa en bostad. En ndra samverkan med Ale kom-
muns Individ- och familjeomsorg (IFO), I6ser olika typer av
bostadslosningar for hushall med sarskilda behov. Det sker i
form av sociala kontrakt, traningsldagenheter, jourldgenheter
och inom ramen for konceptet Bostad 1. | dagsldget ar 74
ldgenheter (78), motsvarande 3,2 % av bestandet uthyrda pd
sociala hyreskontrakt med Ale kommun som hyresgdst

avvaktande med ett kvadratmeterpris som stampat pa +/- Ar 2024 | 2023 | 2022 2021 | 2020
30000 kr/kvm. Ktid i snit - Bohus 60 1655|1781 1671 | 1869
Alebyggens uthyrning utgar uthyrningspolicyns képrincip, Kotid i snitt - Nodinge 1075 1247 137 1420 1405
ddr alla bostadssékande har méjlighet att anmala intresse pa Kitid i snitt - S Nol 1810 2607 | 2189 209 | 17%
lediga ldgenheter. Antalet aktivt sokande i Alebyggens ko &r —
.. . B B . Kétid i snitt - Nol 913 888 891 1030 1076
6kande och i dagslaget ér drygt 44 000 personer registrerade, —
vilket &r en kraftig ©kning till féljd av tillkomst av automati- Kotd i snitt - Alaors 1 1487|150 % 141
serade kotjanster online de senaste dren. Kétiden for att fa Katid i snitt - Alvangen 1634 2066 1553 1887 | 1447
en lagenhet i befintligt bestand ar i snitt ca 4 ar och dr pa en Kotid i snitt - Alvhem 1549 1846 1593 1692 1674
relativt stabil nivd dver de senaste dren. Katid i snitt - Skepplanda 1418 148 | 1639 1474 | 1481
Hyresnivan i nyproduktionen foljer de senaste drens dkade
produktionskostnader och har fortsatt en god efterfrdgan trots Antal i bostadskin 44391 24598 | 16746 1472|9324
en svagare konjunktur. Att halla hyresnivan relevant ar avgo- Antal skrivna bostadskontrakt | 356 325 836 305 )
rande for attraktiviteten. Samtidigt som bolaget skall kunna
erbjuda olika kvalitéer for ett gott boende i livets olika skeden.
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Social hallbarhet och omradesutveckling

Den 6 juni 2024 kunde Alebyggen for fjdrde gangen i sam-
verkan med Ale kommun och ideella krafter arrangera ett
fantastiskt nationaldagsfirande pa Kloverstigen. Ambitionen
med firandet ar att bjuda in till fest i vart storsta bostadsomrade
och bade visa upp boendemiljéer samt skapa majligheter till
harliga upplevelser och manskliga moten.

Vadret var enligt tradition fantastiskt &nda tills regn och aska
for forsta gangen overraskade den sista timmen. Fram tills dess
kunde hyresgaster, Alebor i allmdnhet och personal njuta av en
harlig dag med karnevalstag, upptradanden fran Kulturskolan,
loppis, vikingar, minibondgard, hoppborg och mycket mer.
Raddningstjanst, polis, Fritidsbanken och foreningsliv fanns pa
plats for att visa upp och berdtta om sina verksamheter. Pa flera
gardar i omradet fanns det olika aktiviteter for bade stora och
sma och scenen med food-courten var den givna mittpunkten
under dagen, dér bland annat nyblivna medborgare valkomna-
des av kommunfullmaktiges ordférande.

Alebyggen arbetar utifran konceptet "Vaga bry dig!”inspirerat
av det arbetssatt som Stérningsjouren Goteborg m.fl. anvander
for att forebygga vald i hemmet. P& nationaldagen uppmark-
sammas detta sarskilt och budskapet har kommunicerats pa
olika satt under dret. Genom att bade som anstalld och som
hyresgast vara extra uppmarksam pa omstandigheter som kan
tyda pa utsatthet ar syftet att forebygga att manniskor i vara
bostadsomraden far illa.

De lokala hyresgastféreningar som verkar i vdra omraden gor
ett viktigt arbete i skapandet av god sammanhalining i vara
bostadsomraden. Samtidigt har vi dver langre tid sett en trend
av att vdra hyresgaster inte organiserar sig pa samma satt som
tidigare. Alebyggen bedriver darfér sedan ett par dr tillbaka

en sarskild satsning for att fradmja social sammanhalining

och boinflytande i vdra omrdden. Sarskilt fokus ar pa att vara
maojliggorare for inflytande, trygghet och trivsel inom ramen
for arbetet Kldverstigen 2.0 i Nodinge. Arbetet syftar inte till att
i forsta hand bedriva verksamhet utan att skapa forutsattningar
for verksamhet samt kanalisera engagemang i vara omraden.

Med inspel fran dialoggrupper och interaktiv dialog under
nationaldagsfiranden gardsprojekt pa Sodra Kloverstigen samt

angsmark pa Norra Kléverstigen forverkligats med stod fran
Boverket. Omdaningen har fokuserat pa att starka biologisk
mangfald och att tillgangliggdra miljéerna. Tillsammans med
nya lekredskap, pergolas, fasta grillar och planteringar har nu
utemiljon i omrddet fatt en patagligt ansiktslyft. Vart att ndmna
ar aven odlingslotter for intresserade hyresgdster och en for-
starkt utomhusbelysningen som del i det arbete som bedrivs
inom ramen for Kléverstigen 2.0 dar stor tyngdpunkt laggs
pa trygghet och trivsel i omradet, i vilken utemiljon spelar en
central roll. Arbetsmodellen kommer tilldmpas i arbetet med
kommande gardar.

Pa Kléverstigen ar Alebyggen samverkanspartner till projektet
Ale Attitude som varje var och host arrangerar dialoggrupper
for tjejer och killar i omradet. Gruppaktiviteterna syftar till att
starka deltagarna, som ar i 14-17 ars dldern, visa goda forebil-
der och férebygga utanforskap. Projektagare ar Nodinge SK
Fotboll/ Ale United och Ale kommun. Tillsammans med Ale
Attitude arrangerades Sommarveckor pa Kléverstigen dar som-
mararbetande ungdomar arrangerade uppskattade aktiviteter i
omradet fér barn och ungdomar.

I borjan av 2019 inleddes projektet Steget, efter att vi funderat
pa mojligheter att bidra till att ge arbetslivserfarenhet till de
som star langt fran arbetsmarknaden, samt som foretréddesvis
bor i det egna bestandet. | samarbete med Ale kommuns
arbetsmarknadsenhet AME har detta lett till att ett 20-tal
personer varit verksamma i projektanstallningar inom stadning
och yttre skotsel. Genom projektet uppnas flera saker vid sidan
av hogre kvalitet med egen personal istallet for entreprendr.
Genom att egna hyresgaster arbetar i det egna bestandet med
stadningen finns en sjalvklara sociala mervarden. Dessutom ges
mojligheter till erfarenhetsutbyte mellan personal och hyres-
gaster samt inte minst mojlighet for personer som befinner
sig langt fran arbetsmarknaden att fa relevant erfarenhet och
referenser. Under dret har tva personer varit anstéllda inom
projektet.

Under dret har hyresgdsterna, i sex av bolagets bostadsomra-
den, i varierande omfattning patagit sig arbetsuppgifter for
omradets gemensamma yttre skotsel, sa kallad sjalvforvaltning.
Bolaget ser positivt pa detta och arbetsformen dr, nar den fung-
erar, ett fint sdtt att skapa gemenskap i ett bostadsomrade.
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Var ekonomi

Alebyggen har sedan ett antal ar tillbaka varit i en expansiv
fas med stora investeringar i bdde nyproduktion samt rein-
vesteringar i miljonprogrammet. Under dret har Alebyggen
fardigstallt 29 lagenheter i produktion och ROT-renoverat 60
lagenheter. Nér det galler renovering av miljonprogrammet
s& har bolaget tom 2024 hanterat 604 ldgenheter motsvaran-
de 58 procent av bolagets miljonprogramslagenheter. Under
2025 ligger ytterligare 112 i genomférandefas.

Det starkt fordndrade omvarldsldget de senaste aren med
rantehdjningar, kraftigt dkade kostnader for el, vdrme, vatten
och avfall samt starkt okande byggpriser har varit utmanan-
de,, sarskilt som bolaget dr mitt i en flerdrig fas av renovering-

ar av de bostadsomraden som byggdes i borjan av 1970-talet.

Forandringstakten for byggkostnadsindex for flerbostadshus
har under 2024 planat ut, och etablerat sig pa en hogre niva,
trots vikande produktionstakt. Trenden ar med andra ord av-
mattning men detta efter en period med kostnadsokningar
som inte skadats sedan 1970-talet.

Likasa har kostnaderna for el, vatten och avfall gatt upp i un-
gefdr samma storleksordning. For ett typiskt flerbostadshus

i Ale kommun innebar taxehdjningar ¢kade kostnader med
15,9% 2022 och 13,3% 2023. Under 2024 har elkostnader
sjunkit tack vare en stabilare elmarknad samtidigt som fjarr-
varmebolaget aviserat hojda taxor med 18% infor 2025.

Fastighetsbranschen ar kapitalintensiv och det férhdjda
ranteldget har gjort ett tydligt avtryck. Den dtstramningscykel
som Riksbankens inledde i maj 2022 ledde till att styrréntan
stegvis hojdes fran 0 till 4% pa 18 manader. | maj 2024 kom sa
den forsta réntesankningen vilket gjort att bolagets ldneom-
laggningar under drets andra halva inte langre kom att hoja
laneportfoljens snittranta.

FR2000-certifierade

Alebyggen dr certifierat enligt FR2000 verksamhetsledning
vilket &r ett integrerat ledningssystem for kvalitet, miljé och
arbetsmiljo. Kraven utgar fran ISO 9001 (kvalitet), ISO 14001

(milje) och ISO 45001 (arbetsmiljo). ,Z\rlig revision genomfordes

i maj 2024 och certifikatet férnyades déarefter.
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Alebyggen har en upparbetad projektportfélj och langtgéden-
de ambitioner nar det galler att bygga nya hyresratter. Bristen
pa bostdder ar stor och den inbromsning i konjunkturen som
nu sker med stoppade byggstarter runt om i regionen gor att
efterslapningen okar. Beroende pa hur 1dng tid det tar innan
de ekonomiska utsikterna klarnar &r det troligt att en del pro-
jekt skjuts framat, i vantan pa mer forutsagbara tider.

For bolaget ar rimliga forhandlingséverenskommelser med
Hyresgastféreningen avgorande for att hitta ratt balans mel-
lan projektspecifik finansiering och samtidigt kunna parera
for den generella kostnadsutvecklingen. Under 2022 tréffa-
des en trepartsdverenskommelse pé nationell nivd mellan
huvudparterna pa den svenska hyresmarknaden, Hyres-
gastféreningen, Fastighetsdgarna och Sveriges allménnytta,
innehallande parametrar for arlig hyresforhandling. Den nya
modellen ger en tydlig vagledning om hur férhandlingarna
ska bedrivas och bygger pa fem olika faktorer som speglar
utvecklingen av samhallsekonomin samt kostnader med rele-
vans for forvaltningen av hyresratter. | férhandlingen om 2024
ars hyror argumenterade bolaget utifrdan den nya modellen
och synliggjorde hur kraftiga kostnadsékningar for drift och
underhdll i kombination med starkt stigande rantor paverkar
bolaget framat. Efter medling av den partsgemensamma
Hyresmarknadskommittén hojdes hyrorna med 5,3% from 1
januari 2024. | férhandlingen infér 2025 enades parterna i en
lokal 6verenskommelse om en hyresjustering om 4,75% from
1 januari 2025.

(
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Bolagsstyrning och forvaltning

Bolagets styrelse och lekmannarevisorer utses av Ale kommun-
fullmaktige med en mandattid av 4 ar. Personalrepresentanter
utses av respektive facklig organisation. Auktoriserad revisor
utses av bolagsstamman. Arsstimma avhélls 2024-05-27

Styrelsen har under verksamhetsaret avhallit 8 st sammantra-
den samt en strategidag. Under aret har styrelsens presidie
och bolagets VD haft 2 st uppsiktsmoten med kommunled-
ningen.

Styrelsen har under dret bestatt av féljande personer:

Styrelsens ordinarie ledamoter

Fredrik Johansson (M) ordférande sedan 2023

Jarl Karlsson (S) vice ordférande 2024-01-01 — 2024-05-27
Christine Marttila (S) vice ordforande 2024-05-27 — 2024-12-31
Mahlin Engstrand (S), ledamot sedan 2011

Kristina Camp (SD), ledamot sedan 2023

Stefan Gustafson (FIA), ledamot sedan 2021

Christina Oskarsson (S), ledamot sedan 2016

Kenneth Sandow (SD), ledamot sedan 2019

Styrelsesuppleanter

Kajsa Nilsson (M), suppleant sedan 2023

Monica Samuelsson (S), suppleant sedan 2023

Anna-Therése Gustavsson (FiA), suppleant 2024-01-01-2024-12-16
Ann-Sofie Johansson (FiA), suppleant 2024-12-16-2024-12-31
Ronny Jagerholt (KD), suppleant sedan 2023

David Rydén (KD), suppleant sedan 2023

Jan-Ake Bernsten (C), suppleant sedan 2020

Christine Marttila (S) 2024-01-01 — 2024-05-27

Niklas Ulfheden (S) 2024-05-27 — 2024-12-31

Lt i--' -

Arbetstagarrepresentanter

Camilla Johansson, Fastighetsanstalldas Forbund, represen-
tant sedan 2023
Catarina Mattila, Unionen, representant sedan 2023

Ledning

Johan Redlund, VD, anstalld sedan 2011

Anette Olsson, Ekonomichef, anstalld sedan 2017
Patric Hultskar, Forvaltningschef, anstalld sedan 2019
Daniel, Shamoun, Fastighetschef, anstélld sedan 2022
Patrik Bjork, Forvaltare, anstalld sedan 2006

Lekmannarevisor
Willy Kélborg och Wimar Sundeen.

Revisor
Ernst & Young AB

Organisationsanslutning

Bolaget ar anslutet till féljande intresseorganisationer:
Sveriges Allmannytta

FASTIGO - Fastighetsbranschens arbetsgivarorganisation
HBV - Husbyggnadsvaror HBV forening

Vastsvenska handelskammaren
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Festligt & knokat pa Nationaldagen

Text: Kajsa Sandin, Skriva

Bild: Magnus Soovik, Alebyggen och Kajsa Sandin, Skriva

Massor av folk, mycket skoj och en hyllning till demokratin och vdrt brokiga land. Sd kan man sammanfatta drets nationaldagsf irande pa Kloverstigen i
Nadinge. Det dr fiiirde gdngen som Alebyggen bjuder in till firande av Sveriges nationaldag pa sitt storsta bostadsomrdde, Kloverstigen i Nodinge.

Forsta gangen var 2019, sedan stalldes firandet in 2020 och 2021
pa grund av pandemin. Men sedan dess har det arrangerats
festligheter pa omradets gardar varje nationaldag. Och fragan ar
om det inte var besdksrekord i &r— Ja, det kdnns sa. Nar vi drog i
gang det hér visste vi inte riktigt hur vi bast firar nationaldagen.
Men nu tror jag det har satt sig med en fin blandning av lek,
skoj, hyliningar och lite allvar. Det &r jatteroligt att s& manga hitt-
tar hit och firar med oss, sdger Alebyggens vd Johan Redlund.

FIRANDET INLEDDES MED tal och en ceremoni ledd av Ale kom-
mun dér fem ungdomar hyllades som goda forebilder for sin
insatser i forenings livet. ett hedersomnamnande fick Malin Milli,
ungdomssamordnare i organisationen My Attitude. Darefter
bildades en 1ang k& ndr Claes-Anders Bengtsson, ordférande i
Ale kommunfullmaktige, delade ut diplom till de Alebor som
under dret blivit svenska medborgare Valkomna hit, vi behéver
er allihop. Alla medborgare ar jdmlika oavsett hur, var och nar
man blir medborgare, sa han i sitt tal.

FIRANDET AGDE RUM pé nio av Alebyggens gérdar pa Norra
Kloverstigen, alla med olika teman och med aktiviteter for alla
aldrar. Den som ville fick klappa kanin och rida hast pa bondgar-
den. Pa kultur- och ungdomsgarden fanns maojlighet att tréffa
och prata med ungdomsradet och féreningar som jobbar for
unga. Pa politikergarden var det full aktivitet sa har nagra dagar
infor EU-valet och pa Vikingagarden gick det att ldra sig mer om
hur vikingarna levde for ungefér tusen ar sedan.

SOM VANLIGT VAR det gott om folk pa Trygga garden, ddr

bland annat polis, ambulans, nattvandrare och raddningstjanst
visade upp sig och sina fordon. Pa foreningsgarden berdttade
foreningar i Ale om sin verksamhet och pa Fordonsgarden fanns
spannande fordon for den motorintresserade.

Pa Alebyggens gard lockade bland annat hoppborgar och ett
spannande spel i Robloxplattformen med digitala utmaningar
for att vacka ungas nyfikenhet for fastighetsbranschen.




Styrelsen och verkstallande direktoren for Aktiebolaget
Alebyggen, (556093-0504), avger foljande arsredovisning
och koncernredovisning for rdkenskapsaret 2024.

Arsredovisningen &r upprattad i svenska kronor, SEK. Om inte
annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor (kr).
Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

Arets verksamhet

Agarforhallanden och verksamhet

AB Alebyggen ar ett allmannyttigt kommunalt bostadsaktiebo-
lag i enlighet med SFS 2010:879, helégt av Ale kommun. Bolaget
skall enligt denna huvudsakligen forvalta bostader som upplats
med hyresratt, framja bostadsforsérjningen i kommunen samt
erbjuda majlighet till boendeinflytande och inflytande i bolaget.
Verksamheten skall vidare bedrivas enligt affarsmassiga princi-
per, vilket medfér marknadsmassiga avkastningskrav i stallet for
kommunallagens sjalvkostnadsprincip.

Bolagets dndamal ar att framja kommunens behov av bostader,
service och andra kollektiva anordningar.

Styrelsen och verkstallande direktéren bedémer att bolagets
verksamhet ar i linje med kommunens dandamal med sitt dgan-
de av bolaget och att bolaget har foljt de principer som framgar
i bolagsordningen.

Styrning

Bolagets verksamhet ar malstyrd. De ¢vergripande styrdoku-
menten dr dgardirektiv, kommunfullmaktiges budget samt Ale
kommuns styrmodell. Utifrdn dessa styrdokument faststaller
styrelsen drligen bolagets "Allmannyttig plan och ekonomisk
prognos”. Antagen plan omsdtts av forvaltningen i handlings-
plan med mal och aktiviteter for respektive avdelning, och
ddrefter i mal for enskilda medarbetare.

Fastigheter

Alebyggen dgde vid drsskiftet 68 (68) fastigheter med en total
uthyrningsbar yta pd 172 786 kvm (171 254). Fastigheterna
innehaller 2 309 bostadslagenheter (2 280) med en total bo-
stadsyta pd 162 569 kvm (161 037).

Investeringar, forvarv och forsaljningar i fastigheter

Vid drsskiftet ar pdgaende nyanldggningar 75,8 mnkr (191),
huvudsakligen hanforliga till pagaende renoveringsetapper.
Arets aktiverade investeringar i fastigheter uppgick till 191 mnkr
(144), innefattande fardigstalld nyproduktion och fardigstéllda
renoveringsetapper.

Inget forvarv av obebyggd mark kopplat till ny- och ombyggna-
tion har skett under aret. Inga andra férvarv eller forsaljningar av
fastigheter har skett.

Marknadsvarde och direktavkastning

Till drsskiftet 2024/2025 har bolagets fastighetsbestand varde-
rats av auktoriserad extern fastighetsvarderare till 3 415 mnkr (3
035). Detta Gverstiger fastigheternas bokforda varde med 1 734
mnkr (1 531). Marknadsvadrdet motsvarar 19 764 kr/kvm uthyr-
ningsbar yta (17 723).

Direktavkastningen 2024, givet ovan marknadsvarde motsva-
rar 2,83 procent (2,82) och definieras som rérelseresultat plus
avskrivningar och central administration dividerat med beraknat
marknadsvarde.

Styrelsen har som uttalat mal att uppna Iangsiktig direktavkast-
ning pa fastighetsvardet enligt dgardirektiven, vilket innebar be-
hov av en varaktigt hdgre resultatniva. De senaste drens kraftiga
vardeutveckling pa fastighetsbestdndet har inte kunnat métas
av en motsvarande 6kning av hyresintdkterna.

Bestandets dlderssammansattning, dar knappt hélften av fastig-
heterna star infor omfattande ROT-atgarder innebar bade omfat-
tande reinvesteringar samt |6pande reparationer och underhall
tills omradena dr genomgangna. Framtagen flerarsprognos visar
vikten av att hyresutvecklingen foljer kostnadsutvecklingen om
inte det planmassiga underhallet skall eftersattas.

Finansiering och finansnetto

Bolagets finansiering styrs utifran finanspolicy senast reviderad
2021, baserad pa Ale kommuns finanspolicy. Finanspolicyn
anger rante- och refinansieringsstrategi for bolaget baserat pa
en ekonomisk riskanalys utan att arbeta med derivatprodukter
och liknande finansiella instrument.

Riksbankens inflationsbekdmpning ledde till snabba rantehoj-
ningar fran mitten av 2022 och fram till halvarsskiftet 2024 vilket
stegvis hojt bolagets snittrdnta och réantekostnader.

Andelen lIan med rorlig ranta eller dterstdende 6ptid inom 1
ar ar vid drets utgdng 41,8 procent (38,1) av bolagets totala
|dnestock.

Bolagets genomsnittsranta vid drets utgang var 2,92 procent
(2,/43) inkl. borgensavgift. Borgensavgiften till kommunen var 0,3
procent (0,3) av bolagets genomsnittliga lan med kommunal
borgen under aret.

Okad upplaning pa grund av hég nivé pé reinvestering i miljon-
program samt omfattande nyproduktion har under de senaste
aren fallit ut enligt plan. Tillsammans med det férandrade rante-
laget har detta resulterat i att rantekostnader dkat fran 4,2 mnkr
2021 till &rets 35 mnkr.
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Finansiell stallning

Alebyggen har en stark finansiell stallning. Bolagets egna kapital
uppgick vid arsskiftet till 477 mnkr (471) och de réantebarande
skulderna till 1 215 mnkr (1 175). Bolagets synliga soliditet upp-
gar till 27,2 procent (27,5). Bolagets justerade soliditet, dvs med
hansyn tagen till fastigheternas bedémda marknadsvarden,
uppgar till 53,2 procent (51,6)

| den fas som bolaget fér ndrvarande befinner sig i har omfat-
tande renovering och reinvestering i den del av bostadsbestan-
det som byggdes kring 1970 genomforts de senaste aren. De
renoveringsbehov som féreligger maste adresseras for att sakra
fastighetsvarden och fortsatt erbjuda attraktiva bostader.

Planering for fortsatt renovering, mest centralt avseende stam-
mar och vatrum, planeras fram tom 2028. Styrelsen vinnlagger
sig om att klara detta dtagande och fortsatt vidmakthalla en
balanserad niva pa soliditet och beldningsgrad.

Under aret har ekonomisk langtidsprognos for bolaget revide-
rats innehallande kommande planerad nyproduktion samt re-
investeringar i bolagets miljonprogramsomraden. Allmannyttig
plan 2025 och ekonomisk prognos 2025-2028 har under hosten
antagits av bolagets styrelse.

Beldningsgraden i forhallande till fastigheternas marknadsvérde
motsvarade 36 procent (39).

Arets resultat

Arets resultat efter finansiella poster, fére bokslutsdispositioner
och skatt uppgar till 7,3 mnkr (18,8).

Medarbetare

Antalet tillsvidareanstallda var vid arsskiftet 45 (42), varav 18 (17)
kvinnor och 27 (25) mén. Av de anstallda var 23 (21) fastighets-
anstallda och 22 (21) tjdnsteman. Antalet nyanstaliningar under
2024 var 4 (5). Medeldldern for bolagets anstallda var 51 (50).
Sjukfrdnvaron var under aret 12,1 procent (15,3).

Kvalitetsarbete och internkontroll

For att bolaget ska uppfylla sina mal kravs att verksamheten
bedrivs effektivt och andamalsenligt, att rapporteringen ar
tillforlitlig och att lagar, regler och riktlinjer foljs.

Det interna kvalitetsarbetet organiseras utifran strukturen i
kvalitetsledningssystemet FR 2000, med ett arshjul innehallan-
de ledningens genomgang, internrevision, extern revision och
certifiering. FR 2000 ar ett integrerat ledningssystem for kvalitet,
miljo och arbetsmiljo. Kraven utgar fran 1SO 9001 (kvalitet), ISO
14001 (milj6) och 1SO 45001 (arbetsmiljo).

Kvalitetsarbetet utgdr vidare fran kommunens riktlinje for styr-
ning, uppféljining och kontroll. | bolagets samlade arbete identi-
fieras risker och ett forbattringsarbete bedrivs genom ramverket
med internkontrollplaner.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Under aret har bolaget fortsatt hanterat de kostnadsékning-

ar som tog fart efter att pandemin ebbat ut och Rysslands
anfallskrig pa Ukraina inleddes under 2022. Taxor, energipriser,
material- och entreprenadkostnader har i huvudsak etablerat sig
pa permanent hogre nivaer.

Dock ar det de hastigt hojda marknadsrantorna som haft hogst
paverkan pa bolagets kostnadsmassa. Vid utgangen av aret
noteras att inflationstakten patagligt avtagit samtidigt som
Riksbankens successiva rantesankningar dnnu inte gett tillracklig
stimulans. For bolagets del har finansieringsstrategi med olika
|6ptider pa lan lett till att [dneportfoljens snittrdnta under hdsten
planat ut efter en period av stegvis 6kning. Bolaget har under
aret tillfalligt dragit ned pa takt och omfattning pa nyproduktion
och ROT-renovering.

Ska-dal 31:3 AB ér ett dotterbolag dgt av Alebyggen till 100%.
Bolaget ager enbart Bohus Centrum och forvarvades 1 april
2009.

Dotterbolagets resultat efter finansiella poster ar 840 tkr (5619).
Bolaget intages i koncernredovisningen enligt forvarvsmetoden.
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Risker och riskhantering

OMVARLDSRISKER

Risk

Hantering

Status 2024

Konjunktur - Bostadsmarknaden paverkas av den
ekonomiska tillvéxten, arbetsmarknaden i Géteborg
med omnejd samt hyresgasternas efterfragan.

En langsiktig strategi for successiv tillvaxt genom
nyproduktion i attraktiva ldgen i kommunen.
Befintligt bestand har hog efterfragan och attraktiva
hyresnivder. Bolaget arbetar strategisk med att
bygga for en bred malgrupp.

Konjunkturldget praglas av osakerhet givet omvarl-
den. Okade kostnader pressar foretag och hushall.
Befolkningstillvaxten ar hdg och urbaniseringstak-
ten stark med inflyttning till storgoteborg.

Politiska och myndighetsbeslut —

Politiska beslut kring bostadspolitik, upplatelse-
former, skatter och kommunal planering etc. kan
forandra forutsattningarna.

Alebyggen bevakar aktivt de politiska férslag som
bereds samt de myndighetsdirektiv som paverkar
verksamheten. Medlem i Sveriges allmannytta som
driver opinionsbildning for allmannyttans intressen.

Inga tecken pa bostadspolitiska initiativ som patag-
ligt kommer forandra marknadens férutsattningar.

Konkurrens om entreprenad och mark - Konkurrens-
situationen om bade mark och byggentreprendrer
kan leda till ©kade byggkostnader.

Konkurrenssituationen bevakas och hanteras [6pan-
de genom aktivt upphandlingsarbete. Fértatning pa
egen mark dr en uttalad strategi.

| varje projekt varderas majligheten att bygga
typhus i syfte att reducera kostnader.

Byggkostnadsindexutvecklingen har avstannat efter
en period av kraftiga uppgangar. Kostnadsbilden &r
utmanande for kommande projekt.

OPERATIVA RISKER

Risk

Hantering

Status 2024

Efterfragan nyproduktion hyresratt —
Flera nyproduktionsprojekt i planering ékar risk for
vakans givet hdgre hyresnivaer.

God kunskap om lokal bostadsmarknad. Férbattrad
infrastruktur har starkt narheten till Géteborg. Stor
potential till inflyttning fran narliggande kommuner.
Bostadsunderskott i storgéteborg patagligt. Stabilt
vaxande ko i bolaget egna kdsystem.

Bolaget har under de senaste tre aren fardigstallt ett
antal stérre nyproduktioner.

Uppstart av kommande projekt har bromsats in, del-
vis i avvaktan pa stabilare konjunkturférutsattningar.

Inga vakanser i nyproduktion, dock hogre omflytt-
ning under de forsta aren efter inflyttning.

Ett attraktivt erbjudande i befintligt bestand — Risk
for okande vakanser.

Bostadsproduktionstakten i regionen moter inte 6k-
ande efterfragan generellt. Reinvestering i befintligt
bestand sker med fokus pa tekniska behov samt
trygghetsstarkande. Aktiv strategi att reinvestera pa
en niva som fortsatt haller hyresnivan attraktiv. NKI
mats regelbundet och handlingsplaner implemen-
teras.

Fortsatt stark efterfragan i det dldre bestandet. Dock
har 15% hyresutveckling pa 3 ar forflyttat hyresniva-
er. Narheten till Géteborg otroligt viktig i en svagare
konjunktur.

FINANSIELLA RISKER

Risk

Hantering

Status 2024

Tillgang till kapital — Tillgang till extern finansiering
paverkar starkt forutsattningarna att genomféra
byggprojekt samt reinvestera i befintligt bestand.

God soliditet gor Alebyggen attraktivt for langivare.
Da upplaning sker med kommunal borgen har bola-
get kontinuerlig dialog med Ale kommmun om den
samfallda laneskulden per kommuninvanare.

Reinvestering i bestandet ar nodvandig och paver-
kan pa soliditetsnivan foljs ndra av styrelsen infor
uppstart av nya projekt.

Rantenivder - Forandringar i marknadsrantorna kan
fa negativ inverkan pa resultat och kassaflode.

Finanspolicy for hantering av ranterisk och refi-
nansieringsrisk. Utrymme for underhallsatgarder
beddms delvis utifran prognosticerade kapitalkost-
nader.

Inflationen har stegyvis sjunkit likval som styrrantan.
Snittrantan i laneportfolien har under hosten 2024
planat ut.

Likviditetsrisk — Risken att inte kunna fullgora betal-
ningsataganden. Risken att inte fa betalt av kunder.

God kontroll 6ver likvida medel. God bevakning av
hyresforfall samt laga hyresforluster.

Tillgang till finansiering och darmed likviditet
beddms som god. Betalningsférmadga i ekonomiskt
utsatta hushall kan paverkas i ett anstrangt ekono-
miskt lage. Kreditrisken i kundfordringarna ar dock
begransade da de avser ett stort antal kunder.

HALLBARHETSRISKER

Risk

Hantering

Status 2024

Social sammanhallning —
Risk for social oro, kriminalitet och utanforskap

Néara samarbete med socialtjanst, polis, hyresgaster
och 6vriga aktorer for att tidigt moéta problembilder.
Grundldggande uppdrag att erbjuda bostader till
alla. Specifikt uppdrag i organisationen att jobba
med omradesutveckling och social hallbarhet.

Aktivt forebyggande arbete bade pa ett strukturellt
plan samt i det enskilda hyresférhallandet avseende
bostadssociala beteenden. Positiv utveckling i
trygghetsfragor noteras i NKI 2023, likval som i
andra indikatorer under 2024.

Klimat och miljo -

Okande krav p& minskad klimat- och miljépaverkan.
Negativa effekter pa verksamheten pga. klimatfor-
andringar.

Infor fastighetsforvarv och nya projekt gor vi
genomlysningar for att identifiera eventuella mil-
jorisker samt minska forekomsten av material med
negativ effekt pa manniska och miljé. Alebyggen
arbetar [6pande med energieffektivisering samt
implementering av ny teknik i bade befintligt fastig-
hetsbestand och vid nyproduktion.

Omhéndertagande av material sker vid dtgarder
i miljonprogrammet kommande ar. Inférande av sol-
cellsanlaggningar och laddningsinfrastruktur pagar.

Personal —
Svdrigheter att attrahera, rekrytera och behalla
kompetenta medarbetare.

Varderingsstyrd foretagskultur. Kompetensutveck-
ling prioriterat. Aktivt systematiskt arbetsmiljdarbete
med facklig samverkan och uppfoljning.

Vdrderingsstyrd foretagskultur. Kompetensutveck-
ling prioriterat. Aktivt systematiskt arbetsmiljoarbete
med facklig samverkan och uppféljning.
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Utblick 2025

Allménnyttig plan 2025

Alebyggen har under hosten tagit fram Allmannyttig plan 2025
och ekonomisk prognos 2025-2028. | planen faststalls malambi-
tioner for kommande ar samt ekonomiska forutsattningar. Med
prognosticerade kvarvarande etapper som skall renoveras av
miljonprogrammet sd arbetar bolaget for att fardigstalla huvud-
delen av miljonprogrammet till 2028. Inom organisationen har
respektive avdelning jobbat fram handlingsplaner for nyproduk-
tion, underhall, kundservice, férvaltning, kvalité, personal och
administration.

Hyresgastfokus

Under dret har férvaltningen fortsatt det systematiska for-
battringsarbetet efter féregaende NKI-undersdkning. Malam-
bitionen ar att vara bland de 25% bast presterande bolagen

i serviceindex. | det strategiska arbetet tittar vi pa respektive
bostadsomrades svar for att identifiera vad vi gor bra och vad
som kan forbattras. Under 2025 kommer nya mojligheter i bo-
lagets affdrssystem implementeras for att forbattra och férenkla
informationsutskick bade via mail och sms vilket kommer starka
bolagets arbete med information.

Till hosten kommer ny NKI-matning att goras for att ta pulsen
pa hyresgdsternas uppfattning om var serviceleverans. Detta
gors traditionsenligt nar all personal delar ut enkaten genom
dorrknackning i hela bestandet en kvéll i september.

Projekt

Under en flerarsperiod arbetar bolaget systematiskt med om-
fattande stamrenoveringar i miljonprogramsbestandet. Under
2024 fardigstalldes det omfattande nyproduktions- och reno-
veringsprojektet pa Folketshus- och Mossvagen i Nol. Under
2025 fortsatter framdrift av renoveringsetapper pa Kléverstigen i
Nodinge, dar vi nu tar oss an loftgangshusen.

Bygglovet fér planerad nyproduktion pa Myternas vég i Alvang-
en ar dverklagat och bereds i Mark- och miljééverdomstolen.
Forhoppningen ar att upphandling av entreprenad skall ske
under dret.

Parallellt planeras projektering och bygglovsansokan for ca 60
lagenheter pé Vallmovéagen i Alvangen.

Energi- och miljoarbete

Arbetet med att spara och effektivisera bolagets energiavtryck
fortsatter och under 2025 kommer varmedtervinning att instal-
leras i ventilationsombyggnader (FTX) i pdgdende renoverings-
etapper pa Kloverstigen i Nodinge. Med insatserna forvantas
patagliga energibesparingar i kombination med ett forbattrat
inomhusklimat.

Fortsatt stravar bolaget efter att montera solceller i samband
med takdtgadrder samt stegvis utoka laddmaojligheter for fordon
i bestandet.

Under 2025 skall en storre genomlysning goras av bolagets
avfallshantering for att optimera avfallskarl och tomningsfrek-
venser. Bolaget stravar efter att gora hyresgasterna delaktiga i
detta arbete.

Méojliggorare

Alebyggen arbetar for att starka bostadsomrdden och verka for
trivsel, trygghet, gront och skont. Under dret planeras for na-
tionaldagsfirande pa Kléverstigen i Nodinge med feststamning
och moéten mellan manniskor.

Bolagets koncept "Vaga bry dig!”"for civilkurage och arbets-
marknadsprojekt "Steget” skall under dret kompletteras med ett
bredare konceptarbete kring ungdomar.

Genomgadende dr strategin att agera mojliggorare for hyresgds-
ters idéer kring samskapande och boinflytande.

Ekonomi

Efter att inflationen till synes kommit under kontroll i slutet av
2024 sd tornar ny osakerhet upp sig avseende geopolitisk kon-
flikt och hot om handelstullar. Férhoppningen dr dock att dret
skall ge andrum och dterhdmtning for pressade hushall, efter en
tid med reallénesankningar.

For bolaget ar taxeutvecklingen och byggkostnadernas ut-
veckling utmanande. Reinvesteringsbehovet i bestandet ar
fortsatt stort i ytterligare 34 ar. Centralt for takt och omfattning
ar kostnadsbilden i kombination med framtida prognos om
jamviktsranta.

Efterfragan pa nya bostader dr fortsatt hog, men det ar alltmer
utmanande att nd projektkalkyler i nyproduktionen som méjlig-
gor hanterbara hyresnivaer.

Medarbetare

Trivsel och hog medarbetarnéjdhet ar grundldaggande for en
god arbetsplats med forutsattningar att [6sa dlagda uppgifter.
Arlig medarbetarunderskning visar goda resultat och &r en
viktig utgdngspunkt for samverkan, dialog och gemensamt
utvecklingsarbete.

Under nagra ars tid har féretaget genomgatt en generationsvax-
ling, vilket ar en spannande fas i foretagets kulturutveckling.

Arbetsmiljdarbetet inriktas specifikt 2025 pa arbetsmiljorisker
och hélsofrdmjande insatser.
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Flerarsoversikt (tkr)

Moderbolaget 2024 2023 2022 2021 2020
Resultat- och balans i tkr

Nettointakter 254 261 235 509 212103 192 740 186 752
Driftkostnader 166 463 158 535 157 161 134268 130574
Driftnetto 87798 76 974 54943 57 904 56 178
Resultat efter finansiella poster 7 266 18 849 1897 28 241 24 860
Balansomslutning 1803 457 1762382 1590416 1392767 1161092
Réntebdrande skulder 1229277 1189277 1034277 817 750 605 000
Forvaltning

Antal bostadslagenheter 2309 2280 2280 2159 2092
Yta bostader 162 569 161 037 161 037 154 204 150 724
Antal lokaler 38 38 38 38 38
Ytor lokaler 10217 10217 10217 10217 10217
Nyckeltal

Bostadsintaker per kvm 1463 1371 1297 1245 1193
Hyresjusteringar i % 53 4,98 1,86 1,5 2
Lokalintakter per kvm 1384 1375 1242 1116 1080
Driftnetto per kvm 508 449 321 352 349
(1) Soliditet i % av bokforda varden 27,2 27,5 30,0 34,6 39,5
(2) Soliditet i % av marknadsvardet 532 51,6 55,2 60,6 61,7
(3) Direktavkastning i bokférda varden 532 512 3,92 6,05 6,31
(4) Direktavkastning i marknadsvarden 2,83 2,82 2,08 2,31 2,75
(5) Genomsnittlig skuldrdnta 2,92 243 1,34 0,6 0,62
(6) Beldningsgrad marknadsvarde i % 36 39 33 28 26
Bokfort varde fastigheter per kvm 9553 8781 8180 5822 5123
Taxeringsvarde per kvm 12 448 12 509 12315 10153 10 069
Marknadsvarde per kvm 19 764 17723 17 832 17 524 14 550

(1) Eget kapital inkl obeskattade reserver efter skatt/balansomslutning
(2) Eget kapital inkl. obeskattade reserver plus dvervdrden i tillgdngar (de bdda sista efter avdrag for latent skatt) / i forhallande till

balansomslutning plus 6vervarden i tillgangar

(3) Driftnetto i forhdllande till fastigheternas bokférda varden

(
(
(

4) Driftnetto (justerat for central adm 8,7 mkr) i forhallande till fastigheternas berdknade marknadsvarden
5) Arets rantekostnader pa rantebarande skulder + borgensavgift i férhallande till genomsnittlig l&neskuld under aret
)

6) Rantebarande skulder i forhallande till marknadsvarde
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Forandring av eget kapital

Koncernen
Belopp vid drets ingang
Utdelning

Forskjutning mellan bundna
och fria reserver

Arets resultat

Belopp vid arets utgang

Moderbolaget

Belopp vid drets ingang
Disposition enligt beslut av
arsstamman:

Utdelning

Balanseras i ny rakning
Arets resultat

Belopp vid arets utgang

Forslag till vinstdisposition

Aktiekapital
17 400 000

17 400 000

Aktiekapital
17 400 000

17 400 000

Ovrigt tillskjutet

kapital

49818 689

-4 981 042

44 837 647

Reservfond

37 247 000

37 247 000

Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sa att
till aktiedgare utdelas

i ny rdkning verfores

Balanserade
vinstmedel
inkl. arets
resultat

410 095 400
-330 600
4981 042

364676
415110518

Balanserat
resultat

405 129 294

-330 600
11210672

416 009 366

416 009 364
6 183 462
422 192 826

299 250
421893 576
422 192 826

Styrelsen foreslas bemyndigas att besluta om tidpunkt da utdelningen skall betalas.

Tillaggsupplysning:

Totalt

477 314 089
-330 600

0

364 676
477 348 165

Arets
resultat

11210672

-11 210672
6 183 462
6 183 462

Totalt
470 986 966

-330600

0

6 183 462
476 839 828

Med iakttagande av de begransningsregler som féljer av lagen om allmannyttiga kommunala bostadsaktiebolag ska bolaget till
kommunen darligen lamna utdelning motsvarande verksamhetsarets genomsnittliga statslanerdanta under féregaende rakenskapsar
med ett tilldgg av en procentenhet raknat pa det kapital om 9,5 mkr som dgaren skjutit till i bolaget som betalning for aktier. Varde-

overforingarna far dock inte dverstiga halften av bolagets resultat for foregdende rakenskapsar.
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Koncernens

Resultatrakning
2024-01-01 2023-01-01
Not -2024-12-31 -2023-12-31
Hyresintakter 1 250867 077 231294 711
Ovriga férvaltningsintakter 2 1315310 1994 290
Ovriga rorelseintakter 3 6141 681 11 259 251
258 324 068 244 548 252
Rorelsens kostnader
Material 4 -11 580 730 -10787918
Tjanster 5 -64 248 634 -55525615
Taxebundna kostnader 7 -25940 452 -25 450 872
Uppvarmning 8 -20 079 646 -16 780 030
Fastighetsskatt -4032 185 -4811916
Ovriga externa kostnader 6,9, 10 -494 279 -1 741 864
Personal och styrelse -33 426 694 -30 877 855
Avskrivningar och nedskrivningar 12 -47 556 308 -42 143 803
Ovriga rérelsekostnader 13 -8 770978 -15384 136
-216 129 906 -203 504 009
Rorelseresultat 42 194 162 41044 243
Resultat fran finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 14 867 627 815223
Rantekostnader och liknande resultatposter -34 955 622 -25391 617
-34 087 995 -24 576 394
Resultat efter finansiella poster 8106 167 16 467 849
Resultat fore skatt 8106 167 16 467 849
Skatt pa arets resultat 15 -8 302 -5920
Uppskjuten skatt -7 733188 -11 765 303
Arets resultat 364 676 4 696 626
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Koncernens
Balansrakning

Not 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 16,17 1665 222 471 1519291772
Inventarier, verktyg och installationer 18 3285021 2 550 266
Pagdende nyanldggningar och forskott avseende materiella
anldaggningstillgangar 19 75835019 191 229 499
Summa materiella anlaggningstillgangar 1744342511 1713071537
Finansiella anldggningstillgdngar
Andra langfristiga véardepappersinnehav 1470708 1470708
Uppskjuten skattefordran 24 0 0
Andra langfristiga fordringar 303 811 228 550
Summa finansiella anlaggningstillgangar 1774519 1699 258
Summa anldaggningstillgangar 1746117 030 1714770795
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 4760 356 1594714
Aktuella skattefordringar 5471319 5524298
Ovriga fordringar 23 30263 1405 492
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 588720 0
Koncernkonto Ale kommun 40405 158 33124 841
Summa kortfristiga fordringar 51255816 41 649 345
Kassa och bank 26 321 81657
Summa omsattningstillgangar 51282137 41731002

SUMMA TILLGANGAR

Alebyggen Arsredovisning 2024

1797 399 167

1756 501797
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Koncernens

Balansrakning

Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Aktiekapital 17 400 000 17 400 000
Ovriga reserver 44 837 648 49 818 689
Balanserade vinstmedel inkl drets resultat 415110518 410 095 400
Summa eget kapital 477 348 166 477 314 089
Avsittningar
Avsattningar for uppskjuten skatt 26 42 782 641 35167917
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 1215 000 000 1175 000 000
Ovriga skulder 14277 300 14 277 300
Summa langfristiga skulder 1229 277 300 1189 277 300
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 8935 145 21949503
Skulder till Kommmunen 4256477 5102 790
Aktuella skatteskulder 840178 808 130
Ovriga skulder 30 3375841 1899 261
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 31 30583419 24982 807
Summa kortfristiga skulder 47 991 060 54742 491

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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1797 399 167

1756 501 797

Koncernens
Kassaflodesanalys
2024-01-01 2023-01-01
Not -2024-12-31 -2023-12-31
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 8106 167 16 467 849
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet m.m 47 548 393 48610601
Betald skatt -41739 88274
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore for-
andringar av rorelsekapital 55612 821 65 166 724
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Forandring av kortfristiga fordringar -2 377 558 -1 790 559
Fordndring av kortfristiga skulder -6 785 054 -1 403 027
Kassaflode fran den Iopande verksamheten 46 450 209 61973 138
Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anlaggningstillgangar -78 827 282 -216 723 895
Forsaljning av materiella anlaggningstillgdngar 0 0
Investeringar i finansiella anlaggningstillgangar -75 261 -33 962
Kassaflode fran investeringsverksamheten -78 902 543 -216 757 857
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 40 000 000 155 000 000
Utbetald utdelning -330 600 0
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 39669 400 155 000 000
Arets kassaflode 7 217 066 215 281
Likvida medel vid drets bérjan 33214413 32999 132
Likvida medel vid arets slut 36 40 431 479 33214413
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Moderbolagets

Resultatrakning
2024-01-01 2023-01-01
Not -2024-12-31 -2023-12-31
Hyresintakter 1 246 228 604 226 686 545
Ovriga férvaltningsintakter 2 1225532 1992 490
Ovriga rorelseintakter 3 6806 521 6 829 865
254 260 657 235508 900
Rorelsens kostnader
Material 4 -11 325372 -10467 771
Tjanster 5 -63 804 746 -54 723 071
Taxebundna kostnader 7 -25 200 025 -24 446 895
Uppvarmning 8 -19740572 -16 444 225
Fastighetsskatt -3820 855 -4 600 586
Ovriga externa kostnader 9,10 -378 647 -1620 752
Personal och styrelse 11 -33 426 694 -30 877 855
Avskrivningar och nedskrivningar 12 -46 575 496 -41 710 250
Ovriga rorelsekostnader 13 -8 766 203 -15353928
-213 038610 -200 245 333
Rorelseresultat 41222 047 35263567
Resultat fran finansiella poster
Resultat fran andelar i koncernféretag 0 8 000 000
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 14 1000 059 974 838
Rantekostnader och liknande resultatposter -34 955 456 -25389 812
-33 955 397 -16 414974
Resultat efter finansiella poster 7 266 650 18 848 593
Bokslutsdispositioner 32 8300 000 3900 000
Resultat fore skatt 15 566 650 22748 593
Skatt pa arets resultat 15 -9383 188 -11 537 921
Arets resultat 6 183 462 11210672
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Moderbolagets
Balansrakning
Not 2024-12-31 2023-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 16,17 1650 643 728 1503732217
Inventarier, verktyg och installationer 18 3285021 2 550 266
Pdgaende nyanldggningar och férskott avseende materiella 19 75835019 191 229 499
anlaggningstillgangar

Summa materiella anlaggningstillgangar 1729763768 1697 511 982
Finansiella anldggningstillgdngar

Andelar i koncernforetag 20 12 600 000 12 600 000
Fordringar hos dotterféretag 9850 000 11 350 000
Andra langfristiga vardepappersinnehav 21 1470708 1470708
Andra langfristiga fordringar 22 303811 228 550
Summa finansiella anlaggningstillgangar 24224519 25 649 258
Summa anldaggningstillgangar 1753 988 287 1723 161 240
Omsiattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 4760 356 1508 628
Fordringar hos dotterféretag 856118 454137
Aktuella skattefordringar 5604 180 5524298
Ovriga fordringar 23 29902 1405 167
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 560 070 0
Koncernkonto hos kommunen 37 631 647 30247016
Summa kortfristiga fordringar 49 442 273 39 139 246
Kortfristiga placeringar

Kassa och bank 26 321 81657
Summa omsattningstillgangar 49 468 594 39220903

SUMMA TILLGANGAR
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1803 456 881

1762382143
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Moderbolagets

Balansrakning
Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 25
Bundet eget kapital
Aktiekapital 17 400 000 17 400 000
Reservfond inkl konsolideringsfond 37 247 000 37 247 000
54 647 000 54 647 000
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust 416 009 364 405 129 292
Arets resultat 6 183 462 11210672
422 192 826 416 339 964
Summa eget kapital 476 839 826 470 986 964
Obeskattade reserver 33 9700 000 17 200 000
Avsittningar
Avsattningar for uppskjuten skatt 24 40956 938 31573750
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 27 1215 000 000 1175 000 000
Ovriga skulder 28 14 277 300 14 277 300
Summa langfristiga skulder 1229 277 300 1189 277 300
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 8 808 762 21716983
Skulder till kommunen 34 4161952 5102 790
Aktuella skatteskulder 471074 416 717
Ovriga skulder 30 3298514 1851981
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 31 29942 515 24 255 658
Summa kortfristiga skulder 46 682 817 53344129

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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1803 456 881

1762382143

Moderbolagets
Kassaflodesanalys
2024-01-01 2023-01-01

Not -2024-12-31 -2023-12-31
Den Iopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 7 266 650 18 848 593
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet 35 47 055 496 45177 048
Betald skatt -25 525 94 001
Kassaflode fran den Iopande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital 54296 621 64 119 642
Kassaflode fran forandring av rorelsekapitalet
Forandring av kortfristiga fordringar -3408 302 -2134058
Forandring av kortfristiga skulder -6 145 881 -1815 084
Kassaflode fran den lopande verksamheten 44742 438 60 170 500
Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldaggningstillgdngar -78 827 282 -216 723 895
Forsaljning av materiella anlaggningstillgdngar 320000 0
Investeringar i finansiella anldggningstillgangar 0 -33 962
Forsaljning av finansiella anldggningstillgdngar 1424739 2 000 000
Kassaflode fran investeringsverksamheten -77 082 543 -214 757 857
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 40 000 000 155 000 000
Utbetald utdelning -330 600 0
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 39669 400 155 000 000
Arets kassaflode 7 329 295 412643
Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets borjan 30328673 29916 030
Likvida medel vid arets slut 36 37 657 968 30328673
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Allmanna upplysningar

Arsredovisningen och koncernredovisningen &r upprattad i
enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredo-
visning och koncernredovisning (K3).

Intdktsredovisning

Intdkter som intjdnats intdktsredovisas enligt fdljande. Hyre-
sintdkter i den period de avser. Ranteintakter i enlighet med
effektiv avkastning. For bostader dr hyresavtalen I6pande med
mojlighet for hyresgdsten att sdga upp avtalet pd 3 manader.

Forsdljning

Vid en forsdljning av en fastighet eller anldggning tas anldgg-
ningen ur anldggningsregistret och anskaffningsvarde och
avskrivningar aterfors. | systemet markeras fastigheten eller
anldggningen som sald och vidare avskrivningar upphor.
Erforderlig bokféring genomférs. | bokslutsarbetet hanteras det
skattemassiga resultatet.

Inkomstskatter

Redovisade inkomstskatter innefattar skatt som skall betalas
eller erhallas avseende aktuellt ar, justeringar avseende tidigare
ars aktuella skatt och férandringar i uppskjuten skatt. Vérdering
av samtliga skatteskulder/- fordringar sker till nominella belopp
och gors enligt de skatteregler och skattesatser som ar beslu-
tade eller som ar aviserade och med stor sakerhet kommer att
faststallas. Uppskjuten skatt berdknas enligt balansrékningsme-
toden pa temporara skillnader som uppkommer mellan redo-
visade och skattemassiga varden pa tillgangar och skulder. De
temporara skillnaderna har huvudsakligen uppkommit genom
avskrivning av fastigheter.

Lanekostnader
Ranta pa lanekostnader redovisas som kostnader i den period
de avser.

Fordringar
Upptas till det belopp som efter individuell provning beraknas
bli betalt.

Materiella anldggningstillgangar

Avskrivning enligt plan med foljande avskrivningstider
Inventarier, maskiner och fordon mm: 5 ar

Varderingsprinciper mm

Tillgdngar, skulder och avsattningar har vdrderats till anskaff-
ningsvarden och skulder till nominella belopp, om inget annat
anges nedan.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas som tillgdng i balans-
rakningen nar det pa basis av tillgdnglig information &r sannolikt
att den framtida ekonomiska nyttan som férknippad med inne-

havet tillfaller foretaget och att anskaffningsvardet for tillgangen
kan beraknas pa ett tillforlitligt satt.

Tillkommande utgifter

Tillkommande utgifter 1dggs till anskaffningsvardet till den del
de ekonomiska fordelarna kommer tillfalla bolaget i framtiden.
Alla andra tillkommande utgifter redovisas som kostnad i den

period de uppkommer.

Pagaende nyanldaggningar

Kostnader for nyproduktion och stérre om- och tilloyggander
aktiveras i balansrakningen som tillgdng. Projekt som ej fullfoljs
kostnadsfors omgaende da detta faststallts.

Avskrivningsprinciper for materiella anlaggningstillgangar
Byggnader

Bolaget tilldmpar komponentavskrivning sedan 2014 ars
bokslut.

Avskrivning sker linjart dver komponentens beraknade
nyttjandeperiod.

Bolaget har valt att dela upp fastigheterna i komponenter enligt
nedanstaende tabell. Livslangd per komponent kan variera
beroende pa t ex olika material.

Komponent Livslangd, ar
Stomme, grund, innervdggar 100 ar
Varme, sanitet, el, fasad, fonster, restpost 50 a&r

Kok, badrum, yttertak, ventilation 40 ar
Hissar 30ar
Styr-/reglerutrustning 20 ar
Markanldaggningar 20 ar

Tillgdngar i en fastighet som vid dvergangen till K3 inte klassats
som egen komponent har samlats i begreppet restpost. Exem-
pel pa sddana tillgangar &r vitvaror, badrumsporslin, inre ytskikt.

Nar en komponent i en anldggningstillgang byts ut, utrangeras
den gamla komponenten och eventuellt kvarvarande bokfort
varde belastar rorelseresultatet som 6vrig rérelsekostnad och
den nya komponentens anskaffningsvarde aktiveras med en ny
avskrivningsplan.

Fastighetsviardering
Samtliga fastigheter har under 2024 varderats av ett utomstaen-
de varderingsinstitut (CBRE).

Finansiella tillgangar och skulder

Finansiella tillgdngar och skulder redovisas i enlighet med
kapitell 11 (Finansiella instrument varderas utifran anskaffnings-
vardet) i BENAR 2012:1.

Kassaflodesanalys
Upprattas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet om-
fattar endast transaktioner som medfor in- eller utbetalningar.

Koncernredovisning

Konsolideringsmetod

Koncerninterna fordringar och skulder samt transaktioner
mellan koncernféretag liksom orealiserade vinster elimineras
i sin helhet. Orealiserade forluster elimineras ocksa savida inte
transaktionen motsvarar ett nedskrivningsbehov.

Koncernredovisningen har upprattats enligt forvarvsmetoden.
Detta innebadr att forvdrvade verksamheters identifierbara till-
gangar och skulder redovisas till marknadsvarde enligt upprat-
tad férvérvsanalys. Overstiger verksamhetens anskaffningsvérde
det berdknade marknadsvardet av de férvantade nettotillgang-
arna enligt forvérvsanalysen redovisas skillnaden som goodwill.

Koncernredovisningen omfattar de féretag i vilket moderfo-
retaget direkt eller indirekt innehar mer &n hélften av rosterna
for samtliga andelar eller pd annat satt har ett bestdmmande
inflytande enligt ARL 1:4. Dotterféretagens resultat ingar i kon-
cernens resultat. | koncernredovisningen ingar Ska-dal 31:3 AB
(556677-4997) som dotterbolag med dgarandel 100 %.
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Koncernen 2024 2023
Intékter
Bostader 231871395 215174091
Lokaler 19728562 18918023
Bilplatser 4025338 3857877
Mediaavgifter 4480 295 3647392
Ovriga hyresintakter 1167 4000
260106757 241601383

Intaktsreduceringar

Outhyrda bostader, garage och -3163537  -4645285

bilplatser

Outhyrda lokaler -1715069  -1540521

Hyresnedsattningar -4361071 -4120867
9239677  -10306673

250867080 231294710

Framtida ej uppsagningsbara visentliga
lokalhyreskontrakt

Inom ett ar 1109420 5467 279

Mellan tva och fem ar 45278981 49974950

Senare an fem ar 11537520 0

57925921 55442229

Koncernens leasingintakter avseende lokalhyreskontrakt uppgar till
21514000 kr.

Moderbolaget 2024 2023

Intakter

Bostader 231871395 215174091

Lokaler 14030839 13397782

Bilplatser 3988 138 3828431

Mediaavgifter 4480295 3647392
254370667 236 047 696

Intaktsreduktion

Outhyrda bostdder, garage och -3163537  -4645285

bilplatser

Outhyrda lokaler -617 452 -595 000

Hyresnedsattningar -4361071 -4120867

-8142 060 9361152

246228607 226 636 544

Framtida ej uppsagningsbara visentliga

lokalhyreskontrakt

Inom ett ar 687 945 4229554

Mellan tva och fem ar 40760699 41623778

Senare dn fem ar 0

41448 644 45853 332

Moderbolagets leasingintakter avseende lokalhyreskontrakt uppgar till
16 926 000 kr.

Koncernen 2024 2023
Ovriga ersattningar frén hyresgéster 1146 454 1935488
Kravavgifter 79078 57002
Atervunna Kundfordringar 87618 0
Intakter - Juridiska dtgérder 2160 1800
1315310 1994290
Moderbolaget 2024 2023
Ovriga ersattningar frén hyresgéster 1146 454 1935488
Kravavgifter 79078 57 002
1225532 1992490
Koncernen 2024 2023
Administrativ och teknisk férvaltning 91 469 85873
Forvaltning dotterbolag -56714 0
Forvaltning Ale kommun 779 136 724040
Vinst vid forsaljning anlaggningstill- 320000 0
gangar
Ovriga intékter 5007 790 5449 339
Aterférd nedskrivning 0 5000000
6141681 11259 252
Moderbolaget 2024 2023
Administrativ och teknisk férvaltning 91 469 85873
Forvaltning dotterbolag 613 130 575614
Forvaltning Ale kommun 779136 724 040
Vinst vid férséljning anldggningstill- 320000 0
gangar
Ovriga intékter 5002786 5444339
6806 521 6829 866
Koncernen 2024 2023
Forbrukning fastighetsskotsel -6251853  -6560353
Uttagsskatt -1438730  -1307154
Forbrukning administration -3890 147  -2920411
-11580730 -10787 918
Moderbolaget 2024 2023
Forbrukning fastighetsskotsel -6011844 6246122
Uttagsskatt -1438730  -1307 154
Forbrukning administration -3874798  -2914494
-11325372 -10467 770
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Koncernen 2024 2023 Moderbolaget 2024 2023 Med revisionsuppdrag avses granskning av drsredovisningen och Koncernen 2024 2023
Lokalkostnader 5480831 1903 485 Vatten 11885933 -1031355] ?okformgen samt ;tyrelsens och verkstalland? direktorens forvaltnmg, Byggnader 43418785  -38 325 966
N ovriga arbetsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisor att o
Marknadsféring -389 548 -396 223 El /309578 -8162759 utféra samt radgivning eller annat bitrdde som féranleds av iakttagelser ~ Markanldggning -3294409 2947062
Konsulter 4918361 3514 759 Renhdllning -6 004 515 -5970 585 vid sddan granskning eller genomférandet av sddana 6vriga arbetsupp-  |nventarier -843 114 -870 775
gifter.
Lokalkostnader / arrende parkering -32.800 -32800 25200026  -24446895 -47556308  -42143803
Administrativ farvaltning 0 27 434 Koncernen 2024 2023
7821540 5872701 Revisionsuppdrag 230014 -285 928 Moderbolaget 2024 2023
Underhall Koncernen 2024 2023 Revisionsverksamhet utéver Byggnader -42 437973 -37892 413
. i revisionsuppdraget -62611 -48 813 Markanldganin -3 294 409 -2 947 062
Periodiskt 24176826 19465028  OUeinkop 0 34391 goning
Pelletsinkép -156 295 -117 807 292625 BT Inventarier 843114 8/0775
Lagenhetsrep inom fondsystemet -8730692 -7 978175 Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och 46575496 241710250
Lpande 93519577 22207 710 Eluppvérmning -529 700 -537 769 bokféringen samt styrelsens och verkstallande direktérens férvaltning,
P Fjarrvarme 19088783 15847 059 dvriga arbetsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisor att
-56 427 095 -49 650913 utféra samt rddgivning eller annat bitrade som féranleds av iakttagelser
Ovriga kostnader fér uppvarmning -304 868 -243 004 vid sddan granskning eller genomférandet av sddana évriga arbetsupp-
gifter. Koncernen 2024 2023
- - -20 079 646 -16780030
64208635 55525614 Moderbolaget 2024 03 Forsakringar 6060677 11807 138
Moderbaiaget 2024 223 Revisionsuppdrag 202702 318422  Vagavgifter 1413523 1371239
Moderbolaget 2024 2023 - R .

J — Revisionsverksamhet utover KabelTV mm 1106626 692886
Lokalkostnader 2480831 -1903485  Oljeinkdp 0 -34 391 revisionsuppdraget 62611 48813 Hyresgastforeningen -190 153 485 560
Marknadsféring -389 548 -396 223 Pelletsinkdp -156 295 -117.807 -265313 -367235 Forlust vid avyttring av anldggnings-

Konsulter 4918361 -3508865  Eluppvarmning -529 700 -537 769 tilgangar 0 102730
-8770979 -15384134
-7 788 740 -5 808573 Fjarrvarme -18749710  -15511254 Moderbolaget 2024 2023
Underhall Ovriga kostnader for uppvarmning -304 868 -243 004 Medelantalet anstéllda
Kvinnor 1829 1831 Moderbolaget 2024 2023
Periodiskt -24 176 826 -19627 528 -19740573 -16 444 225 ) ' ' Forsakringar 5055902 11776931
Lagenhetsrep inom fondsystemet -8730692 -7978 175 Man 2587 24,14 Vigavgifter 21413523 21371239
Lpande 23108488 -21308 794 44,16 24 obel TV mm 1106626 1692 886
56016 006 -48914 497 Koncernen 2024 2023 Loner och andra ersattningar Hyresgastforeningen -190 153 -485 560
Avskrivna hyresfordringar 632 605 -1056 870 Fastighetsanstallda 9259547 867903/ Forlust vid avyttring av anldggnings-
- i - - Tjansteman 10874900 10290708 tillgdngar 0 -1027 311
63804746 54723070 Inkasso- och upplysningskostnader 186 628 185 858 e
Revisionskostnader 2292 626 -399 729 Ersattning till VD och styrelse 1703 634 1722965 -8766 204 -15353 927
Ovriga externa kostnader -560 310 -11789 21838081 20692710
. Avskrivning hyres-/kundfordran -86 086 -87618 Sociala kostnader
Arets leasingkostnad de leasi tal, ar till ” .
3roe6z fgé\r;rgor?érna eravseende feasingavial, uppgar t Inkassokostnader -1234 0 Arbetsgivaravgifter 7009 476 6 200 905 Koncernen 2024 2023
-494 279 -1741 864 Loneskatt 472149 417792 Bankinlaning 576023 675225
Framtida leasingavgifter, for icke uppsagningsbara leasingavtal, forfaller Pensionskostnader 1360132 1502737 Ranteintakter fran dotterbolag 236 667 161 476
till betalning enligt féljande: ) )
Moderbolaget 2024 2023 VD:s pensionskostnader 385 968 356 351 Ovriga ranteintakter 185370 137998
Honcemen 20 2z Avskrivna hyresfordringar 632 605 -1 056 870 9227725 8477785 Ranteintakter koncernforetag -132433 -161 476
Inom et ar 4335859 3065156 Inkasso- och upplysningskostnader -186 628 -185 858 Utdelningar 2000 2000
Senare &n ett &r men inom fem ar 3036798 6389 822 Revisionskostnader 965 314 367235 Totala léner, ersittningar, sociala 867 627 815223
7372657 9454978 Ovriga externa kostnader 559310 10789 kostnader och pensionskostnader 31065 806 29170495
-378 647 -1620752 Moderbolaget 2024 2023
:°;“tf:’f’e'“|:“9 bland ledande Bankinlaning 576 023 675 225
Koncemen 2024 2023 — Rénteintakter fran dotterbolag 236 667 161476
Vatt 12002 949 10418 302 Andel kvinnor i styrelsen 50 % 50 % B
atten - - Ovriga ranteintakt 185370 136 137
Andel man i styrelsen 50 % 50% vriga ranteintaxter
El -7 694 045 -8 826 009 Ini 2 2
Andel kvinnor bland &vriga ledande Utdelningar 000 000
Renhallning -6 243 459 -6 206 561 befattningshavare 20 % 20 % 1000060 974838
-25 940 453 -25 450 872 Andel man bland &évriga ledande
befattningshavare 80 % 80 %
VD:s uppsagningstid ar dmsesidig om 6 manader.
Vid uppsdgning fran bolagets sida galler avgangsvederlag
om 12 mdanadsloner. Fran 55 ars alder géller 18 manadsloner.
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Koncernen 2024-12-31 2023-12-31
Ingdende anskaffningsvarden 2142536259 2000938143
Inkop 94 349 0
Forséljningar/utrangeringar 0 -3173 047
Omklassificeringar 192 549 544 144771163
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 2335180152 2142536 259
Ingdende avskrivningar -603 244487  -564 117 191
Forséljningar/utrangeringar 0 2145732
Arets avskrivningar -46 713 194 -41 273028
Utgaende ackumulerade avskrivningar -649 957 681 -603 244 487
Ingdende nedskrivningar -20 000 000 -25 000 000
Aterfdrda nedskrivningar 0 5000 000
Utgaende ackumulerade nedskrivningar -20 000 000 -20 000 000
Utgaende redovisat varde 1665 222 471 1519291772

Taxeringsvarden byggnader

Taxeringsvarden mark

Bokfort varde byggnader

1671973 000
499 985 000
2171958 000

1597 364122

1673 534000
489761 000
2163295000

1456902 095

Arlig avskrivning sker med 10% frén ar 2005. Tidigare har avskrivning

Bokfort varde mark 67 858 349 62 389677
1665222 471 1519291772
Fastigheternas marknadsvarde har genom CBRE vérderats till
3415030 000 kr med en vardetidpunkt 2024-12-31.
Moderbolaget 2024-12-31 2023-12-31
Ingdende anskaffningsvarden 2115927417 1974329 301
Inkép 94 349 0
Forsaljningar/utrangeringar 0 -3173047
Omeklassificeringar 192 549 544 144771163
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 2308571310 2115927 417
Ingdende avskrivningar -592195200  -553 501457
Forsaljningar/utrangeringar 0 2145732
Arets avskrivningar -45732 382 -40 839 475
Utgaende ackumulerade avskrivningar -637 927 582 -592 195 200
Ingdende nedskrivningar -20 000 000 -20 000 000
Utgaende ackumulerade nedskrivningar -20 000 000 -20 000 000
Utgaende redovisat viarde 1650643 728 1503732217

Taxeringsvarden byggnader

Taxeringsvarden mark

Bokfort varde byggnader

Bokfort varde mark

1654973 000
495 852 000
2150825000

1585003 121
65 640 607

1656 534 000
485 628 000
2142162000

1443 560 282
60 171 935

Koncernen 2024 2023
Skatt pa arets resultat

Aktuell skatt 8302 -19561
Uppskjuten skatt -7733188 -11759383
Justering foregaende ars skatt 0 13 641
Totalt redovisad skatt 7724886  -11765303
Avstamning av

effektiv skatt Procent Belopp  Procent Belopp
Redovisat resultat

fore skatt 8106 167 16 467 849
Skatt enligt

gallande skattesats 2060  -1669 870 2060  -3392377
Ej avdragsgilla

kostnader -18 860 19904
Ej skattepliktiga

intakter 23236 1050 887
Redovisning av

tillgdng avseende

tidigare drs under-

skottsavdrag 0 13 641
Underskottsavdrag

vars skattevarde ej

langre redovisas

som tillgang 0 -107 160
Ovrigt -185532 -132528
Tempordra skillna-

der byggnader 2488817 3103581
Skattemdssiga

avskrivningar -8 362 677 -12 321 251
Redovisad effektiv skatt 95,30 -7724 886 71,44 -11765 303
Moderbolaget 2024 2023
Skatt pa arets resultat

Aktuell skatt

Uppskjuten skatt 9383188 11537921
Totalt redovisad skatt 9383188 11537921
Avstamning av Procent Belopp  Procent Belopp
effektiv skatt

Redovisat resultat

fore skatt 15566 650 22 748 593
Skatt enligt gallan-

de skattesats 2060  -3206730 20,60 -4 686 210
Ej avdragsgilla

kostnader -18 852 -19 904
Ej skattepliktiga

intakter 23221 1 668 824
Skattemdssiga

avskrivningar -8 244 214 3169818
Ovrigt -185532 -132528
Temporéra skillna-

der byggnader inkl.

forandrad skattesats 2248919 11537921
Redovisad effektiv skatt 60,28 -9383 188 -50,72 11537921
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1650643728

1503732217

Fastigheternas marknadsvarde har genom CBRE vérderats till

3394230 000 kr.
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skett med 3% enligt sérskilda évergdngsbestammelser 1993. Koncernen 20241231 20531231
Restavskrevs 2009.Halls kvar i balansrakningen medan skatteméssig Ingdende anskaffningsvarden 191229498 131455299
avskrivning paga. Aktiverat under aret 89110898 214984 845
Moderbolaget 2024-12:31 20231231 Omfort till byggnader 191639543 -144 771163
Ingdende anskaffningsvérden 33965079 33965079 OmKlassificering kostnad 12865834  -10439 483
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 33965 079 33965 079 75835019 191229498
Ingdende avskrivningar -33965 079 -33965 079 Moderbolaget 2024-12-31 2023-12-31
Utgaende ackumulerade avskrivningar -33 965 079 -33 965 079
Ingdende anskaffningsvarden 191229498 131455299
Aktiverat under aret 89110898 214984845
Utgaende redovisat varde 0 0 o
Omfort till byggnader -191639543  -144 771163
Omklassificering kostnad -12 865 834 -10439 483
75835019 191229498
Koncernen 2024-12-31 2023-12-31
Ingdende anskaffningsvarden 18847 528 17 402 536
Inkép 1577 869 1739056 Ska-Dal 31:3 AB, org 556677-4997
Forsaljningar/utrangeringar -1 068 000 -294 064 20241231 202312:31
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 19357397 18847528 Ingdende anskaffningsvérden 15074 000 15 074 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 15074000 15074000
Ingdende avskrivningar -16 297 262 -15720 551
Forséljningar/utrangeringar 1068 000 294 064 Inngéende nedskrivningar ~2474 000 -10474.000
Arets avskrivningar 843114 870 775 Aterférda nedskrivningar 8 000 000
Utgéende ackumulerade avskrivningar -16 072376 16297262 _Utgdende ackumulerade nedskrivningar 2474000 -2474000
Utgende redovisat virde 3285021 2550266  Utgaende redovisat virde 12 600 000 12 600 000
Moderbolaget 2024-12-31 2023-12-31
Ingdende anskaffningsvérden 18771736 17326 744  Moderbolaget 2024-12-31 2023-12-31
Inkép 1577 869 1739056  Andelar Ale Elférening 1430708 1430708
Forséljningar/utrangeringar -1 068 000 -294 064  Andelar Husbyggnadsvaror Forening
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 19 281 605 18771736 HBvV 40000 40000
1470708 1470708
Ingdende avskrivningar -16 221470 -15 644 759
Forséljningar/utrangeringar 1068 000 294 064
Arets avskrivningar -843 114 -870775  Moderbolaget 2024-12-31 2023-12-31
Utgaende ackumulerade avskrivningar -15996 584 16221470  Aterbaringsfordran HBV 303811 228 550
303811 228550
Utgaende redovisat virde 3285021 2550266
Koncernen 2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 29902 957 832
Ovrigt 0 -122 453
Avrdkningar 0 569 788
Mervérdesskatt 361 325
30263 1405 492
Moderbolaget 2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 29902 957 832
Ovrigt 0 -122 453
Avrakningar 0 569 788
29902 1405 167
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Berédknad skattekostnad pa skillnaden mellan bokférda respektive
skattemassiga restvarden for byggnader samt balanslanepost.

Koncernen 2024-12-31 2023-12-31

Uppskjuten skattefordran / skatteskuld

Belopp vid drets ingédng -31 573750 -24.382 429

Arets férandring -9383188 -11 582378
-40 956 938 -35964 807

Beraknad skattekostnad pa skillnaden mellan bokférda respektive
skattemadssiga restvarden for byggnader.

Moderbolaget 2024-12-31 2023-12-31

Uppskjuten skattefordran / skatteskuld

Belopp vid arets ingang -31 573750 -20 035 829

Arets forandring -9383188 -11537921
-40 956 938 -31573750

Moderbolaget Antal aktier Kvotvarde

Namn

Antal A-aktier 17400 1000

17400

Koncernen 2024-12-31 2023-12-31

Uppskjuten skatt -105 000 44 457

Tempordra skillnader byggnader

samt balansldnepost 40 882 931 31573750

Obeskattade reserver 2004710 3549710
42782 641 35167917

Moderbolaget 2024-12-31 2023-12-31

Langfristiga skulder -1215000000 -1 175000 000

-1215 000000 -1175000 000

Lan med rorlig ranta, alt dterstdende rantebindningstid inom 1 ar
(2025-12-31), 507,5 mkr

Lan med réntebindningstid inom 2 ar (2026-12-31), 252,25 mkr

Lan med rantebindningstid inom 3 ar (2027-12-31), 205 mkr

Lan med rantebindningstid inom 4 ar eller fler ar (efter 2028-01-01),
250,25 mkr

Moderbolaget 2024-12-31 2023-12-31

Rantefri skuld till ekonomiska
foreningar kooperativ hyresratt -13277 300 -13 277 300
Ovrig rantefri 1dngfristig skuld -1 000 000 -1 000 000
-14 277 300 -14 277 300
Koncernen 2024-12-31 2023-12-31
Beviljad kredit uppgar till 2 000 000 2000 000

Koncernen 2024-12-31 2023-12-31
Mervdrdeskatt -824 922 -115939
Innehdllen skatt anstallda -551 105 -443 088
Lokal HGF-avrakning -1577032  -1322002
Ovriga kortfristiga skulder -422782 -18 232
-3375841 -1899 261
Moderbolaget 2024-12-31 2023-12-31
Mervérdeskatt -824 922 -68 659
Innehallen skatt anstallda -551105 -443 088
Lokal HGF-avrakning -1577032  -1322002
Ovriga kortfristiga skulder -345 456 -18 232
-3298 515 -1851981
Koncernen 2024-12-31 2023-12-31
Forskottsbetalda hyres- och
kundfordringar -18566426 -16732 109
Semesterldner -2253400 -2314730
Arbetsgivaravgifter enligt lag -1315184  -1219778
Arbetsgivaravgifter enligt avtal -125954 -121 816
Rantor -2464649  -1990 061
Ovriga upplupna kostnader -5857806  -2604312
-30583 419 -24 982 806
Moderbolaget 2024-12-31 2023-12-31
Forskottsbetalda hyres- och
kundfordringar -18036444 -16 202 367
Semesterloner -2253400 -2314730
Arbetsgivaravgifter enligt lag -1315184  -1219778
Arbetsgivaravgifter enligt avtal -125954 -121 816
Rantor -2464649  -1990061
Ovriga upplupna kostnader -5746884  -2406 905
-29942 515 -24 255 657
Moderbolaget 2024 2023
Aterforing fran periodiseringsfond 7 500 000 3900 000
Ldmnade koncernbidrag 800 000 0
8300000 3900 000
Moderbolaget 2024-12-31 2023-12-31
Periodiseringsfond 2018-12-31 0 7 500 000
Periodiseringsfond 2019-12-31 5200 000 5200 000
Periodiseringsfond 2020-12-31 2 000 000 2 000 000
Periodiseringsfond 2021-12-31 2 500 000 2 500 000
9700 000 17 200 000
Skatteeffekt av schablonrénta pa
periodiseringsfond 92 832 84324
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Moderbolaget 2024-12-31 2023-12-31
Kund- och hyresfordringar 376 577 228795
Leverantorsskulder -4538529  -5331585
-4161952 -5102790
Koncernen 2024-12-31 2023-12-31
Avskrivningar 47556308 42143 803
Omklassificering byggnad - kostnad 0 11466798
Aterféring nedskrivning 0 -5000000
Ovrigt -7915
47548393 48610601
Moderbolaget 2024-12-31 2023-12-31
Avskrivningar/Nedskrivningar 46575496 41710250
Omeklassificering byggnad - kostnad 0 11466798
Aterféring nedskrivning 0 -8000000
Koncernbidrag 800 000 0
Avyttring -320 000
47 055 496 45177 048
Koncernen 2024-12-31 2023-12-31
Likvida medel
Banktillgodohavanden 26 321 81657
Tillgodohavanden pa koncernkonto 40405157 33119113
40431478 33200770
Moderbolaget 2024-12-31 2023-12-31
Likvida medel
Banktillgodohavanden 26 321 81657
Tillgodohavanden pa koncernkonto 37631647 30247016
37 657 968 30328673
Moderbolaget 2024-12-31 2023-12-31
Garantiforbindelse Fastigo 370010 363 090
370010 363090
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Akticbolaget Alebyggen
Org.nr 5560930504

Undertecknade forsikrar hirmed att drsredovisningen har uppriittats i enlighet med arsredovisningslagen
och god redovisningssed, att akiuella redovisningsnormer har tillimpats och att limnade uppgifier
stimmer med faktiska férhallanden.

Ale 2025-02-28

A

(/\M\bss\‘“wwfm Lo

Fredrik Joha i) Christine Marttila

Ordfirande GRANSKNINGSRAPPORT

Till bolagsstamman i Aktiebolaget Alebyggen Org.nr 556093-0504
Till kemmunfullméktige for kinnedom

Jrgbirze Carpt

Kristina Camp

Vi har granskat bolagets verksamhet under ar 2024, Granskningen har utforts i enlighet med
bestimmelserna i aktiebolagslagen, kommunallagen och god sed. Det innebir att vi har
planerat och genomfort granskningen for att i rimlig grad forsékra oss om att bolagets
verksamhet skots pa ett andamalsenligt och frén ekonomisk synpunkt tillfredsstiillande sitt
samt att bolagets interna kontroll ar tillriicklig.

Utifran genomford granskning bedomer vi att bolagets verksamhet skotts pa ett
indamalsenligt och fran ekonomisk synpunkt tillfredsstéllande sitt samt att den interna
VerkstdlJande direktor kontrollen har varit tillricklig. Nagon grund for anmérkning mot styrelsens och verkstillande
direktorens forvaltning foreligger inte.

Kennet Sandow Johan

Lekmannarevisorns granskningsrapport avseende bolagets verksamhet under 2024 har avgivits
Aleden 1% /3 2025

Ale 18 mars 2025

o
Wimar Sundeéen
Lekmannarevisor {/l,ekmannurevimr

{ ,

T

Wimar Sundeen Willy"Kélborg
i 3 i Av K ullmiktie Av kommunfullmiktige
Revisorspatecknin Av kommunfullméktige tig
v - utsedd lekmannarevisor utsedd lekmannarevisor
Vir revisionsberdielse har limnats A0 / S 2025

Emst & ‘I;/E.'I"U-ng i‘hB e

Bilaga. | Granskningsredogorelse AB Alebyggen 2024

# o [ __'.- #
Anders Linusson
Auktoriserad revisor
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Revisionsberédttelse
Till bolagsstimman i Aktiebolaget Alebyggen, org.nr 556093-0504

Rapport om arsredovisningen och koncernre-
dovisningen

Uttalanden

Wi har utfdrt en revision av arsredovisningen och koncernredovis-
ningen fir Aktiebalaget Alebyggen fér rikenskapsiret 2024 med
undantag 1ér den andra informationen pl sida 1-17 och 44-48. Bo-
lagets &rsredovisning och koncernredovisning ingar pd sida 18-40
i detta dokument,

Enligt var uppfattning har drsredovisningen och koncernredovis-
ningen upprattats | enlighet med Arsredovisningslagen och ger en i
alla vasentliga avseenden rattvisande bild av moderbolagets och
koncernens finansiella stadllning per den 31 december 2024 och av
dessas finansiella resultat och kassafldden fér dret enligt drsredo-
visningslagen. Vara uttalanden omfattar inte den andra informat-
ionen pa sida 1-17 och 44-48, Forvaltningsberittelsen Sr férenlig
med arsredovisningens och koncernredavisningens &vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrak-
ningen och balansrdkningen fér moderbolaget och koncernen.

Grund fir uttalanden

Vi har utfart revisionen enligt International Standards on Auditing
(15A) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa stan-
darder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr obero-
ende i férhallande till moderbolaget och koncernen enligt god revi-
sorssed 1 Sverige och har i &vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav,

Wi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
Andamdlsenliga som grund fér vara uttalanden.

Annan information &n drsredovisningen och koncernredovis-
ningen

Detta dokument innehdller ven annan information &n drsredovis-
ningen och koncernredovisningen och dterfinns pa sida 1-17 och
44-48. Det ar styrelsen och verkstdllande direktdren som har an-
svaret fér denna andra information.

Vart uttalande avseende arsredovisningen och kencernredovis-
ningen omfattar inte denna information och vi gbr inget uttalande
med bestyrkande avseende denna andra information.

| samband med vir revision av drsredovisningen och koncernredo-
visningen dr det vart ansvar att ldsa den information som identifie-
ras ovan och dverviga om informationen i vasentlig utstrdckning
&r oféirenlig med drsredovisningen och koncernredovisningen. Vid
denna genomging beaktar vi Sven den kunskap vi | @vrigt inhdmtat
under revisionen samt beddmer om informationen | dvrigt verkar
inmehdlla visentliga felaktigheter.

Om vi, baserat pd det arbete som har utférts avseende denna in-
formation, drar slutsatsen att den andra informationen innehller
en vasentlig felaktighet, &r vi skyldiga att rapportera detta. Vi har
inget att rapportera i det avseendet.

Styrelsens och verkstillande direktdrens ansvar

Det &r styrelsen och verkstallande direkttiren som har ansvaret for
att drsredovisningen och koncernredovisningen upprittas och att
de ger en réttvisande bild enligt drsredovisningslagen. Styrelsen
och verkstdllande direktdren ansvarar dven f&r den interna kontroll
som de beddmer dr ntdvandig for att uppratta en drsredovisning
och koncernredovisning som inte innehdller ndgra visentlioa felak-
tigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av drsredovisningen och koncernredovisningen
ansvarar styrelsen och verkstallande direktSren fér beddmningen
av bolagets och koncernens férmaga att fortsatta verksamheten,
De upplyser, ndr s& &r tildmpligt, om férhdllanden som kan piverka
farmagan att fortsitta verksamheten och att anvanda antagandet
om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte
om styrelsen och verkstédllande direktren avser att likvidera bola-
get, upphiira med verksamhbeten eller inte har nlgot realistiskt al-
ternativ till att géira ndgot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal & att uppna en rimlig grad av sikerhet om att rsredo-
visningen och koncernredovisningen som helhet inte innehdller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentlig-
heter eller misstag, och att 1imna en revisionsberdttelse som inne-
hélier véra uttalanden. Rimlig sikerhet 8r en hisg grad av sakerhet,
men dr ingen garanti f&r att en revision som utférs enligt I1SA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en viasentlig
felaktighet om en sidan finns, Felaktigheter kan uppstd pd grund
av cegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan f@rvintas paverka de ekono-
miska besiut som anvindare fattar med grund | drsredovisningen
och koncernredovisningen,

Som del av en revision enligt I1SA anvinder vi professionellt om-
ddme och har en professionellt skeptisk instalining under hela re-
visionen. Dessutom:

+ identifierar och beddmer vi riskerna f&r vasentliga felaktig-
heter i drsredovisningen och koncernredovisningen, vare sig
dessa beror pa oegentiigheter eller misstag, utformar och ut-
fir granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillréckliga och dndamalsenliga
fdr att utgtira en grund 160 vara uttalanden, Risken for att inte
upptécka en visentlig felaktighet till f8ljd av cegentligheter ar
hisgre dn fér en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, ef-
tersom oegentligheter kan innefatta agerande | maskopi, fér-
falskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
dsidossttande av intern kontroll.

« skaffar vi oss en frstaelse av den del av bolagets interna kon-
troll sam har betydelse f6r var revision (or att utforma gransk-
ningsatgdrder som &r lEmpliga med hansyn till omstdndighet-
erna, men inte f4r att uttala oss om effektiviteten i den interna
kontrollen.

+« utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens och verkstallande direktd-
rens uppskattningar i redovisningen och tillndrande upplys-
nirgar.
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« drar vien shutsats om lampligheten i att styrelsen och verkstal-
lande direktdren anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av drsredovisningen och koncernredovisningen.
Vi drar ocksd en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
pevisen, om det finns ndgon vasentllg osakerhetsfaktor som
avser sddana hindelser eller fdrhallanden som kan leda till be-
tydande tvivel om bolagets och koncernens férmaga att fort-
satta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vd-
sentlig osdkernetsfaktor, méste vi | revisionsberdttelsen fasta
uppmérksamheten pd upplysningarna i drsredovisningen och
koncernredovisningen om den vasentliga osdkerhetsfaktorn
gller, om sadana upplysningar ar otillrdckliga, modifiera utta-
landet om Arsredovisningen och koncernredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet fér revisionsberdttelsen. Dock kan framtida handelser
eller forhallanden gira att ett bolag och en koncern inte langre
kan fortsatta verksamheten.

« utvdrderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehdilet | drsredovisningen och koncernredovisningen, darl-
bland upplysningarna, och em &rsredovisningen och kencern-
redovisningen Aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pd ett satt som ger en rittvisande bild,

+« planerar och utfdr vi koncernrevisionen for att inhamta till-
rickliga och Sndamdlsenliga revisionsbevis avseende den fi-
nansiella informationen f8r foretag eller affdrsenheter inom
koncernen fir att géra ett uttalande avseende koncernredovis-
ningen. Vi ansvarar 8 styrning, Svervakning och genomadng
av det revisionsarbete som utférts fér koncernrevisionens
syfte. Vi 8r ensamt ansvariga fér vira uttalanden.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens plane-
rade omfattning ach inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste
ocksad informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
férfattningar

Uttalanden

Uttver var revision av arsredovisningen och koncernredovisningen
har vi dven utfort en revision av styrelsens och verkstéllande direk-
tirens férvaltning av Akliebolaget Alebygoen for rdkenskapsaret
2024 samt av fdrslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst
eller forlust.

Wi tilistyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget
i férvaltningsberdttelsen ach beviljar styrelsens ledamdter och
verkstillande direktdren ansvarsfrinet f8r rikenskapsiret,

Grund fir uttalanden

Vi har utfért revisionen enligh god revisionssed | Sverige. Vart an-
svar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar, Vi
&r oberoende i forhdllande till moderbolaget och koncernen enligt
god revisorssed | Sverige och har i Svrigt fullgjort virt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisicnsbevis vi har inhamtat dr tillrdckliga och
sndamdblsenliga som grund 18 vara ultalanden.

Styrelsens och verkstillande direktérens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner be-
traffande bolagets vinst eller fariust. Vid f8rslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r fbr-
svarlig med hansyn till de krav som bolagets och koncernens verk-
samhetsart, omfattning och risker staller pd storleken av moderbo-
lagets och koncernens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet
och stallming i Svrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och fdrvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortld-
pande bedtma bolagets och kencernens ekonomiska situation och
att tillse att bolagets organisation dr utformad 53 att bokfGringen,
medelsidrvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter |
Gvrigt kontrolleras pd ett betryggande sétt, Verkstallande direktd-
ren ska skdta den Wpande férvaltningen enligt styrelsens riktlinjer
och anvisningar och bland annat vidta de dtgarder som &r nbdvan-
diga for att bolagets bokfdring ska fullglras i fverensstdmmelse
med lag och f8r att medelsférvaltningen ska skéitas pa ett betryg-
gande satt.

Revisorns ansvar

Wart mal betriffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed vart
uttalande om ansvarsfrinet, Sr att inhdmta revisionsbevis far att
rmed en rimlig grad av sdkerhet kunna bedfma om nagon styrelse-
ledamaot eller verkstillande direktren | ndgot vésentligt avseende:

« faretagit ndgon dtgdrd eller gjort sig skyldig till ndgon fErsum-
melse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget,
eller

+ pdndgot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen, ars-
redovisningslagen eller bolagsordningen.

vart mil betréffande revisionen av fdrslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller fériust, och dirmed virt uttalande om detta, &r
att med rimlig grad av sdkerhet beddma om férslaget &r fGrenligt
med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet & en hilg grad av sdkerhet, men ingen garanti 16
att en revision som utfbrs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptéicka Stgirder eller férsummelser som kan féran-
leda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett fdrslag till dis-
positioner av bolagets vinst eller férlust inte dr férenligt med aktie-
bolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvan-
der vi professionellt omd&me och har en professionelit skeptisk in-
stdlining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
farslaget till dispositioner av bolagets vinst efler férlust grundar sig
framst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgdrder sam utitrs baseras pd vir professionella beddmning
med utgangspunkt i risk och vidsentlighet. Det innebdr att vi foku-
sarar granskningen pd sidana dtgdrder, omraden och férhallanden
som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dverirddel-
ser skulle ha sdrskild betydelse fdr bolagets situation. Vi gar ige-
nom och pravar fattade besiut, beslutsunderiag, vidtagna Atgarder
och andra farhallanden som & relevanta fiir vart uttalande om an-
svarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag
till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller fdrlust har wi
granskat styrelsens motiverade yttrande samt ett urval av underia-
gen f&r detta {&r att kunna beddma om fdrslaget &r férenligt med
aktiebolagslagen.

Gédteborg den 20 maj 2025
Ernst & Ypung AB

Anders Tifdsson
Auktoriserad revisor
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BILAGAA — Fastighetsforteckning

BOHUS

NODINGE

NOL

SODRA NOL

ALAFORS

ALVANGEN

SKEPPLANDA

ALVHEM

Byggnadsar Anskaffningsvarde
Invest Mark-
Forvarv Byggnader annans mark Mark anlaggning Avskrivning

2200 Kéllarliden 1992 82044 500 127 500 54211675
2500 Byvagen 1990-91 60 956 667 91 000 289000 37234217
3010 Klockarevagen 2006 29258 000 2300000 10940 678
3017 Klockarevagen 2008 42108 000 5748000 11733011
3119 Rodjans vag 2002 28331000 868 000 18217 562
3129 Norra Kilandavagen 2009 511000 210000 245 835
3200 Sodra Kléverstigen 1969-71 365 375 445 2170000 13048759 68851185
3300 Norra Kldverstigen 1971-72 48463117 1491 000 1120 000 27207 021
3302 Norra Kléverstigen 8B, 22,24 2017 36202615 4815 564
3317 Norra Kldverstigen 20, (KHR) 20m 33631000 7302694
3609 Kontorshuset omb. 1984 15688 218 100 000 9748445
3826 Sodra Trolleviksvagen 2009 21663991 1685 000 5179338
3900 Gastgivarevagen 1995 15951107 2262000 9599725
3910 Gastgivarevdgen 2016 1913450 850 000 245322
4200 Folketshus o Mossvéagen 1969-72 198 258 107 1708470 125300 6595130 31431867
4210 Folketshusvagen 14A och 14B 2021 114658 144 9698 382
4220 Folketshusvagen 10 och 12 2022 111777 366 1696 580 6184484
4230 Folketshusvagen 2 2024 65 603 403 848290 258 040
4310 Mossvéagen 1 2022 56 335744 2664 350
4409 Noltorget, Stationsvagen 1994 6509 000 21730 447 000 5951632
4500 Trast- o Sparvvédgen 1968 4201595 305 245 20000 2593898
4510 Trastvagen 1 2007 1482 000 14555 475 000 601332
4600 Trollbérsvagen 1984 9382748 156 000 4949 866
4700 Vildrosvagen 1987 14111 446 200000 7695723
4800 Hallonvégen 1988 8996 496 121000 4875087
4900 Krokangsvagen 1990 54951981 328500 1487051 33459 960
4910 Gallasvigen 1992 54842375 355000 32556 747
4920 Anggérdsvagen/Krokdngsvigen 1992 66 376 809 510800 39966 964
4939 Anggardens Forskola 1991 10318 956 107 000 5041348
4949 Anggdrden kvartersbutik 1994 977 000 749416
5100 Lévasvagen 1987 14 265 662 102 500 400 000 6971817
5200 Sjovallavagen 1989 18 369 659 123300 401 000 10200912
5400 Eklidsvégen 2015 34300 000 8000 000 5977413
5500 Ekstigen 2019 11914 646 1768 000 3723750 1177 346
5909 Ledetvdgen 5 2002 5907 000 1000 000 3143657
6110 Skogsraets vdg 2014 43131000 7260 000 7741539
6120 Myternas vag 2022 5468 672
6200 Goteborgsvagen 74 2003 6201 000 700 000 2219488
6317 Goteborgsvagen 93 (KHR) 2007/2008 66 402 000 8218000 19007 671
6400 | Aronisenius Vag 1982 30477 749 155 600 230000 15715950
6500 Helgesvagen 1989 49 048 950 207 800 27 589 401
6600 Tradgardsvégen 1971 3636 547 300000 1879956
6700 Carlmarks-/Malmers vag 1988 19656 154 364 500 11436035
6800 Anggatan 2022 211814474 4035000 12083 687
6900 Vallmovégen 2021 3240000
6919 Carlmarks industriomrade 1992 28000
7100 Akersliden 1967 3422970 200 000 1848 587
7208 Odalvégen. (G:a) 1967 724155 40000 473577
7300 Alehemsvéagen 1973 3446817 152 760 1801950
7400 Kyrkbacken 1985 4869 168 145 000 2720895
7410 Prastgarden 2017 52105467 1470000 6647 795
7500 Arnes Vag 1987 23344398 350675 326 250 11168 291
7700 Gustavs Vag 1993 18 284 000 858 000 11349948
7808 Odalvagen 1984 10129755 192 000 500 000 5643732
7909 Albotorget 1973 1725817 12700 787 286
8100 Kungs- o Alfs Vag 1964-66 3119784 150 000 2026 060
8200 Stinsvagen 1986 9100 946 350000 3605 255

TOTALER 2206 279 398 2050000 65 640 607 30665810 627 429 616
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BOHUS

NODINGE

NOL

SODRA NOL

ALAFORS

ALVANGEN

SKEPPLANDA

ALVHEM

Taxeringsvérde

Avskrivning Tot. Bokfort
Markanlagg Nedskrivning vérde Byggnader Mark Totalt Samtaxering

2200 Kallarliden 27960 325 58 000 000 12 800 000 70800 000
2500 Byvagen 134960 23967 490 62 000 000 14 400 000 76 400 000
3010 Klockarevagen 20617322 24313 000 5523000 29836 000
3017 Klockarevagen 36122989 41000 000 7800 000 48 800 000
3119 Rédjans vag 10981438 10517 000 1877000 12394 000
3129 Norra Kilandavagen 475165 1005 000 215000 1220 000
3200 Sodra Kloverstigen 1283497 310459522 493 600 000 134877 000 628477000  Fastigheter A ingar i taxeringsvardet
3300 Norra Kléverstigen 788723 23078373 A
3302 Norra Kloverstigen 8B, 22,24 31387051 A
3317 Norra Kléverstigen 20, (KHR) 26328 306 A
3609 Kontorshuset 6039773 A
3826 Sodra Trolleviksvéagen 18169 653 18 400 000 4752000 23152000
3900 Lillbacka 8613382 12576 000 9900 000 22476 000
3910 Lillbacka 2518128 1703 000 1349 000 3052000
4200 Folketshus o Mossvagen 2010667 173 244473 154 837 000 63788 000 218625000  Fastigheter B ingér i taxeringsvérder
4210 Folketshusvagen 14A och 14B 104 959 762 60 000 000 10 400 000 70400 000
4220 Folketshusvagen 10 och 12 107 289 461 B
4230 Folketshusvagen 2 66 193 652 B
4310 Mossvagen 1 5367139 B
4409 Noltorget, Stationsvagen 1026 098 2664 000 807 000 3471000
4500 Trast- o Sparvvagen 1932942 22096 000 8701000 30797 000
4510 Trastvagen 1 1370223 1463 000 1094 000 2557 000
4600 Trollbérsvagen 4588 882 17 472 000 11802 000 29 274000
4700 Vildrosvagen 6615723 21481 000 15 774 000 37255000
4800 Hallonvégen 4242 409 12 364 000 10802 000 23166 000
4900 Krokangsvagen 154 925 23152647 166 214 000 48 102 000 214316000  Fastigheter Cingdr i taxeringsvardet
4910 Galldsvagen 22640628 C
4920 Anggérdsvagen/Krokdngsvagen 26 920 645 C
4939 Anggérdens Férskola 5384 608 C
4949 Anggérden kvartersbutik 227584 C
5100 Lovasvagen 280056 7516 289 36 506 000 12092 000 48598000  Fastigheter D ingar i taxeringsvérdet
5200 Sjovallavagen 280728 8412319 D
5400 Eklidsvagen 36322587 27000 000 4764 000 31764000
5500 Ekstigen 1117148 15111902 9724000 1512000 11236 000
5909 Ledetvdgen 5 3763343 2571000 693 000 3264000
6110 Skogsraets vag 42 649 461 39 000 000 9200 000 48 200 000
6120 Myternas vdg 5468672 4345000 4345000
6200 Goteborgsvagen 74 4681512 4094 000 1318000 5412000
6317 Goteborgsvagen 93 (KHR) 55612329 27582000 7 005 000 34587 000
6400 | Aronisenius Vag 161951 14985 448 96 000 000 24200 000 120200000  Fastigheter E ingar i taxeringsvardet
6500 Helgesvagen 21667 349 E
6600 Tradgardsvégen 2056 591 14 400 000 4848 000 19 248 000
6700 Carlmarks-/Malmers vag 8584619 20770 000 6523000 27293 000
6800 Anggatan 20000 000 183765 787 99 000 000 13800 000 112800 000
6900 Vallmovégen 3240000 631000 631000
6919 Carlmarks industriomrade 28000
7100 Akersliden 1774383 6800 000 1863 000 8663 000
7208 Odalvégen. (G:a) 290578 3837000 5400 000 9237000
7300 Alehemsvéagen 1797627 8400 000 1970 000 10 370 000
7400 Kyrkbacken 2293273 16 626 000 2704000 19330 000
7410 Préstgarden 46927 672 2342000 790 000 3132000
7500 Arnes Vag 110160 12742872 19000 000 3865 000 22 865 000
7700 Gustavs Vag 7792052 13620 000 9630000 23 250 000
7808 Odalvégen 239660 4938363 12912000 10 800 000 23712000
7909 Albotorget 951231 Specialfastighet
8100 Kungs- o Alfs Vag 1243724 8345000 2217000 10 562 000
8200 Stinsvdgen 5845691 4739000 919 000 5658 000

TOTALER: 6562477 20000 000 1650643 722 1654973 000 495 852 000 2150 825 000
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BI LAGA B — Bostadsldgenheter, lokaler och garage/carportar BILAGA C — Snitthyra per bostadsomrade

OMRADE 1rk  2rk  3rk  4rk  S5rk  6rk Antlgh TotIgh yta Antlok  Totlok yta Garage Carport Inflyttn. Bostadsomraden Antal Igh Yta Hyra2024-12 kr/kvm Notering
S 2200 Kallarliden 32 17 13 3 65 54045 46 1992 2200 Kallarliden 65 5405 1376,36
=
2 2500 Byvégen 1 47 28 6 2 60425 4 2940 13 15 199091 2500  Byvagen 92 6043 1359,50
3010 Klockarevagen 18-20 14 5 5 24 17683 1 1240 8 2005/06 3010  Klockarevigen 18-20 18 1422 1428,99
3017 Klockarevagen 32-46 20 " 9 40 26160 24 2008 3017 K\ockarevégen 32-46 40 2616 1820,82
3119 Rodjans vég 7 4 31450 2002/03 3200 Sodra Kldvertigen 400 28710 1502,70 D)
3129 N Kilandava 1 867,1 2009 " .
orra flandavegen 3300 Norra Kidverstigen 277 21199 1197,30 1)
3200 Soda Kloverstigen 35 123 181 68 1 408 29008,8 7 435,5 120 1969-71 B X
- 3302 Norra Kloverstigen 8b, 22-24 22 1424 1839,67 14)
(<] 3300 Norra Kloverstigen 16 59 124 64 14 277 211990 3 293,0 78 1971-72
= 3317  Norra Kloverstigen 20 20 1288 186146 1,2)
:g 3302 Norra Kléverstigen 8b, 22-24 10 12 22 14242 2017
= 3826  Sodra Trolleviksvagen 27 1584 1562,42
3317 Norra Kléverstigen 20 12 8 20 12880 2011
3900 Gastgivarevdagen 18 1808 1157,30 3,5)
3609 Kontorshuset 1 1300,0 1969-71
. o 3910 Géstgivarevdgen 11 1 100 1293,53 5)
3826 Sodra Trolleviksvagen 3 23 1 27 15835 1989
3900 Gastgivarevigen p 5 ; 18 18080 1995 4200  Folketshusvagen 4-8 51 3549 1585,30
3910 Gastgivarevigen 11 1 1 1000 2016 4210  Folketshusvagen 14A och 14B 58 3064 2053,83 4)
4200 Folketshusvégen 9 18 23 1 51 35493 1 11,0 17 1969-72 4220 Folketshusvagen 100ch 12 58 3064 205090 4
4210 Folketshusvigen 14A och 14B 10 28 20 58 30640 2021 4230 Folketshusvagen 2 29 1532 212554 4)
4220 Folketshusvéigen 10 och 12 0 28 20 58 30640 2022 4300 Mossvagen 3-11 1 7023 1608,01
4230 Folketshusvigen 2 51410 29 15320 2024 4310 Mossvagen 1 29 1532 2053,04 4)
S
= 4300 Mossvigen 27 53 28 3 m 70232 3 1278 37 1969-72 4500  Trast-/Sparvvéagen 42 2851 1146,28
4310 Mossvagen 1 5 14 10 29 15320 2022 4510  Trastvdgen 1 2 178 1089,94
4409 Noltorget 1 664,0 1993 4600  Trollbérsvagen 14 1659 1000,99 6)
4500 Trastvdgen / Sparvvagen 14 7 21 42 2851,1 22 1968 4700  Vildrosviagen 20 2385 1038,46 6)
4510 Trastvagen 1 1 2 1780 1 28,0 2008 E 4800 Ha\lonvégen 1 1304 1051,35 6)
- ofS
4600 Trollbarsvagen 14 14 16590 14 1984 aE. 4900  Krokéngsvagen 70 5184 134738
; o
4700 Vildrosvagen 20 20 23850 20 1987 % 4910 Gallasvigen 70 5206 133307
= llonv 1 1 1 ] R
g Hallonvagen ! B 2035 1 1988 % 4920 Anggardsvagen 70 5562 146537 7)
= 400 Krokdngsvagen 1 38 23 8 70 51840 21 18 1990-91 = L
= 5100 Lovasvdgen 28 2029 1230,76 3.8)
’a 4910 Gallasvagen 38 24 8 70 52060 39 1991
5200 Sjovallavégen 30 1972 1285,76 8)
4920 Angardsvégen / Krokangsvagen 25 21 16 8 70 5562,0 70 1992
i 5400  Eklidsvigen 24 1588 1855,67 4)
4939 Anggardens Forskola 1 760,0 1991
. ) 5500  Ekstigen 8 517 1934,95 4)
4949 Anggardens Butik 1 1350 1995
. 6110  Skogsraets vag 36 2434 1821,55
4950 Kvartersgarden 1 307,0 1990-91
«w 5100 Lévasvagen 10 14 4 28 20290 18 1987 6200  Goteborgs-/Tingsvagen 6 288 1367,17 8)
g 5200 Sjovallavagen 16 10 4 30 19720 18 1989 6400 Ivar Arosenius vag 61 4850 1271,27
— .
= 5400 Eklidsvagen 21 24 1587,6 2015 6500  Helgesvagen 76 6001 1248,32
5500 Ekstigen 8 8 517,2 2019 6600 Tradgdrdsvagen 32 1771 1182,66 1)
5909 Ledetvagen 3 2 609,0 2002 6700  Carlmarks vag 36 2377 1248,78
6110 Skogsréets vig 12 12 12 36 24336 2014 6800 Anggatan 78 5028 2045,40 4)
6200 Géteborgsvagen / Tingsvagen 4 1 1 6 2880 2 462,0 2003 7100  Akersliden 22 1492 1106,18
=
Ic] 6317 Kooperativ hyresratt 16 19 2 37 26016 1 180,0 2008 7208 Odalvagen 52-78 12 518 1488,23
=
= s
E 6400 Ivar Arosenius Vdg 6 24 25 12 67 5084,0 31 1982 7300 A\ehemsvégen 26 1576 1252,28
6500 Helgesvagen 36 24 16 76 6001,0 36 1989 7400 Kyrkbacken 1 761 1176,82
6600 Tradgardsvagen 16 16 32 17712 1971 7410 Ames vag 2,6-10, 14 29 1403 192074 4
6700 Carl ks vag / Mal a 22 10 4 36 23770 9 1988 .
arimarks vag /iaimers veg 7500 Arnes vag 46 3092 127422
6800 Anggatan 2 28 44 4 78 5028,0 2021-22 .
7700  Gustavs vdg 22 1564 135849
7100 Akersliden 6 6 9 1 22 14916 1967
7808  Odalvagen 4-50 24 1632 1420,09 2)
7208 Odalvagen 52-72 9 3 12 518,0 1967
< 8100  Kungsvagen/Alfs vag 25 1770 113597
g 7300 Alehemsvégen 4 18 4 26 15762 1973
= 8200 Stinsvagen 12 735 1321,85 3,8)
= 7400 Kyrkbacken 7 3 1 1 761,0 1 40,0 1985 s
& , =] 2252 159090 1463,17
ﬁ 7410 Arnes vag 2-6, 10-14 8 10 4 22 14033 2020 =
g Séarskilda boenden
7500 Arnes vag 28 16 2 46 30920 23 1987 =
< .
7700 Gustavs vig 10 9 3 2 15635 15 1993 = 3010 Klockarevagen 18 6 345 1807,27
7808 Odalvigen 4-50 24 24 16320 1984 % 3200 Sodra Klbverstigen 38 8 298 1938,93
7909 Albotorget 2 4350 1973 ) 6400 Géteborgsvégen 109 6 233 1692,18
= a0 Kungsvagen / Alfs vig 6 5 12 2 25 17704 1964-66 20 876 1812,79
£ NOTERING:
= 8200 Stinsvagen 6 6 12 7350 1986 1) Individuell méatning och debitering (IMD) av el tillkommer 5) Kallhyra exkl vatten. Betalas individuellt till resp leverantér
TOTALER 199 920 83 72 7 3 2309 162569,1 38 102174 644 79 2) Individuell métning och debitering (IMD) av varmt och kallt vatten tillkommer 6) Kallhyra exkl vatten och renhallning. Betalas individuellt till resp leverantor

Garage ingdr i hyran
Kallhyra

)
3) Individuell matning och debitering (IMD) av kallt vatten tillkommer 7
4) Individuell matning och debitering (IMD) av varmt vatten tillkommer 8
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