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VD har ordet

Da lagger vi bakom oss den forsta fiardedelen av det tjugofor-
sta drhundradet, och konstaterar att en hel generation fotts
mellan 11 septemberattackerna i New York och ett mellan-
statligt krig pa den europeiska kontinenten. Den som minns
1990-talet minns en annan tid.

Trogheten i den konjunkturella svackan hanger ihop med

oro och osakerhet. Europas beroende av gasuppvarmning,
konsekvenserna av krig i vart naromrade, handelskonflikter
med forna partners, global konkurrens inom nya sektorer mm
paverkar mycket av det som lange tagits for givet. Arbetslds-
heten stampar, kronan starks, inflationen borde vara besegrad.
Skall styrrantan upp eller ned?

Pa bostadsmarknaden i Ale ar efterfragan fortsatt stabil, samti-
digt som vi konstaterar att vakanser visat sig pa flera hall i vart
naromrade. Under dret som gatt har vi jobbat vidare for att
astadkomma nya byggstarter, men 6verklaganden har gjort
att inget nybygge inletts. En fortdtning av centrala Noédinge
ar en kommande prioritering i kommunens samhallsbygg-
nadsprocess. Samtidigt jobbar vi metodiskt vidare med att
renovera badrum, stammar och mycket annat i miljonpro-
gramsbestandet.

Mest gladjande under dret var det att ta del av NKI-resulta-
tet for 2025, dar vi dterigen kan konstatera riktigt fina siffror.
83,7% av hyresgasterna tycker att vi levererar bra eller mycket
bra service, vilket &r ett gott kvitto pa att vi jobbar med ratt
saker pa ratt satt. Att vidmakthalla hog nojdhet i en tid med
bade ekonomisk osakerhet och en hel del renoveringsstok ar
ett styrketecken. Nu tar arbetet vid med det standiga forbatt-
ringsarbetet.

Johan Redlund, VD

Var verksamhet

AB Alebyggen ar Ale kommuns allmannytta i enlighet med
lagen om allmannyttiga kommunala bostadsaktiebolag.
Bolaget ar heldgt av kommunen med uppdrag att forvalta
bostdder som uppladts med hyresratt, framja bostadsforsorj-
ningen i kommunen samt erbjuda mojlighet till boendeinfly-
tande och inflytande i bolaget. Verksamheten skall bedrivas
enligt afféarsmassiga principer, vilket medfér marknadsmas-
siga avkastningskrav i stallet for kommunallagens sjalvkost-
nadsprincip.

Bolagets verksamhet regleras av bolagsordning och dgard-
irektiv faststallda av Ale kommunfullmaktige, samt antagna
vid Alebyggens bolagsstdmma 2025.

Enligt bolagsordningen skall bolaget frémja kommunens
behov av bostader, service och andra kollektiva anordningar.
Dartill har bolaget till foremal for verksamheten;

- att férvdrva och dga fastigheter samt uppféra och forvalta
bostadshus,

- att bedriva bostadsanknuten offentlig eller kommersiell
verksamhet samt

- att bedriva exploateringsverksamhet, uppféra och férvalta
fastigheter for kontor, handel, industri och annan kommer-
siell eller offentlig verksamhet samt att uppféra och férsdlja
smdhus.

Vision och mal

Alebyggen vagleds av Ale kommuns vision "Ett Ale. -I Ale
skapar manniskor, féreningar och féretag mojligheter och
framtiden tillsammans i ett samhadlle dar vi gemensamt

tar ansvar. Mellan skog och dlv vaxer vi med en storslagen
smaskalighet dar smastadens fordelar bevaras. Ett parlband av
orter, var och en unik, har finns en plats for alla. Har har vi nara
till varandra, naturen och stadens brus. Ale — Sveriges langsta
smastad!

Alebyggens affarsidé ar att erbjuda ett attraktivt bostadsalter-
nativ, anpassat till varje livssituation, fér dagens och morgon-
dagens hyresgaster.

Bolagets mission &r vara ett engagerat bostadsféretag som
skapar hemlangtan. Sarskilt fokus skall vara pa kundnytta,
effektivitet och trygghet vilket forverkligas genom;

- bostadsproduktion och underhall som mater ménniskors
behov,

- social héllbarhet med trygghet och trivsel i boendet,
- en engagerad forvaltning som bryr sig om detaljerna samt
- ett fokuserat miljdarbete.

Under 2025 har arbete bedrivits utifran Allmannyttig plan
2025 och ekonomisk prognos 2025-2028 med malsattningar
kopplade till ovanstaende.

Enligt dgardirektivet skall bolagets andamal, dartill vara
foljande;

- attvara ett viktigt bostadspolitiskt instrument for Ale kom-
mun samt verka fér en utveckling som &kar Ale kommuns
attraktionskraft.

- atterbjuda bostadssékande bostad utan ekonomisk eller
social rangordning med utgdngspunkt i en tydlig uthyr-
ningspolicy.

- atterbjuda ett attraktivt och varierat bostadsutbud, med en

konkurrenskraftig hyresscttning och varierande bostadsfor-
mer.

- attarbeta med att ta socialt ansvar och verka for trygghet,
inkludering och social sammanhdlining.




Fastighetshestand

Alebyggens fastighetsbestand finns i kommunens stdrre orter
frdn Bohus i soder till Alivhem och Skepplanda i norr. Alebyg-
gen ager och forvaltar ca 2300 lagenheter och erbjuder ett
flertal olika bostadsalternativ. Halva fastighetsbestandet ar
uppfort under de sa kallade rekordaren da bostadsbristen var
stor och ndrmare 100 000 bostader byggdes arligen i landet.
Aren runt -70 uppfordes flera av véra stora bostadsomraden
sasom flerbostadshusen pd Sodra och Norra Kléverstigen i
N&dinge, Trast- och Sparvvagen och Folketshus- och Mossva-
gen i Nol samt Tradgardsvagen i Alvéngen.

Forvaltningsorganisation

Bolaget bedriver verksamhet med egen personal for kundser-
vice, administration, teknisk forvaltning, projektledning, fast-
ighetsskotsel och stadning. Ramavtal tecknas med entrepre-
norer avseende l6pande reparationer och underhallsarbeten.
Ny- och ombyggnadsarbeten samt stdrre underhallsprojekt
upphandlas projektspecifikt. Konsultinsatser kdps for projekte-
ring samt juridik och [T-system.

Fastighetsskotsel i vara bostadsomraden utfors av vara kvar-
tersvardar och lokalvardare, organiserade i tva kvartersvards-
team i norr (S. Nol och norrut) respektive séder (N6dinge och
soderut). Kvartersvardarna leds av en forvaltare och ansvarar
for I16pande skotsel och omradesforvaltning. Arbetet utgar
fran fem expeditioner i vara bostadsomraden.

Kvartersvarden ar forsta kontaktpunkt for hyresgasterna i alla
typer av drenden och ansvarar for den I6pande skotseln inom
sina kvarter. | uppdraget ingar dagliga ronderingar i bostads-
omradet for att sakerstdlla en god forvaltningskvalité. Genom
den dagliga blicken kan brister dtgdrdas proaktivt, helst innan
hyresgasterna upptdcker det. Skotselplaner faststéller de or-
dinarie arbetsmoment som skall utforas i ett bostadsomrade,
sasom exempelvis gronyteskotsel, vid sidan av serviceanmal-
ningar som i huvudsak syftar till avhjalpande av fel.

| bvrigt dr foretaget organiserat i tre avdelningar. Uthyrnings-
avdelningen hanterar uthyrning, kundmottagning, ldgenhets-
underhall, PLUS-val, boinflytande, ombyggnadssamordning,
IT och information. Ekonomiavdelningen bemannar ekonomi,
administration och personaladministration. Fastighetsavdel-
ningen hanterar nyproduktion, planerat underhall, miljé och
energi.

FR2000-certifierade

Alebyggen ar certifierat enligt FR2000 verksamhetsledning
vilket &r ett integrerat ledningssystem for kvalitet, miljé och
arbetsmiljo. Kraven utgar fran ISO 9001 (kvalitet), ISO 14001

(milj©) och ISO 45001 (arbetsmiljo). Arlig revision genomfordes

i juni 2025 och certifikatet fornyades darefter.

Den andra halvan av bestandet &r mer varierat i utférande
men kdnnetecknas av en stor andel bostadsomraden med
trahusbebyggelse i tvaplan dar hyresgasterna har tillgang till
en egen liten tdppa. Narheten till det grona och majligheten-
till en egen tradgard bidrar pa ett patagligt satt till omradenas
attraktivitet. Alebyggen erbjuder dven omraden med fristaen-
de villor med tillnérande tomt. Flertalet av dessa omraden ar
byggda under 80-tal och tidigt 90-tal. Utdver den smaskaliga
bebyggelsen tillkommer terrasshusen pa Kallarliden, punkthu-
sen pa Byvagen i Bohus samt de fastigheter som fardigstallts
under 2000-talet.

Under dret har tva personer varit aktiva i projektet Steget for
stddning av allmdnna utrymmen och yttre skotsel. Steget ar
bolagets koncept for att skapa mojligheter fér méanniskor som
langvarigt statt en bit fran arbetsmarknaden.

Ett antal studenter pa yrkesgymnasier eller KY-utbildningar
har beretts mojlighet att gora praktik inom verksamheten
under dret.

Under gronytesdsongen forstdrktes organisationen med
sasongsarbetare och likt tidigare ar har manga sommararbe-
tande ungdomar varit delaktiga i att rensa rabatter och fa fint i
vara utemiljoer.

(

CERATIFIERAD VERKSAMMET

Hyresgastreportage 1

Tagen tuffar pa hemma hos Lennart i Nol

Text: Kajsa Sandin, Skriva

Bild: Magnus Soovik, Alebyggen

Gdstrum, syrum, hemmakontor eller kanske ett bibliotek. Det finns mdnga
sditt att anvinda extrarummet for den som har ett sadant. Hos Lennart
Olsson i Nol har en stor modelljdirnvdg tagit plats.

Redan som femdring hemma i Lunden i G6teborg pa 50-talet
lekte Lennart Olsson med sin forsta modelljarnvag. De tyska
miniatyrbanorna var de flesta pojkars dréom och i dag finns
manga entusiaster och samlare som har bevarat sitt intresse.
Lennart dr en av dem. Modelljarnvagen har fatt folja med
genom livet och olika flyttar.

- Jag tog med den nér jag och Eva gifte oss och flyttade ihop,
och ddrefter lekte var dldste son med den en del.

LENNART HAR UTOKAT modelljarnvagen efterhand och kdpt

till lok, vagnar, byggnader med mera. Platskenorna fran barndo-

men &r sdlda och ersatta med den senaste modellen. De senaste
20 &ren har modellandskapet varit uppbyggt i Lennart och Evas

extrarum i tre rummaren pa Mossvéagen.

- Jag ar hdrinne ndstan varje dag. Det har ar min fritid — och
fisket. Fiskeintresset har jag och Eva gemensamt, sdger Lennart.

HANS SKAPELSE AV spdr och stationer star i bordshojd pa en
egensnickrad anordning med grén filtduk som gar énda in i tva
av rummets horn.

- Jag hade egentligen velat ha mer utrymme sa jag hade kun-
nat komma emellan fran alla hall, med det &r inte mojligt, séger
han.

Nar modellandskapet ska stadas eller byggas om fa Lennart helt
enkelt klattra upp pa den 12 kvadrat- meter stora bankskivan
och vara forsiktig. Alla kopplingar finns under tdgbanan sa dar
far Lennart krypa in och fixa ndr ndgot inte fungerar som det
ska.— Det ar som ett spindelnat darunder.

LENNART STARTAR ETT av alla tdg och ett tuffande ljud hors.
Gatulampor och stoppsignaler lyser. Allt &r digitalt och han styr
det han vill gora fran en central station — tdgens hastighet, vilket
lok han vill anvdanda och sa vidare. Vaxlingen skoter han pa en
separat apparat som star alldeles intill.

- Hus och sant kdper jag begagnat pa Tradera. Loken koper jag
frdmst i en hobbybutik vid Stigbergstorget i Géteborg.

Taget passerar forbi ett berg med en kyrka, en tdgstation och ett
vackert vitt fyravaningshus. P4 ett stalle star ett X2000 och van-
tar pd att lamna stationen. Lennart beskriver tdget som véldigt
Iatt i nosen vilket gor att det enkelt spdrar ur. Taget dr dessutom
alldeles for 1angt for Lennarts tdgbana, sd manga extravagnar ar
undanplockade.

Vad éar det roligaste med din modelljarnvag?

— Att den fungerar. Det hédnder ndgot hela tiden och det ar ett
satt att halla i gang hjarnan. Jag tycker det ar en fin hobby -
men dyr. Hade jag vetat om det fran bérjan hade jag kanske
satsat pa nat annat, sager han och skrattar.

Tdg, vagnar, hus, trdd och stationer finns pd Lennarts modelljcirnvég i Nol.



Fastighetsutveckling

Under de senaste aren har flera nyproduktionsprojekt varit

i genomférandefas. Parallellt bereds flera detaljplaner for
framtiden for att ge klara forutsattningar for byggstart nar
tidpunkten ar ratt. Bolaget ser garna fortatning och férnyelse
av befintliga omraden pa redan dgd mark, i kombination med
en stravan att utdka bestdndet i de attraktiva, kollektivtrafikna-
ralagena.

Under 2020-talet har 274 nya ldgenheter fardigstallts. | de fast-
igheter som uppférdes pa 60- och 70-talen pagar ett succes-
sivt renoveringsarbete. Nedan foljer en sammanstalining éver
de projekt som Alebyggen under 2025 drivit framat.

Kloverstigen 2.0, Nodinge

Ambitioner for Kloverstigen 2.0 omfattande social, teknisk och stammar och vatrum, elanldggning, kulvertar, ventilation mm.
ekonomisk héllbarhet formulerades inom ramen for radande  Bottenplanslagenheter har i ett antal huskroppar rivits ut och
affarsplan 2018. Dialog med hyresgaster har skett dels via byggts upp i sin helhet. Vid utgangen av 2025 har 447 lagen-

dialoggrupper samt dels pa boendemaoten i omradet. NKI-un- heter i omradet fardigstallts. Projektet planeras fortga tom 2028

dersokningar har kompletterat med viktiga perspektiv. Utifran  omfattande ytterligare 268 lagenheter.
konstaterade tekniska behov samt hyresgasters preferenser
fordes forhandlingar kring innehall, villkor samt hyreskonse-
kvenser med Hyresgastféreningen vilket resulterade i forhand-
lingsdverenskommelser under hosten 2019.

Renoveringsetapperna genomfors i upphandlad partnering
med en successiv avtalsbindning etapp for etapp. Effektivitet i
entreprenad, hog hyresgastnojdhet samt en tillfredsstallande
projektekonomi ar central for projektets fortsatta framdrift.
Utifrdn de grundlaggande forutsattningarna genomférdes en
forstudie av tekniska forutsattningar och metodval for att séker-
stélla underhdllsatgarder inom Sodra och Norra Kldverstigen.
Parallellt genomférdes en studie av gardsmiljoer, belysning
samt gestaltning av entréndra miljder, balkonger, uteplatser
samt egna tappor.

| projektet laggs stort fokus internt pa att etablera en hog
niva pa information och dialog med hyresgaster i god tid fore
etappstart for att sakerstalla att boendet fungerar under sjélva
renoveringsperioden.

Under dret har organisationen forstarkts med en anstalld
byggledare for kontroll och styr av projektgenomférande.
Internt samordnar var ombyggnadssamordnare processen for
hyresgdsten som i normalfallet bor kvar under renoveringen.

Efter upphandling 2020 tecknades partneringavtal med entre-
prendr och renovering av de forsta 76 lagenheterna inleddes.
Atgarder omfattar fonster och balkonger, solceller p& tak,

Projektportfol;

Vallmoviigen, Alviingen

Detaljplan for byggnation av ca 60 ldagenheter antogs av
kommunfullmaktige i september 2019 och har vunnit laga
kraft. Fastigheten forvarvad. Projektering har inletts under
2025 med ambition att sdka bygglov under 2026 och bygg-
start under 2027.

Jalles kulle, Nodinge

Alebyggens markanvisning med planerad byggnation om

ca 50 lagenheter vid kullen i anslutning till Ale Kulturrum i
Nodinge, har tidigare varit del i ett sammanhallet detaljplane-
arbete for Nodinge centrum. Detta detaljplanearbete avbrots
pa kommunens initiativ under 2024. Alebyggen invantar att
arbetet skall dterupptas.

Myternas viig, Alvingen

Markanvisningsavtal tecknades hosten 2019 avseende fast-
igheten Utby 20:48. Planerad byggnation inom fastigheten
omfattar ca 40 lagenheter. Det bygglov som beviljades 2023
overklagades hela vdagen till Mark- och Miljééverdomstolen
varpa lovet ovantat avslogs i augusti 2025. Alebyggen avser
fortsatt att bebygga fastigheten och varderar for narvarande
konsekvenserna for projektet.

Tvd gdrdar, Nodinge

En 6vergripande analys av Sodra och Norra Kloverstigen
inleddes 2018 med béaring pa bostadsomradets struktur och
planering. | uppdraget ingick att studera rumslig karaktar
samt identifiera forutsattningar for fortatning. Positivt planbe-
sked erholls 2019 om en forsta fortatning om ca 50 ldagenhe-
ter pd tva gardar pa Sodra Kloverstigen samt utreda forutsatt-
ningar for kontorshuset pa Sodra Kléverstigen 2, den dag da
kommunal verksamhet i huset flyttar in i nytt kommunhus.
Planldggning inleddes under 2023 och planen forvantas ga
ut pd samrdd under 2026. Planerat antagande 2027.

Underhall

Alebyggens modell for lagenhetsunderhall heter PLUS och
innebdr att varje hyresgdst med bestamda tidsintervall kan
fa nya ytskikt i ldagenheten. Systemet ar likvardigt for alla och
transparent da det for varje rum gar att se hur manga ar som
aterstdr innan hyresgasten kan bestalla en ny tapetsering el-
ler golvldggning utan kostnad. Systemet mojliggor ocksa att
hyresgdsten kan valja att bestélla i fortid och erldgger da den
mellanskillnad som aterstar. Underhdllsintervall i Idgenheter-
na ar faststallda men utfall ar till ar blir en direkt effekt av hur
mycket ldgenhetsunderhall som hyresgdsterna bestéller.

Det planerade yttre underhéllet administreras integrerat i vart
fastighetssystem. Genom att arbeta med rullande tvaars-
planer &r ambitionen att pa ett bra satt kunna informera
hyresgdster om planerade atgéarder.

Pavels viig, Skepplanda

Detaljplanen fér byggnation av ca 30 ldgenheter antogs av
kommunfullmaktige i december 2020 och har vunnit laga
kraft. Fastigheten forvarvad. Planerad byggstart ej beslutad.

Galldsvdgen, Nol

Efter begdran om planbesked lamnades 2017 ett positivt
planbesked for byggnation av ca 36 lagenheter pa egen
mark. Planldggning inleddes under 2019. Planen &r vilande i
avvaktan pa atgarder for skyfall.

Bohus centrum, Bohus

Efter detaljplaneansokan ldmnades ett positivt planbesked
2017 avseende Alebyggens planer fér centrala Bohus. Pla-
nerna innefattar fortdtning med ca 150 bostader, utveckling
av Bohus centrum samt férskola. Potentialen i omradet &r
stor med majlighet att fortata i ett pendeltrafiknara lage

med mycket goda kommunikationer. Efter att planarkitekt
tilldelats under 2021 har Alebyggen genomfort en riskanalys
som ett forsta steg i planarbetet for att utreda forutsattningar
for framst bostadsbyggnation. Under 2025 har planavtal med
planenheten tagits fram. Alebyggen vantar pa att arbete skall
paborjas.

Bobollplan och Radklovergatan, Nodinge

Viss strategisk samordning har under dret skett med kom-
munen med ambition att inleda ett kommande detaljpla-
nearbete langs med Rodkldvergatan mellan Sédra och
Norra Kloverstigen via Bobollplan till skolomradet. Bolagets
ambition &r att skapa byggréatter i omradet inom ramen for
ett gemensamt planarbete.

Utgdngspunkten i varje ars underhallsbudget dr att mota
fastigheternas underhadllsbehov i rétt tid. Under de &r nar
ranteldget var sarskilt gynnsamt medgavs extra satsningar pa
underhall, vilket av naturliga skal inte kan vidmakthallas nar
de ekonomiska forutsdttningarna férandras. De omfattande
atgdrder som genomfors i framférallt miljonprogrammet gor
att tyngdpunkten, vid sidan av kostnadsférda underhalls-
projekt, blir inom ramen for reinvesteringar som aktiveras i
balansrakningen.

De pagaende underhallsinsatser som genomfors i den del av
bestdndet som byggdes under miljonprogrammets rekordar
kommer i ett antal dr att genomsyra hela organisationens
arbetssatt och paverka manga hyresgaster i deras bostader.
Utgdngspunkterna i arbetet ar naturligtvis flera och kraver
en kvalificerad sammanvégning av hyresgéasters preferenser,
fastigheternas tekniska behov samt vad som ar mojligt eko-
nomiskt samt administrativt.



Energi, miljo- och klimat

Alebyggen tillgodoser virme- och varmvattenbehovet till dvervigande del
med fidrrvirme. Till mindre del anvdnds el till uppviarmning men primdrt till
drift av nodvindiga fastighetsfunktioner. Energianviindningen i Alebyggens
fastigheter dr den storsta klimatpdverkande faktorn och ett flertal projekt
och aktiviteter pagdr for att minska foretagets energianvindning samt bidra
till en hdllbar utveckling.

Under 2025 har arbetet fortgatt for att na satta energi- och
miljomal. | den I16pande driften byts kontinuerligt till energisnala
installationer avseende vattenarmaturer, fléktar, ventilationsag-
gregat, pumpar, varmepumpar och belysningsarmaturer. Stegvis
byggs system med rumsgivare och uppkoppling av fastigheter
ut for forbattrade styr- och reglerfunktioner.

| alla ldgenheter som stamrenoverats de senaste dren har varm-
vattenmadtare installerats. Under 2025 har férhandling genom-
forts med Hyresgastféreningen for att separera varmvatten fran
hyran for att varje hyresgdst skall betala for sin egen forbrukning.
For den genomsnittlige forbrukaren kommer hyran efter for-
handling att vara oférdndrad. Férandringen har tratt i kraft under
kvartal 4 for 162 ldagenheter pa Folketshus- och Mossvdgen.

Ett projekt under dret som sarskilt bér ndmnas ar bergvarmesin-
stallation pa Kungs- och Alfs vég i Alvhem dar befintlig pel-
letspanna avvecklats. Investeringen ger en effektiv och driftssa-
ker installation med vasentligt mindre skotsel och tillsyn an den
forra anldggningen. | samband med bytet forsvinner dven den
oljebrannare som funnits som backup vilket gor att hela bola-
gets uppvarmning framgent ar baserad pa el eller fidrrvarme.

Styrelsen fattade infér 2019 beslut att ansluta Alebyggen till
Allmannyttans Klimatinitiativ for att satta malambitioner i linje
med Sveriges Allmannyttas branschinitiativ. De tva Gvergripan-
de mal som ingar i Sveriges Allmannyttas mal &r att dels fasa ut
fossilanvandningen till 2030, dels minska energianvéandningen
med 30 % utifran basar 2007. Under 2025 har bolaget antagit en
ny Miljé- och klimatpolicy for att tydliggéra prioriteringar och
principer.

Den el som bolaget képer har ursprungsmarkning fossilfri. Ale-
byggen kan svarligen pdverka fjarrvarmemixen och i enlighet
med Sveriges allmdnnyttas definition sa berdknas fossilfrineten i
relation till den fjdrrvarmemix som rader i respektive fjarrvarme-
nat. Utifrdn detta ar Alebyggens energiférbrukning till ca 97,4 %
fossilfri. For att nd malet om fossilfritt i det egna bestandet ar det
som kvarstar for Alebyggen att stélla om fordons- och maskin-
parken.

Med det givna basdret 2007 har Alebyggen dstadkommit en
minskning av energianvandningen med 20,0% till och med ar
2024. Berdkningen av energianvandning sker utifran norma-
|arskorrigering for att kunna jamfdra utveckling ver tid korrige-
rat for specifik temperatur enskilda ar. Kommande installationer
av ventilation med varmedtervinning, sa kallad FTX ar viktiga for
det fortsatta arbetet att nd 30% reduktion till 2030.

Kallvattenanvandningen har under flera ar haft en tydlig ned-
dtgdende trend men vi noterar en 6kning under 2025 vilket
behover analyseras. Vattenbesparande dtgéarder genomférs och
planeras Idpande, varav sarskilt viktigt ar byte till sndlspolande
armaturer i ROT renoveringar samtidigt som individuell matning
och debitering (IMD) av vatten stegvis infors.

Alebyggens forsta solcellsanldggning fardigstalldes pa Trad-
gdrdsvdgen 2020. | samband med renoveringen av Kldverstigen
har solcellsanldggningar successivt installerats pa de tak som
har ratt forutsattningar. Totalt har bolagets anldggningar produ-
cerat 263 MWh (189) under aret. Malet &r fortsatt att installera
solceller i omradet for att effektivisera uttaget och dra nytta av
stora takvolymer med ratt forutsattningar.

Laddplatser for hyresgdsters fordon installeras fortlopande i
Alebyggens nyproduktion och finns for narvarande att tillga i
sex bostadsomraden. | befintliga bostadsomrdden sker en suc-
cessiv utbyggnad samtidigt som bolaget féljer utvecklingen av
framtida laddningsinfrastruktur. For rena elbilar ter sig en publik
laddinfrastruktur, sannolikt tillhandahallen i anslutning till be-
fintliga bensinstationer och handelsplatser vara mer &ndamal-
senlig, eller atminstone ett viktigt komplement till bostadsnéara
laddning, vilket varit nddvéndigt for laddhybriderna.

Hyresgasternas mojlighet till kallsortering ar val utbyggd med
karl for matavfallsinsamling i samtliga bostadsomraden. Flera
forandringar pagar avseende ansvar for tervinning av material
vilket paverkar den fastighetsndra sorteringen kommande ar.
Flera insatser har gjorts under aret for att framja hyresgésternas
mojligheter att sortera mer och sortera ratt.

m"l(hmuhmhmw

Ar 2025 2024 | 2023 |2022 2021
Fjarrvarme totalt MWh 18800 19295 | 17906 | 18564 18717
Fiarrvarme (kWh/m2) 103 107 100 107 110

El totalt MWh 2707 2659 [2619 2803 2797

El [kWh/m?2] 13,7 13,6 13,5 144 14,9
Produktion el (MWh) 263 189 115 92 39
Solcellsanlaggningar (antal) 8 7 5 1 1
Laddplatser fordon (antal) 43 33 25 25 12
Vatten totalt (m3) 247490 | 2333741231064 |250564 | 266522
Vatten [m3/m?2] 1,50 1,35 1,38 1,50 1,65
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Vara hyresgaster

Det overgripande malet for férvaltningsorganisationen ar att,
vid sidan av fastigheter i gott skick, arbeta fér nojda hyres-
gaster. I dagliga kontakter med hyresgaster diskuteras hur
bostadsomrdden kan utvecklas, hur problem kan I&sas och hur
manniskor gemensamt skapar hemlangtan. En del hyresgaster
ar engagerade vilket leder till tata kontakter. Samtidigt dr det
madnga som vi inte dr i dialog med under Idnga perioder av
boendetiden.

Vart annat ar gors en storre NKl-undersékning som delas ut till
alla hyresgaster. Det ger oss ett mycket bra underlag om vad
hyresgaster tycker om sitt boende, om sin hyresvard och om
sitt bostadsomrade. Ett fordjupat analysarbete med all perso-
nal gors efter varje matning for att ta fram forbattringsatgarder
utifran respektive bostadsomrades enkatsvar. Under 2025 har
vi fortsatt arbetat med slutférande av de atgardsplaner som
togs fram efter matning hosten 2023.

Bolagets malambition dr att vara bland de 25% bast presteran-
de bolagen i serviceindex, vilket fér narvarande kraver 85,2%.
Ny matning genomfdrdes under hdsten 2025 med 65,5%
svarsfrekvens. Resultat i serviceindex 2025 visar fina 83,7%,
vilket visar att bolaget fortsatt vidmakthaller en god serviceni-
va totalt sett i bestandet. Resultatet ar en forbattring med 2,3%
sedan senaste matningen. Resultatnivd kan dversattas med att
84 av 100 hyresgaster totalt sett tycker att Alebyggens service
ar mycket bra eller ganska bra, medan 16 tycker att den ar
mindre bra eller ddlig.

Marknaden och bostadsbristen

Efterfrdgan pa bostader i Ale kommun ar fortsatt hog och den
grundldggande forutsattningen for bolagets nyproduktions-
planer. Utvecklingen fran att ha varit en bruksortskommun i
anslutning till den stora staden till att bli en attraktiv, integre-
rad del i tillvaxtmotorn Goéteborg sker stegvis.

Enligt Svensk maklarstatistik 6kade bostadsrattspriserna i

Ale kommun med 177% under de paféljande 10 aren efter
Alependelns invigning 2012, vilket kan jamféras med 91%
uppgang i storgdteborg under samma period. Det ar vart att
ha detta i minnet ndr bostadsmarknaden i Ale de senaste aren
blivit avvaktande med ett kvadratmeterpris som stampat pa
+/- 30 000 kr/kvm.

Alebyggens uthyrning utgar ifran en koprincip, dar alla
bostadssokande har méjlighet att anmala intresse pa lediga
lagenheter. Antalet aktivt sokande i Alebyggens ko har under
de senaste aren okat kraftigt till foljd av automatiska kotjanster
online. Vid arsskiftet var 35 236 personer registrerade i vart
kosystem. Kotiden for att fa en ldgenhet i befintligt bestand var
under foregaende ar i genomsnitt 4,9 ar. Nivan har varit relativt
stabil 6ver de senaste aren.

Hyresnivan i nyproduktionen foljer de senaste arens dkade
produktionskostnader och vi noterar fortsatt en stabil efterfra-
gan trots en svagare konjunktur. Att halla hyresnivan relevant
ar avgorande for attraktiviteten. Samtidigt som bolaget maste

Fokus i férvaltningen ar fortsatt att halla en hog nojdhet i hy-
resgastkontakter och avhjdlpande av fel i lagenhet men samti-
digt prioritera satsningar pa yttre miljé samt tillsyn och skotsel
av allménna utrymmen. | enkéten ser vi att bemdétande och
att ta kunden pa allvar ger en ndjdhet pa 85,6% och att 88,6%
svarar att de &r néjda med den hjalp de fatt nar det behovts.
Bland de frdgor som prioriterats sedan senaste matningen sa
ser vi forbattringar i att komma i kontakt med ratt person och
allmén tillgdnglighet. Den organisatoriska forstarkning som
gjorts i var kundmottagning har sannolikt pa ett patagligt satt
paverkat i dessa delar. Darutdver ser vi ocksa tydliga forbatt-
ringar i skdtsel av utemilj¢ och rent & snyggt i allmédnhet.

Prioriterat framat &r fortsatt att nyttja mojligheter till riktad in-
formation via mail och genom mina sidor for att méta behovet
av information vid stérningar eller planerade arbeten.

Vi konstaterar vidare i matningen riktigt starka resultat vad
gdller felavhjdlpande atgarder i ldgenheten och kontakt med
kvartersvard. Det &r fint att vidmakthalla detta samtidigt som
vi stegvis stdrker arbetet avseende gront & skont och rent &
snyggt i allmdnna utrymmen och utemiljoer.

Slutligen summerar vi enkaten med att 89,7% trivs i sitt bo-
stadsomrade, att 86,4% trivs med Alebyggen och att 86,2% av
hyresgasterna kan rekommendera Alebyggen som hyresvard.

kunna erbjuda olika kvalitéer for ett gott boende i livets olika
skeden.

| bolagets allmannyttiga grunduppdrag ingdr ocksa att tillhan-
dahalla boendeldsningar for hushall som inte pa egna meri-
ter kan fa en bostad. En ndra samverkan med Ale kommuns
Individ- och familjeomsorg (IFO), 16ser olika typer av bostads-
|6sningar for hushall med sarskilda behov. Det sker i form av
sociala kontrakt, traningslagenheter, jourldagenheter och inom
ramen for konceptet Bostad 1. | dagslaget ar 68 lagenheter
(74), motsvarande 2,8 % av bestandet uthyrda pa sociala hy-
reskontrakt med Ale kommun som hyresgast.

Ar 2025 2024 2023 2022 2021
Kotid i snitt - Bohus 2688 1640 1695 1781 1671
Kotid i snitt - Nodinge 1420 1075 1247 1371 1420
Kdtid i snitt - S Nol 3320 1810 2607 2189 2099
Kotid i snitt - Nol 1247 913 888 891 1030
Kotid i snitt - Alafors 1358 7 1437 1502 985
Kotid i snitt - Alvingen 2560 1634 2066 1553 1887
Kotid i snitt - Alvhem = 1549 1846 1593 1692
Kotid i snitt - Skepplanda 2420 1418 1428 1639 1474
Antal i bostadskdn 35236 44391 24598 16746 11472
Antal skrivna bostadskontrakt | 313 356 325 436 305
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Social hallbarhet och omradesutveckling

Den 6 juni 2025 kunde Alebyggen for femte gangen i sam-
verkan med Ale kommun och ideella krafter arrangera ett
fantastiskt nationaldagsfirande pa Kloverstigen. Ambitionen
med firandet ar att bjuda in till fest i vart storsta bostadsomrade
och bade visa upp boendemiljder samt skapa mojligheter till
harliga upplevelser och méanskliga méten.

Vadret avvek fran tradition och det blev for forsta gangen ett
firande i regnskurar. Trots denna omstandighet var humaoret
gott och besokarantal ndstan jamforbart med tidigare ar.
Hyresgaster, Alebor i allmdnhet och personal kunde njuta av en
harlig dag med upptradanden fran Kulturskolan, loppis, viking-
ar, minibondgard, hoppborg och mycket mer. Raddningstjanst,
polis, Fritidsbanken och foreningsliv fanns pa plats for att visa
upp och beratta om sina verksamheter. Nytt for aret var cirkus-
forestélining som gjorde succé med allskdns upptag.

Pa flera gardar i omradet fanns det olika aktiviteter for bade
stora och sma och scenen med food-courten var den givna
mittpunkten under dagen, dér bland annat nyblivna medborg-
are valkomnades av kommunfullmaktiges ordférande.

P4 nationaldagen uppmarksammade vi vart arbete med
konceptet "Vaga bry dig!’ inspirerat av det arbetssatt som
Stérningsjouren Goteborg m.fl. anvander for att forebygga vald
i hemmet. Genom att badde som anstalld och som hyresgdst
vara extra uppmarksam pa omstandigheter som kan tyda pa
utsatthet ar syftet att férebygga att manniskor i vara bostads-
omraden farilla.

De lokala hyresgéastféreningar som verkar i vara omraden gor
ett viktigt arbete i skapandet av god sammanhallning i vara
bostadsomraden. Samtidigt har vi dver langre tid sett en trend
av att vara hyresgdster inte organiserar sig pa samma satt som
tidigare. Alebyggen verkar for att stotta social sammanhallning
och boinflytande i vara omraden.

Sarskilt fokus ar pa att vara mojliggorare for inflytande, trygghet
och trivsel inom ramen for arbetet Kldverstigen 2.0 i Nédinge.
Arbetet syftar inte till att i forsta hand bedriva verksamhet utan
att skapa forutsattningar for verksamhet samt kanalisera enga-
gemang i vdra omraden.

Pa Kloverstigen &r Alebyggen samverkanspartner till projektet
Ale Attitude som varje var och host arrangerar dialoggrupper
for tjejer och killar i omradet.

Gruppaktiviteterna syftar till att starka deltagarna, som é&ri
14-17 ars dldern, visa goda férebilder och férebygga utanfor-
skap. Projektdgare dr Nodinge SK Fotboll/ Ale United och Ale
kommun. Tillsammans med Ale Attitude arrangerades Som-
marveckor pa Kléverstigen dar sommararbetande aktivitetsvar-
dar arrangerade uppskattade aktiviteter i omradet for barn och
ungdomar.

Med inspel fran dialoggrupper s& har gardsprojekt pa Soédra
Kloverstigen samt angsmark pa Norra Kloverstigen forverkli-
gats med stod fran Boverket. Omdaningen har fokuserat pa att
starka biologisk mangfald och att tillgangliggéra miljderna. Till-
sammans med nya lekredskap, pergolas, fasta grillar och plan-
teringar har nu utemiljon i omradet fatt en patagligt ansiktslyft.
Odlingslotter for intresserade hyresgaster och forstarkt utom-
husbelysning har stegvis etablerats i omradet. Bagge viktiga
delar i Kléverstigen 2.0 dar stor tyngdpunkt ldggs pa trygghet
och trivsel i omradet, i vilken utemiljon spelar en central roll.
Arbetsmodellen kommer tilldmpas i arbetet med kommande
gardar. Genom forvarv av det gamla servicehuset pa Kloversti-
gen under 2025 har ambitioner kring ett aktivitetshus borjat att
formeras vilket skall konkretiseras under 2026.

Sedan 2019 har vi pa olika satt skapat mojligheter till arbete
genom projektet Steget fér manniskor som star langt fran
arbetsmarknaden. | samarbete med Ale kommuns arbets-
marknadsenhet AME har detta lett till att ett 20-tal personer
varit verksamma i projektanstallningar inom stadning och yttre
skotsel. Genom projektet uppnads flera saker vid sidan av hogre
kvalitet med egen personal istallet for entreprendr. Genom att
egna hyresgaster arbetar i det egna bestandet med stad och
yttre skotsel, finns det sjalvklara sociala mervarden. Dessutom
ges mojligheter till erfarenhetsutbyte mellan personal och
hyresgdster samt inte minst mojlighet fér personer som befin-
ner sig langt fran arbetsmarknaden att fa relevant erfarenhet
och referenser. Under aret har tva personer varit aktiva inom
projektet.

Under dret har hyresgasterna, i tre av bolagets bostadsomra-
den, i varierande omfattning patagit sig arbetsuppgifter for
omradets gemensamma yttre skotsel, sa kallad sjélvforvaltning.
Bolaget ser positivt pa detta och arbetsformen ar, nar den fung-
erar, ett fint satt att skapa gemenskap i ett bostadsomrade.

Hyresgastreportage 2

Det frodas pa forskolan i Sodra Nol

Text: Kajsa Sandin, Skriva
Bild: Magnus Soovik, Alebyggen

Pallkragar dr perfekt for odling och plantering. Under sommaren fick barnen
pd Anggdrdens forskola hjdlpa till att fylla flera stycken med bland annat
blommor och kryddvixter.

Anggardens férskola i Nol har en stor, harlig utegard med
grasytor, frukttrad och platser for lek. Har finns sedan tidigare
pallkragar dar barn och pedagoger har odlat luktartor, morot,
squash och majs. | juli fick de pafylining nar kvartersvéardar och
miljovardar fran Alebyggen kom med jord, pallkragar, fréer och
plantor. Alebyggen dger ju byggnaden och mark och skdter om
utemiljon har.

— Att bidra med fler pallkragar ar ett sétt att jobba med det
allmannyttiga syftet som vi har — ett bredare samhéllsengage-
mang och inte bara skota sjalva forvaltningen, sager Patrik Bjork,
forvaltare pa Alebyggen.

PALLKRAGARNA PLACERADES pa markduk och fylldes sedan
med den jord som kvartersvarden Hugo Rydén kom med i
skopan pa en traktor. Darefter hjdlpte Alebyggens personal
forskolebarnen att stoppa ner véxterna i jorden.

— Barnen har fatt plantera bland annat perenner och kryddvéx-
ter. Har har vi persilja, mynta, citronmeliss och lavendel, sager
Mona Ostebo, miljévérd.

Aven faltvadd — en lattskatt blomma pd hog stjalk — fick sin plats
i pallkragarna.

— Féltvadd ar en sa kallad vardvéxt. En del fiarilar ar helt beroen-
de av den for att Overleva.

JULIA HAMMAR AR pedagog pé en av forskolans sex avdelning-
ar och var med under planteringen.

— Det &r toppen och roligt att f& gora det har. Pollinatérerna
ar redan pa plats. Och just pollinatérer ar nagot som vi pratat
mycket om pa forskolan, sdger hon.

Nér alla plantor var i jorden behévdes det sdklart ocksa vattnas.
Det gjorde barnen med dagvatten som tas tillvara i en tunna.

- Det har blivit ndgot som alla barn &r engagerade i.




Var ekonomi

Alebyggen har sedan flera dr tillbaka varit i en expansiv fas
med stora investeringar i bdde nyproduktion samt reinves-
teringar i miljonprogrammet. Under aret har visst detaljpla-
nearbete bedrivits men ingen nyproduktion initierats. Nar
det gdller renovering av miljonprogrammet sa har bolaget
fram till drets slut hanterat 716 ldgenheter motsvarande 67
procent av bolagets miljonprogramsldgenheter. Under 2026
ligger ytterligare ett hundratal i genomférandefas.

Det starkt férandrade kostnadsldget de senaste aren med
kraftigt okade kostnader for el, varme, vatten och avfall
samt starkt 6kande byggpriser har varit utmanande. Dartill
kommer den rdntebana som forflyttat kapitalkostnaderna
patagligt fran perioden av minus- eller nollréntor.

Mediakostnader innehallande fjdrrvarme, el, vatten och avfall
har haft flera ar av kraftiga uppgangar, vilket kan foljas i den
arliga Nils Holgersonrapporten. For ett typiskt flerbostadshus
i Ale kommun innebar taxehdjningar 6kade kostnader med
8,4% 2025. Detta efter flera dr av tvasiffriga 0kningar pga. 6ka-
de brdnslepriser och reinvesteringsbehov i infrastruktur. En
specifik utmaning i Ale dr fidrrvdrmebolagets fortsatt kraftiga
prisavseringar dar Alebyggen tva ar i rad begart medling i
Fjdrrvdrmendmnden.

Fordndringstakten pa byggkostnadsindex for flerbostadshus
har under 2024 planat ut, och etablerat sig pa en hoégre niva,
trots vikande produktionstakt. Under 2025 ar férandrings-
takten 1,3% pa arsbasis med sjunkande rantor som dampa-
de faktor avseende byggherrekostnader. Trend &r fortsatt
avmattning och avvaktan i branschen vilket ar foga forvanan-
de efter en period med kostnadsokningar som inte skadats
sedan 1970-talet.

Fastighetsbranschen ar kapitalintensiv och det forhojda
ranteldget har gjort ett tydligt avtryck. Den atstramningscykel
som Riksbankens inledde i maj 2022 ledde till att styrrédntan
stegvis hojdes fran 0 till 4% pd 18 manader. | maj 2024 kom sa
den forsta rantesankningen vilket gjort att bolagets ldneom-
laggningar under arets andra halva inte ldngre kom att hoja
laneportféljens snittranta. Under 2025 har kapitalkostnaderna
varit ndrmast oférandrade trots en 6kad upplaning om 45
mkr.
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Alebyggen har en upparbetad projektportfélj och en tydlig
malsattning att bidra till kommunens utveckling genom

att primart bygga nya hyresratter. Det ar fortsatt en brist pa
bostader i kommunen men férandringar i konjunktur och
demografi gor det dn viktigare att vardera varje projekts
byggstart givet malgruppsanalysen. Flertalet pausade projekt
runt om i regionen gor att efterslapningen dkar. Beroende pa
hur [dng tid det tar innan de ekonomiska utsikterna klarnar
ar det troligt att en del projekt skjuts framat, i vantan pa mer
forutsagbara tider.

For bolaget ar rimliga férhandlingséverenskommelser med
Hyresgastforeningen centralt for att hitta ratt balans mellan
projektspecifika intakter och samtidigt kunna parera fér den
generella kostnadsutvecklingen. Férhandlingar fors utifran
gallande trepartsdverenskommelse pa nationell niva mellan
Hyresgastforeningen, Fastighetsagarna och Sveriges allman-
nytta, innehallande parametrar for arlig hyresférhandling.

| forhandlingen om 2025 dars hyror argumenterade bolaget
utifran modellen och synliggjorde hur kraftiga kostnadsok-
ningar for drift och underhall i kombination med det férand-
rade rénteldget paverkar bolaget framéat. Med respekt for att
hyresgdsternas hushallsekonomi satts under press de senaste
aren, sa behover bolaget ha forutsattningar att hantera de
planerade underhallet pa ett ansvarsfullt satt.

Parterna enades i en lokal Gverenskommelse om en hojning
av hyrorna med 4,75% from 1 januari 2025. | férhandling om
hyrorna fér 2026 har parterna enats om en hojning med 3,1%
from den 1 januari 2026.
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Blot men gladjefylld nationaldag i Nodinge

Text: Kajsa Sandin, Skriva
Bild: Magnus Soovik, Alebyggen

Lite regn kunde inte stoppa Aleborna frin att fira nationaldagen med
Alebyggen pd Sodra Kloverstigen. Det fanns mycket roligt att uppleva
— bland annat en uppskattad cirkusshow.

Det ar femte gangen som Alebyggen bjuder in till nationaldags-
firande pa ett av sina storsta bostadsomraden, Kldverstigen i
Nodinge. | &r atervande firandet fran Norra till de nyupprustade
gardarna pa Sédra Kloverstigen.

Firandet inleddes klockan 11 med att Alebyggens vd Johan Red-
lund och kommunfullmaktiges ordférande Claes-Anders Bengts-
son halsade valkommen frdn scenen. Nationalsangen framférdes
av Alice Danielsson, sdng, och Stefan Lindstrom, fiol.

DAREFTER FICK alla Alebor som under &ret blivit svenska med-
borgare ta emot ett diplom pa scenen av Claes-Anders Bengts-
son. Bland dessa fanns bland annat familjen Hoxha fran Albanien,
som bott i Sverige i 12 ar.

—Vibodde i Smaland forst men 2018 bdrjade min man jobba i
Goteborg. Nu har vi har bott i Ale kommun i fyra och ett halvt
aroch har nyss kdpt hus i Nol. Vi ska inte flytta harifran. Vi trivs —
det &r lugnt och ménniskor &r jattesnalla, sager Aida, mamma i
familjen.

NATIONALDAGEN BJOD PA regn i hela landet och Nédinge var
inget undantag. Men med regnklader och paraplyn holl Alebor-
na uppe glddjen och firarlusten pa Sodra Kldverstigens gardar

som hade olika teman. P4 bondgarden fanns en véldigt popular
ponnyridning for de minsta och dessutom hade gdrden besdk av
tre alpackor fran Skepplanda Alpackagdrd. Pd Trygga garden gick
det som vanligt att tréffa polis, raddningstjanst, ordningsvakter
och nattvandrare.

Sirine, 6 ar, bor pd Norra Kloverstigen. Ponnyridningen var favori-
taktiviteten den har dagen. Pa Trygga garden gick det att provsitta
polisbilen. De som ville ta en paus fran regndropparna kunde ga
in i Alebyggens lokal pa nummer 31. Dér pagick ansiktsmalning
och Robloxspel ddr den som ville fick testa pa att jobba i fastig-
hetsbranschen som till exempel fastighetstekniker eller
fastighetsvard.

DAGENS STORSTA publikmagnet var Malte Knapp's cirkus. Flera
hundra barn och deras fordldrar samlades pa Alebyggens gard
for att underhallas av Maltes spektakuldra cirkuskonster. Nar
showen var éver tomde cirkusartisten en hel slapkérra med olika
skojiga cyklar och cirkushdstar med hjul, som barnen var snabba
att prova. Den som vagade kunde ocksa testa att Idgga sig pa en
spikmatta.

— Det &r sa fantastiskt med all harlig energi! | ar blev det ett blott
mingel men lika mycket glddje och feststdmning som vanligt,
sager Johan Redlund, Alebyggens vd.




Bolagsstyrning och forvaltning

Bolagets styrelse och lekmannarevisorer utses av Ale kommun-
fullmaktige med en mandattid av 4 ar. Personalrepresentanter
utses av respektive facklig organisation. Auktoriserad revisor
utses av bolagsstdmman. Arsstimma avholls 2025-05-26.

Styrelsen har under verksamhetsaret avhallit 8 st sammantra-
den samt en strategidag. Under aret har styrelsens presidie och
bolagets VD haft 2 st uppsiktsmoten med kommunledningen.
Styrelsen har under aret bestatt av féljande personer:

Styrelsens ordinarie ledamoter
Fredrik Johansson (M) ordférande sedan 2023
Christine Marttila (S) vice ordférande sedan
2024, ledamot 2023

Mahlin Engstrand (S), ledamot sedan 2011
Kristina Camp (SD), ledamot sedan 2023
Stefan Gustafson (FIA), ledamot sedan 2021
Christina Oskarsson (S), ledamot sedan 2016
Kenneth Sandow (SD), ledamot sedan 2019

Styrelsesuppleanter

Kajsa Nilsson (M), suppleant sedan 2023

Monica Samuelsson (S), suppleant sedan 2023
Ann-Sofie Johansson (FiA), suppleant sedan 2024
Ronny Jagerholt (KD), 2025-01-01- 2025-04-07
Tony Karlsson (KD), 2025-04-07 — 2025-12-31
David Rydén (KD), suppleant sedan 2023
Jan-Ake Bernsten (Q), suppleant sedan 2020
Niklas Ulfheden (S) 2025-01-01 — 2025-10-06
Erika Hakansson (S) 2025-10-06 — 2025-12-31

Arbetstagarrepresentanter

Camilla Johansson, Fastighetsanstélldas Férbund,
representant sedan 2023

Catarina Mattila, Unionen, representant sedan 2023

Ledning

Johan Redlund, VD, anstalld sedan 2011

Anette Olsson, Ekonomichef, anstalld sedan 2017
Patric Hultskar, Forvaltningschef, anstalld sedan 2019
Daniel, Shamoun, Fastighetschef, anstalld sedan 2022
Patrik Bjork, Forvaltare, anstalld sedan 2006

Lekmannarevisor
Willy Kélborg och Wimar Sundeen.

Revisor
Ernst & Young AB

Organisationsanslutning
Bolaget ar anslutet till foljande intresseorganisationer:
Sveriges Allmannytta

FASTIGO - Fastighetsbranschens arbetsgivarorganisation

FABUR - Fastighetsbranschens centrum for utbildning
och rekrytering

HBV - Husbyggnadsvaror HBV forening

Vastsvenska handelskammaren




Styrelsen och verkstallande direktoren for Aktiebolaget Alebyg-
gen, (556093-0504), avger foljande arsredovisning och koncern-
redovisning for rakenskapsaret 2025.

Arsredovisningen &r upprattad i svenska kronor, SEK. Om inte
annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor (kr).
Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

Arets verksamhet

Agarforhallanden och verksamhet

AB Alebyggen ar ett allmannyttigt kommunalt bostadsaktiebo-
lag i enlighet med SFS 2010:879, helégt av Ale kommun. Bolaget
skall enligt denna huvudsakligen forvalta bostader som upplats
med hyresratt, framja bostadsforsérjningen i kommunen samt
erbjuda mojlighet till boendeinflytande och inflytande i bolaget.
Verksamheten skall vidare bedrivas enligt affarsmassiga princi-
per, vilket medfér marknadsmassiga avkastningskrav i stallet for
kommunallagens sjalvkostnadsprincip.

Bolagets dndamal ar att framja kommunens behov av bostader,
service och andra kollektiva anordningar.

Styrelsen och verkstallande direktéren bedémer att bolagets
verksamhet ar i linje med kommunens dandamal med sitt dgan-
de av bolaget och att bolaget har foljt de principer som framgadr
i bolagsordningen.

Styrning

Bolagets verksamhet ar malstyrd. Ale kommuns vision, dgard-
irektiv, kommunfullmaktiges budget samt antagna policys

ger vagledning for styrelsen att faststalla bolagets strategi och
inriktning. Utifran dessa styrdokument faststaller styrelsen arli-
gen "Allmannyttig plan och ekonomisk prognos”. Antagen plan
omsdtts av forvaltningen i handlingsplan med mal och aktivi-
teter for respektive avdelning, och darefter i mal for enskilda
medarbetare.

Fastigheter

Alebyggen dgde vid arsskiftet 73 (68) fastigheter med en total
uthyrningsbar yta pa 175 427 kvm (172 786). Fastigheterna
innehaller 2 341 bostadslagenheter (2 309) med en total bo-
stadsyta pd 164 414 kvm (162 569).

Investeringar, forvarv och forsdljningar i fastigheter
Planarbete och projektering for nyproduktion har bedrivits
under dret utan att ndgon produktion paborjats. Vid arsskiftet
ar pagaende nyanldaggningar 97 mnkr (76), huvudsakligen
hanférliga till pAgdende renoveringsetapper. Arets aktiverade
investeringar i fastigheter uppgick till 96 mnkr (191), innefattan-
de fardigstallda renoveringsetapper.

Under aret har forvarv av tva fastigheter i bolagsform skett.
Fastigheterna omfattar 27 lagenheter samt lokaler pa Sédra
Kloverstigen 31-32 samt ett LSS-boende pa Fyrklévergatan 26,
bagge objekten i Nodinge. | dvrigt har fastighet pa Pavels vag
i Skepplanda forvarvats for framtida exploatering. Inga andra
forvarv eller forsaljningar av fastigheter har skett.

Marknadsvarde och direktavkastning

Till drsskiftet 2025/2026 har bolagets fastighetsbe
rats av auktoriserad extern fastighetsvarderare til
415). Detta dverstiger fastigheternas bokforda va
mnkr (1 734). Marknadsvardet motsvarar 20 030 |
ningsbar yta (19 764).

Styrelsen arbetar strategiskt for att bibehalla foru
langsiktig direktavkastning enligt dgardirektivet.

Direktavkastningen under aret ar i bokférda vard
(5,32) och i marknadsvarden 2,95 procent (2,83).

De senaste drens kraftiga vardeutveckling pd fast
det har gett en god vérdetillvaxt samtidigt som k
stegvis hojts i takt med nédvandiga reinvestering

Bestandets dlderssammansattning, med knappt
fastigheterna byggda kring 1970, innebar for nar
period med omfattande underhallsatgarder och
tills omradena ar genomgangna. Framtagen fleré
vikten av att hyresutvecklingen foljer kostnadsut
att direktavkastningskravet skall uppnas samtidic
niva pa det planmassiga underhallet uppratthalls

Finansiering och finansnetto
Bolagets finansiering styrs utifran arligen faststall
med arlig faststalld kommunal borgensram. Final
rante- och refinansieringsstrategi for bolaget bas
ekonomisk riskanalys utan att arbeta med deriva
liknande finansiella instrument.

Riksbankens inflationsbekdampning fran mitten a
fram till halvarsskiftet 2024 innebadrande snabba
overgick darefter till stegvisa rantesankningar fral
2025. Med nuvarande styrranta pa 1,75% har bol,
planat ut.

Bolagets genomsnittsranta vid rets utgang var -
(2,92) inkl. borgensavgift. Borgensavgiften till kor
procent (0,3) av bolagets genomsnittliga Ian mec
borgen under aret. Andelen lIan med rorlig ranta
de |6ptid inom 1 &r &r vid arets utgang 36,69 prox
bolagets totala ldnestock.

Upplaningsbehov pa grund av reinvestering san
har under de senaste aren fallit ut enligt plan. Till
det fordndrade ranteldget har detta resulterat i af
der 6kat fran 4,2 mnkr 2021 till nuvarande niva p.
arligen.

18

Finansiell stallning

Alebyggen har en stark finansiell stéllning. Bolagets egna kapital
uppgick vid arsskiftet till 490 mnkr (477) och de rdntebdrande
skulderna till 1 260 mnkr (1 215). Bolagets synliga soliditet upp-
gar till 25,8 procent (27,2). Bolagets justerade soliditet, dvs med
hansyn tagen till fastigheternas bedémda marknadsvarden,
uppgar till 52,7 procent (53,2)

| den fas som bolaget for ndrvarande befinner sig i har omfat-
tande renovering och reinvestering i bestandet genomfoérts
de senaste dren. De renoveringsbehov som foreligger maste
adresseras for att sakra fastighetsvarden och fortsatt erbjuda
attraktiva bostader.

Planering for fortsatt renovering, mest centralt avseende stam-
mar och vatrum, planeras fram tom 2028. Styrelsen vinnldgger
sig om att klara detta dtagande och fortsatt vidmakthalla en
balanserad niva pa soliditet och beldningsgrad.

Under dret har ekonomisk langtidsprognos for bolaget revi-
derats innehallande kommande planerad nyproduktion samt
reinvesteringar i bolagets miljonprogramsomraden. Allmannyt-
tig plan 2026 med ekonomisk prognos 2026-2029 har under
hosten antagits av bolagets styrelse.

Beldningsgraden i forhallande till fastigheternas marknadsvérde
motsvarar 36 procent (36).

Arets resultat
Arets resultat efter finansiella poster, fére bokslutsdispositioner
och skatt uppgar till 11,2 mnkr (7,3).

Medarbetare

Antalet tillsvidareanstallda var vid arsskiftet 43 (45), varav 18 (18)
kvinnor och 25 (27) man. Av de anstallda var 23 (23) fastighets-
anstallda och 20 (22) tjdnsteman. Antalet nyanstaliningar under
2025 var 3 (4). Medelaldern for bolagets anstallda var 50 (51).
Sjukfranvaron var under aret 9,2 procent (12,1).

Kvalitetsarbete och internkontroll

For att bolaget ska uppfylla sina mal krdvs att verksamheten
bedrivs effektivt och andamalsenligt, att rapporteringen ar
tillforlitlig och att lagar, regler och riktlinjer foljs.

Det interna kvalitetsarbetet organiseras utifran strukturen i
kvalitetsledningssystemet FR 2000, med ett arshjul innehallan-
de ledningens genomgang, internrevision, externrevision och
certifiering. FR 2000 ar ett integrerat ledningssystem for kvalitet,
miljo och arbetsmiljo. Kraven utgar fran 1SO 9001 (kvalitet), ISO
14001 (miljo) och ISO 45001 (arbetsmiljo).

Kvalitetsarbetet utgar vidare fran kommunens riktlinje for styr-
ning, uppfolining och kontroll. | bolagets samlade arbete iden-
tifieras risker och ett forbattringsarbete bedrivs inom ramverket
med internkontrollplaner.

Vasentliga hdndelser under rikenskapsaret

Under dret har bolaget forvarvat tva fastigheter i Nodinge.
Genom kopet dterbordas det fore detta servicehuset pa Kléver-
stigen, vilket ger Alebyggen majlighet att ta det fulla utveck-
lingsansvaret i omradet. Ambitionerna for huset ar flera med
idéer om sarskilda boendeformer och aktivitetsytor. En samver-
kansprocess ar startad for att hitta ratt funktion och innehall for
huset.

Ska-dal 31:3 AB &r ett dotterbolag dgt av Alebyggen till 100%.
Bolaget dger enbart Bohus Centrum och férvarvades 1 april
2009.

Dotterbolagets resultat efter finansiella poster dr 23 tkr (840 tkr).
Bolaget intages i koncernredovisningen enligt férvarvsmetoden.
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Risker och riskhantering

Bostadsmarknaden paverkas av den ekonomiska till-
vaxten, arbetsmarknaden i Géteborg med omnejd
samt hyresgasternas efterfragan.

nyproduktion i attraktiva lagen i kommunen.
Befintligt bestand har hog efterfragan och attraktiva
hyresnivaer. Bolaget arbetar strategisk med att
bygga for en bred malgrupp.

OMVARLDSRISKER
Risk Hantering Status 2025
Konjunktur - En langsiktig strategi for successiv tillvaxt genom Konjunkturldget praglas av en trevande aterhamt-

ning. Hushallen ar fortsatt paverkade av infla-
tionsarens eftersldpande verkningar pa hushallse-
konomin. Geo- och realpolitisk osakerhet givet
omvarlden. Befolkningstillvaxten har justerats ned,
med lagre fodelsetal och migration. Befolkningsok-
ning i storgéteborg fortsatt sannolik. An viktigare
med starka karnvadrden i bolagets erbjudande och
kommunens attraktivitet.

Politiska och myndighetsbeslut —

Politiska beslut kring bostadspolitik, upplatelse-
former, skatter och kommunal planering etc. kan
férandra forutsattningarna.

Alebyggen bevakar aktivt de politiska férslag som
bereds samt de myndighetsdirektiv som paverkar
verksamheten. Medlem i Sveriges allmannytta som
driver opinionsbildning for allmannyttans intressen.

Inga tecken pa bostadspolitiska initiativ som patag-
ligt kommer férandra marknadens forutsattningar.

Konkurrens om entreprenad och mark -
Konkurrenssituationen om bade mark- och byggen-
treprendrer kan leda till 6kade byggkostnader.

Konkurrenssituationen bevakas och hanteras [6pan-
de genom aktivt upphandlingsarbete. Fértatning pa
egen mark ar en uttalad strategi.

I varje projekt varderas mojligheten att bygga
typhus i syfte att reducera kostnader.

Byggkostnadsindexutvecklingen har avstannat efter
en period av kraftiga uppgangar. Kostnadsbilden

ar utmanande fér kommande projekt, sarskilt givet
hushallens betalningsvilja.

OPERATIVA RISKER

Risk

Hantering

Status 2025

Efterfragan nyproduktion hyresratt —
Flera nyproduktionsprojekt i produktion okar risk for
vakans givet hdgre hyresnivder.

God kunskap om lokal bostadsmarknad.
Strukturellt bostadsunderskott i storgdteborg. Stabil
ko i bolagets egna kosystem med analys av vilka
objekt som efterfragas. Kommunens konkurrensfor-
del &r god infrastruktur med goda pendlingsmajlig-
heter samt potential till inflyttning fran narliggande
kommuner.

Bolaget har under de senaste aren fardigstallt ett
antal stérre nyproduktioner.

Uppstart av kommande projekt har bromsats in, del-
vis i avvaktan pa stabilare konjunkturférutsattningar.
Inga vakanser i nyproduktion, dock hogre omflytt-
ning under de forsta aren efter inflyttning.

Ett attraktivt erbjudande i befintligt bestand -
Risk for 6kande vakanser.

Bostadsproduktionstakten i regionen moter inte 6k-
ande efterfrdgan generellt. Reinvestering i befintligt
bestand sker med fokus pa tekniska behov samt
trygghetsstarkande. Aktiv strategi att reinvestera pa
en niva som fortsatt haller hyresnivan attraktiv. NKI
mats regelbundet och handlingsplaner implemen-
teras.

Fortsatt stark efterfrdgan i det dldre bestandet. Dock
har 18% hyresutveckling pa 4 ar forflyttat hyresniva-
er. Narheten till Géteborg mycket viktig faktor i en
svagare konjunktur.

FINANSIELLA RISKER

Risk

Hantering

Status 2025

Tillgang till kapital -

Tillgang till extern finansiering paverkar starkt
forutsattningarna att genomféra byggprojekt samt
reinvestera i befintligt bestand.

God soliditet gor Alebyggen attraktivt for langivare.
Da uppldning sker med kommunal borgen har bola-
get kontinuerlig dialog med Ale kommun om den
samfallda laneskulden per kommuninvanare.

Reinvestering i bestandet ar nédvandig och paver-
kan pa soliditetsnivan foljs nara av styrelsen infor
uppstart av nya projekt.

Réantenivaer -
Forandringar i marknadsrantorna kan fa negativ
inverkan pa resultat och kassaflode.

Finanspolicy for hantering av ranterisk och refi-
nansieringsrisk. Utrymme for underhallsatgarder
beddms delvis utifrdn prognosticerade kapitalkost-
nader.

Inflationen har stegvis sjunkit likval som styrrantan.
Snittrantan i ldaneportféljen har under 2025 varit
oférandrad.

Likviditetsrisk —
Risken att inte kunna fullgora betalningsataganden.
Risken att inte fa betalt av kunder.

God kontroll 6ver likvida medel. God bevakning av
hyresforfall samt laga hyresforluster.

Tillgang till finansiering och darmed likviditet
bedodms som god. Betalningsformaga i ekonomiskt
utsatta hushall kan paverkas i ett anstrangt ekono-
miskt lage. Kreditrisken i kundfordringarna ar dock
begransade da de avser ett stort antal kunder.

HALLBARHETSRISKER

Risk

Hantering

Status 2025

Social sammanhallning -
Risk for social oro, kriminalitet och utanférskap

Nara samarbete med socialtjanst, polis, hyresgéster
och 6vriga aktorer for att tidigt méta problembilder.
Grundldggande uppdrag att erbjuda bostader till
alla. Specifikt uppdrag i organisationen att jobba
med omradesutveckling och social hallbarhet.

Aktivt férebyggande arbete bade pa ett strukturellt
plan samt i det enskilda hyresférhallandet avseende
bostadssociala beteenden. Fortsatt positiv trend i
trygghetsfrdgor noteras i NKI 2025.

Klimat och miljo -

Okande krav pd minskad klimat- och miljépé&verkan.
Negativa effekter pa verksamheten pga. klimatfor-
andringar.

Infor fastighetsforvarv och nya projekt goérs genom-
lysningar for att identifiera eventuella miljérisker
samt minska forekomsten av material med negativ
effekt pa manniska och miljo. Alebyggen arbetar 16-
pande med energieffektivisering samt implemente-
ring av ny teknik i bade befintligt fastighetsbestand
och vid nyproduktion.

Omhandertagande av material sker vid dtgarder i
miljonprogrammet kommande ar. Energiatgarder
genomfors enligt plan for att nd utsatta Klimatmal.
Stegvis utbyggnad av solcellsanldggningar och
laddningsinfrastruktur pagar.

Personal -
Svarigheter att attrahera, rekrytera och behalla
kompetenta medarbetare.

Vérderingsstyrd foretagskultur. Kompetensutveck-
ling prioriterat. Aktivt systematiskt arbetsmiljoarbete
med facklig samverkan och uppféljning. N6jd
medarbetarindex (NMI) mdts dterkommande.

Pagaende generationsskifte har inneburit nagra ar
med flera nya kollegor, sarskilt bland kvartersvardar.
En hanterbar generell niva pa personalomsattning-
en.
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Allimannyttig plan 2026

Alebyggen har under hosten tagit fram Allménnyttig plan 2026
och ekonomisk prognos 2026-2029. | planen faststalls malambi-
tioner for kommande ar samt ekonomiska férutsattningar.

Inom organisationen har respektive avdelning jobbat fram
handlingsplaner for nyproduktion, underhall, kundservice, for-
valtning, kvalité, personal och administration.

Hyresgastfokus

| samband med arsskiftet har bolaget arbetat igenom resultat
fran hostens NKI- undersékning dar serviceindex landat pa fina
83,7%. Resultatet ar en forbattring med 2,3% jamfort senaste
matningen 2023. | det férbattringsarbete som nu tar vid tittar

Vi pa respektive bostadsomrades svar for att identifiera vad vi
gor bra och vad som kan férbattras omrade for omrade. Utifran
detta faststalls och resurssatts NKI-dtgdrder med sikte mot ndsta
matning.

Projekt

Under en flerarsperiod arbetar bolaget systematiskt med om-
fattande stamrenoveringar i miljonprogramsbestandet. Under
2026 fortsatter framdrift av renoveringsetapper pa Kléverstigen
i Nodinge, med ambitionen att hela omrddet skall vara genom-
ganget 2028.

Bygglovet fér planerad nyproduktion pa Myternas vég i Alvang-
en avslogs ovantat i Mark- och miljoéverdomstolen i augusti
2025. Konsekvensen dr att projektet fordrojs da projektering
behdver justeras och nytt bygglov sokas.

Parallellt projekteras infér bygglovsansdkan avseende ca 60
lagenheter pé Vallmovagen i Alvangen.

Energi- och miljoarbete

Arbetet med att spara och effektivisera bolagets energiavtryck
fortsatter. Den varmedtervinning som uppnas i ventilations-
ombyggnader (FTX) i renoveringsetapper pa Kloverstigen i
Nodinge har varit framgangsrika och fortsatter under 2026. Med
insatserna forvantas patagliga energibesparingar i kombination
med ett forbattrat inomhusklimat.

Bolaget har i forverkligandet av miljoé- och energipolicy under
aret fattat beslut om att 2026 montera solceller i samband
med takdtgdrder samt fortsatta utoka laddningsmajligheter for
fordon i bestandet.

Den stdrre genomlysning som under 2025 gjordes av bolagets
avfallshantering skall 2026 omsattas i optimering av avfallskarl
och témningsfrekvenser. Bolaget stravar efter att géra hyresgas-
terna delaktiga i detta arbete.

Mojliggorare

Alebyggen arbetar for att starka bostadsomraden och verka for
trivsel, trygghet, gront och skont. Under aret planeras for na-
tionaldagsfirande pa Kloverstigen i Nédinge med feststdmning
och moéten mellan ménniskor.

Under aret skall koncept for ett gemenskapens hus formuleras
pa Kldverstigen med bade bostader och utatriktade verksamhe-
ter.

Genomgaende ar strategin att agera maojliggorare for hyresgds-
ters idéer kring samskapande och boinflytande.

Ekonomi

Under nagra konjunktursvaga ar med kostnadsokningar har
forvantan varit att det forr eller senare skulle vanda. Insikten
om att det nya normala ar en mer oférutsagbar varld har dock
sjunkit in.

Forvantan 2026 dr trots allt att hushallen skall kdnna okad tillfor-
sikt och att realldnedkningar stegvis bor leda till hogre efterfra-
gan i ekonomin.

For bolaget ar det nya kostnadslaget utmanande dé& underhallet
skall adresseras i ratt tid.

Reinvesteringsbehovet i miljonprogrammet ar fortsatt stort i
ytterligare 2-3 ar. Centralt for takt och omfattning ar kostnadshbil-
den i kombination med framtida prognos om jéamviktsranta.

Medarbetare

Trivsel och hog medarbetarnojdhet ar grundldggande for en
god arbetsplats med forutsattningar att [6sa dlagda uppgifter.
Arlig medarbetarundersékning visar goda resultat och r en
viktig utgdngspunkt for samverkan, dialog och gemensamt
utvecklingsarbete.

Under nagra ars tid har féretaget genomgatt en generationsvax-
ling, vilket ar en spannande fas i foretagets kulturutveckling.
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Flerarsoversikt (tkr)

Forandring av eget kapital

Moderbolaget 2025 2024 2023 2022 2021 Balanserade
Resultat- och balans i tkr ) vinstmedel
— Ovrigt tillskjutet inkl. arets
ettointakter 268 081 254261 235 509 212103 192 740 RONCEInEn Aktiekapital kapital Stitoy Totalt
Driftkostmader lgder  leoaes 158555 lo7 et 1= 2ed Belopp vid drets ingdng 17 400 000 44837 647 415110518 477 348 165
Driftnetto 94 849 87798 76 974 54943 57 904 Disposition enligt beslut av
Resultat efter finansiella poster 11270 7 266 18 849 1897 28 241 arsstamman
Utdelning -299 250 -299 250
Balansomslutning 1854293 1803457 1762382 1590416 1392767 ottt g el DLl = 056000 V036000 0
i i och fria reserver
Réntebdrande skulder 1274277 1229277 1189277 1034277 817 750 Arets resultat 9807 479 9807 479
Belopp vid arets utgang 17 400 000 40781 647 428 674 747 486 856 394
Forvaltning
Antal bostadslagenheter 2 341 2309 2280 2280 2159 Balanserat Arets
Yta bostader 164 414 162 569 161 037 161 037 154 204 Moderbolaget Aktiekapital Reservfond resultat resultat Totalt
Antal lokaler 40 38 38 38 38 Belopp vid drets ingang 17 400 000 37 247 000 416009 366 6183462 476839828
Ytor lokaler 11012 10217 10217 10217 10217 Bispesition cnlig beslutay
arsstamman:
Nyckeltal Utdelning -299 250 -299 250
Bostadsintaker per kvm 1522 1463 1371 1297 1245 Balanseras i ny rakning 6 183 462 -6 183 462 0
Hyresjusteringar i % 475 53 498 1,86 15 Arets resultat 13855132 13855132
Driftnetto per kvm 541 508 449 321 352
(1) Soliditet i % av bokforda varden 25,8 27,72 27,5 30 34,6
(2) Soliditet i % av marknadsvardet 52,7 53,2 516 55,2 606 Forslag till vinstdisposition
(3) Direktavkastning i bokférda vdrden 5,58 5,32 5,12 3,92 6,05 Styrelsen féreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):
(4) Direktavkastning i marknadsvarden 2,95 2,83 2,82 2,08 2,31 balanserad vinst 421 893 577
(5) Genomsnittlig skuldrénta 2,77 2,92 243 1,34 06 S i 13 855 132
(6) Beldningsgrad marknadsvarde i % 36 36 39 33 28 435 748 709
Bokfort varde fastigheter per kvm 9681 9553 8781 8180 5822
Taxeringsvarde per kvm 12035 12 448 12 509 12315 10153 disponeras s& att
Marknadsvarde per kvm 20030 19 764 17723 17 832 17 524 till aktiedgare utdelas 319200
i ny rakning overfores 435 429 509
435748 709

(1) Eget kapital inkl obeskattade reserver efter skatt/balansomslutning

(2) Eget kapital inkl. obeskattade reserver plus dvervdrden i tillgdngar (de bdda sista efter avdrag for latent skatt) / i forhallande till
balansomslutning plus évervarden i tillgangar

Driftnetto i forhallande till fastigheternas bokférda varden

Driftnetto (justerat for central adm 8,7 mkr) i forhallande till fastigheternas berdknade marknadsvarden

Arets rantekostnader pa rantebarande skulder + borgensavgift i férhallande till genomsnittlig l&neskuld under aret
Rantebdrande skulder i forhallande till marknadsvarde

Styrelsen foreslas bemyndigas att besluta om tidpunkt da utdelningen skall betalas.
3
4
5
6

Tillaggsupplysning:

Med iakttagande av de begransningsregler som foljer av lagen om allmannyttiga kommunala bostadsaktiebolag ska bolaget till
kommunen arligen lamna utdelning motsvarande verksamhetsarets genomsnittliga statslanerdanta under féregaende rakenskapsar
med ett tilldigg av en procentenhet réknat pa det kapital om 9,5 mkr som dgaren skjutit till i bolaget som betalning for aktier. Varde-
overforingarna far dock inte dverstiga halften av bolagets resultat for foregdende rakenskapsar.
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Koncernens

Resultatrakning
2025-01-01 2024-01-01
Not -2025-12-31 2024-12-31
Hyresintakter 1 267 134316 250867 077
Ovriga férvaltningsintakter 2 818 946 1315310
Ovriga rorelseintakter 3 4191148 6141 681
272144 410 258 324 068
Rorelsens kostnader
Material 4 -13 046 143 -11 580 730
Tjanster 5 -61 831993 -64 248 634
Taxebundna kostnader 7 -26 551 487 -25 940 452
Uppvarmning 8 -20752728 -20 079 646
Fastighetsskatt -5117 811 -4.032 185
Ovriga externa kostnader 6,9, 10 -4 589572 -494 279
Personal och styrelse -34 369374 -33 426 694
Avskrivningar och nedskrivningar 12 -50 602 091 -47 556 308
Ovriga rérelsekostnader 13 -10371 743 -8 770978
-227 232942 -216 129 906
Rorelseresultat 44911 468 42194 162
Resultat fran finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 14 629 230 867 627
Rantekostnader och liknande resultatposter -34 256 583 -34 955 622
-33 627 353 -34 087 995
Resultat efter finansiella poster 11284115 8106 167
Resultat fore skatt 11284115 8106 167
Skatt pa arets resultat 15 -2620636 -8 302
Uppskjuten skatt 1144 000 -7 733188
Arets resultat 9807 479 364 677
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Koncernens
Balansrakning

Not 2025-12-31 2024-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 16,17 1712514635 1665 222 471
Inventarier, verktyg och installationer 18 4217 846 3285021
Pagdende nyanldggningar och forskott avseende materiella 19 98 465 892 75835019
anldaggningstillgangar
Summa materiella anlaggningstillgangar 1815198373 1744342511
Finansiella anldggningstillgdngar
Andra langfristiga véardepappersinnehav 1470708 1470708
Andra langfristiga fordringar 0 303 811
Summa finansiella anlaggningstillgangar 1470708 1774519
Summa anldggningstillgangar 1816 669 081 1746117 030
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 428 552 4760 356
Fordringar hos Kommunen 782 074 0
Aktuella skattefordringar 4766 651 5471319
Ovriga fordringar 23 2 395 241 30263
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 1368 100 588720
Koncernkonto Ale kommun 21281236 40405 158
Summa kortfristiga fordringar 31021 854 51255816
Kassa och bank 1858 26 321
Summa omsattningstillgangar 31023712 51282137

SUMMA TILLGANGAR
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1847 692793

1797 399 167



Koncernens

Balansrakning

Not 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Aktiekapital 17 400 000 17 400 000
Ovriga reserver 40 781 648 44 837 648
Balanserade vinstmedel inkl drets resultat 428 674 748 415110518
Summa eget kapital 486 856 396 477 348 166
Avsittningar
Avsattningar for uppskjuten skatt 24,26 44 252 156 42 782 641
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 1260 000 000 1215 000 000
Ovriga skulder 14277 300 14 277 300
Summa langfristiga skulder 1274277 300 1229 277 300
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 9727 300 8935 145
Skulder till Kommmunen 0 4256477
Aktuella skatteskulder 465 292 840178
Ovriga skulder 30 2969 468 3375841
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 31 29 144 881 30583419
Summa kortfristiga skulder 42306941 47 991 060

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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1847 692793

1797 399 167

Koncernens
Kassaflodesanalys
2025-01-01 2024-01-01
Not -2025-12-31 -2024-12-31
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 11284115 8106 167
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet m.m 50053 091 47 548 393
Betald skatt 322 661 -41 739
Kassaflode fran den Iopande verksamheten fore for- 61659 867 55612 821
andringar av rorelsekapital
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Forandring av kortfristiga fordringar 405 372 -2 377 558
Forandring leverantorsskulder -5309 233 0
Forandring av kortfristiga skulder 0 -6 785 054
Kassaflode fran den Iopande verksamheten 56 756 006 46 450 209
Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgdngar -121457 953 -78 827 282
Forsaljning av materiella anldggningstillgangar 549 000 0
Investeringar i finansiella anldggningstillgdngar 303 811 -75 261
Kassaflode fran investeringsverksamheten -120 605 142 -78 902 543
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 45 000 000 40 000 000
Utbetald utdelning -299 249 -330 600
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 44700 751 39669 400
Arets kassaflode -19 148 385 7 217 066
Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets bérjan 40431479 33214413
Likvida medel vid arets slut 36 21 283 094 40431479
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Moderbolagets Moderbolagets

Resultatrakning Balansrakning
2025-01-01 2024-01-01 Not 2025-12-31 2024-12-31
Not -2025-12-31 -2024-12-31 TILLGANGAR
Hyresintakter 1 262 454 297 246 228 604 Anldggningstillgangar
Ovriga férvaltningsintakter 2 817 866 1225532
Ovriga rorelseintakter 3 4808 899 6806 521 Materiella anldggningstillgangar
Inventarier, verktyg och installationer 18 4217 846 3285021
Rérelsens kostnader Pagdende nyanldggningar och forskott avseende materiella
Material 0 oo e anlaggningstillgdngar 19 97 243 256 75835019
i ; i
Tisnst 5 61910752 63 804 746 Summa materiella anldaggningstillgangar 1799 813 202 1729763768
janster - -
Taxebundna kostnader 7 -25 637 403 -25 200 025
. ) Finansiella anldggningstillgdngar
Uppvarmning 8 -20414 149 -19740572
Eestiglhetssla 4906 481 3820855 Andelar i koncernforetag 20 12 650 000 12 600 000
Biign exianms kosinadn 9.10 3683 356 378 647 Fordringar hos dotterféretag 9850 000 9 850 000
ozl adh sy 1 34360 374 33426 694 Andra langfristiga vardepappersinnehav 21 1470708 1470708
Avskrivningar och nedskrivningar 12 -50 185 883 -46 575 496 Al igli7silga Toielinga 22 444597 303 811
e e selesmady 13 10325 733 3766 203 Summa finansiella anlaggningstillgangar 24415305 24224519
-223 447 740 -213 038610
Rérelseresultat 44633 322 41222 047 Summa anldaggningstillgangar 1824 228 507 1753 988 287
Resultat fran finansiella poster Omséttningstillgangar
Resultat fran andelar i koncernféretag -22 002 154 0
Resultat fran 6vriga vardepapper och fordringar som ar Kortfristiga fordringar
anldggningstillgangar 22 002 154 0 Kundfordringar 428 552 4760 356
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 14 893 989 1000 059 Fordringar hos dotterféretag 339011 856 118
Rantekostnader och liknande resultatposter -34 256 509 -34 955 456 Aktuella skattefordringar 4766651 5604 180
-33362 520 -33 955 397 Ovriga fordringar 23 1872292 29902
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 1375489 560 070
Resultat efter finansiella poster 11 270 802 7 266 650 Koncernkonto hos kommunen 21281236 37 631647
Summa kortfristiga fordringar 30063 231 49 442 273
Bokslutsdispositioner 32 5200 000 8 300 000
Resultat fore skatt 16 470 802 15566 650 Kortfristiga placeringar
Kassa och bank 1858 26 321
Skatt pa arets resultat 15 -2615 670 -9383 188
Arets resultat 13 855 132 6 183 462 Summa omsittningstillgangar 30 065 089 49 468 594
SUMMA TILLGANGAR 1854 293 596 1803 456 881
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Moderbolagets Moderbolagets

Balansrakning Kassaflodesanalys
Not 2025-12-31 2024-12-31 2025-01-01 2024-01-01
EGET KAPITAL OCH SKULDER Not -2025-12-31 -2024-12-31
Eget kapital 25 Den Iopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 11270802 7 266 650
Bundet eget kapital Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflodet 35 49 636 883 47 055 496
Aktiekapital 17 400 000 17 400 000 Betald skatt 849 672 225525
Reservfond inkl konsolideringsfond 37247000 37247000 Kassaflode fran den Iopande verksamheten fore 61757 357 54296 621
54 647 000 54 647 000 forandring av rorelsekapital
Fritt eget kapital Kassaflode fran forandring av rorelsekapitalet
%alanserad vinst eller forlust 421893577 416 009 364 Forandring av kortfristiga fordringar 2191102 -3 408 302
Arets resultat 13855132 6183462 Forandring av kortfristiga skulder -5 146 981 -6 145 881
435748709 422192826 Kassaflode fran den lopande verksamheten 58 801 478 44742 438
Summa eget kapital 490 395 709 476 839 826
Investeringsverksamheten
Obeskattade reserver 33 4500 000 9700 000
Investeringar i materiella anldaggningstillgangar -120 235 317 -78 827 282
Avséttningar Forsaljning av materiella anldaggningstillgdngar 549 000 320 000
Avsittningar for uppskjuten skatt 24 43572 608 40 956 938 Investeringar i finansiella anldggningstillgangar -190 786 0
Forsaljning av finansiella anldaggningstillgdngar 0 1424739
Langfristiga skulder Kassaflode fran investeringsverksamheten -119877 103 -77 082 543
Skulder till kreditinstitut 27 1260 000 000 1215 000 000
Ovriga skulder 28 14277 300 14277 300 Finansieringsverksamheten
Summa langfristiga skulder 1274277 300 1229277 300 Upptagna lan 45000000 40000000
Utbetald utdelning -299 249 -330 600
Kortfristiga skulder Kassaflode fran finansieringsverksamheten 44700751 39 669 400
Leverantorsskulder 8848370 8808 762
Skulder till kommunen 34 1244523 4161952 Arets kassaflode -16 374 874 7329 295
Aktuella skatteskulder 0 471 074
Ovriga skulder 30 2907 655 3298514 Likvida medel vid arets borjan
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 31 28 547 431 29942 515 Likvida medel vid arets borjan 37 657 968 30328673
Summa kortfristiga skulder 41 547 979 46 682817 Likvida medel vid arets slut 36 21283 094 37 657 968
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 1854 293 596 1803 456 881
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Allmanna upplysningar

Arsredovisningen och koncernredovisningen &r upprattad i
enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredo-
visning och koncernredovisning (K3).

Intdktsredovisning

Intdkter som intjdnats intdktsredovisas enligt fdljande. Hyre-
sintdkter i den period de avser. Ranteintakter i enlighet med
effektiv avkastning.

For bostader dr hyresavtalen I6pande med maojlighet for hyres-
gasten att sdga upp avtalet pa 3 manader.

Forsaljning

Vid en forsaljning av en fastighet eller anldggning tas anlagg-
ningen ur anldggningsregistret och anskaffningsvarde och
avskrivningar aterfors. | systemet markeras fastigheten eller
anldggningen som sdld och vidare avskrivningar upphor.
Erforderlig bokféring genomférs. | bokslutsarbetet hanteras det
skattemassiga resultatet.

Inkomstskatter

Redovisade inkomstskatter innefattar skatt som skall betalas
eller erhdllas avseende aktuellt ar, justeringar avseende tidigare
ars aktuella skatt och férdndringar i uppskjuten skatt. Vérdering
av samtliga skatteskulder/- fordringar sker till nominella belopp
och gors enligt de skatteregler och skattesatser som ar beslu-
tade eller som dr aviserade och med stor sakerhet kommer att
faststallas. Uppskjuten skatt berdknas enligt balansrékningsme-
toden pa temporara skillnader som uppkommer mellan redo-
visade och skattemdssiga vdrden pa tillgdngar och skulder. De
temporara skillnaderna har huvudsakligen uppkommit genom
avskrivning av fastigheter.

Lanekostnader
Ranta pad lanekostnader redovisas som kostnader i den period
de avser.

Fordringar
Upptas till det belopp som efter individuell provning berdknas
bli betalt.

Materiella anldggningstillgangar
Avskrivning enligt plan med féljande avskrivningstider
Inventarier, maskiner och fordon mm: 5 ar

Varderingsprinciper mm

Tillgangar, skulder och avsattningar har varderats till anskaff-
ningsvarden och skulder till nominella belopp, om inget annat
anges nedan.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anldaggningstillgdngar redovisas som tillgdng i balans-
rakningen ndr det pa basis av tillgdnglig information ar sannolikt
att den framtida ekonomiska nyttan som forknippad med inne-

havet tillfaller féretaget och att anskaffningsvardet for tillgdngen
kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Tillkommande utgifter

Tillkommande utgifter laggs till anskaffningsvardet till den del
de ekonomiska férdelarna kommer tillfalla bolaget i framtiden.
Alla andra tillkommande utgifter redovisas som kostnad i den

period de uppkommer.

Pagaende nyanldaggningar

Kostnader fér nyproduktion och storre om- och tillbyggander
aktiveras i balansrakningen som tillgang. Projekt som ej fullfoljs
kostnadsfors omgaende da detta faststallts.

Avskrivningsprinciper for materiella anlaggningstillgangar
Byggnader

Bolaget tillampar komponentavskrivning sedan 2014 ars bok-
slut.

Avskrivning sker linjart over komponentens berdknade nyttjan-
deperiod.

Bolaget har valt att dela upp fastigheterna i komponenter enligt
nedanstdende tabell. Livslangd per komponent kan variera
beroende pa t ex olika material.

Komponent Livslangd, ar
Stomme, grund, innervaggar 100 ar
Varme, sanitet, el, fasad, fonster, restpost 50 ar

Kok, badrum, yttertak, ventilation 40 ar
Hissar 30ar
Styr-/reglerutrustning 20 ar
Markanlaggningar 20ar

Tillgdngar i en fastighet som vid 6vergdngen till K3 inte klassats
som egen komponent har samlats i begreppet restpost. Exem-
pel pa sadana tillgangar &r vitvaror, badrumsporslin, inre ytskikt.

Nar en komponent i en anldggningstillgang byts ut, utrangeras
den gamla komponenten och eventuellt kvarvarande bokfort
varde belastar rorelseresultatet som ovrig rérelsekostnad och
den nya komponentens anskaffningsvarde aktiveras med en ny
avskrivningsplan.

Fastighetsvardering
Samtliga fastigheter har under 2025 varderats av ett utomstaen-
de vérderingsinstitut (CBRE).

Finansiella tillgangar och skulder

Finansiella tillgdngar och skulder redovisas i enlighet med
kapitell 11 (Finansiella instrument varderas utifran anskaffnings-
vardet) i BFNAR 2012:1.

Kassaflodesanalys
Uppréttas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet om-
fattar endast transaktioner som medfor in- eller utbetalningar.

Koncernredovisning

Konsolideringsmetod

Koncerninterna fordringar och skulder samt transaktioner
mellan koncernforetag liksom orealiserade vinster elimineras
i sin helhet. Orealiserade forluster elimineras ocksa sdvida inte
transaktionen motsvarar ett nedskrivningsbehov.

Koncernredovisningen har upprattats enligt forvarvsmetoden.
Detta innebadr att forvarvade verksamheters identifierbara till-
gangar och skulder redovisas till marknadsvarde enligt upprat-
tad forvérvsanalys. Overstiger verksamhetens anskaffningsvérde
det berdknade marknadsvérdet av de férvantade nettotillgdng-
arna enligt forvarvsanalysen redovisas skillnaden som goodwill.

Koncernredovisningen omfattar de foretag i vilket moderfo-
retaget direkt eller indirekt innehar mer an hélften av résterna
for samtliga andelar eller pa annat sétt har ett bestédmmande
inflytande enligt ARL 1:4. Dotterféretagens resultat ingar i kon-
cernens resultat. | koncernredovisningen ingdr Ska-dal 31:3 AB
(556677-4997) som dotterbolag med dgarandel 100 %.
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Koncernen 2025 2024
Intékter
Bostader 248 493819 231871395
Lokaler 20893058 19728562
Bilplatser 4324111 4025338
Mediaavgifter 3908533 4480 295
Ovriga hyresintakter 0 1167
277619521 260106 757

Intaktsreduceringar

Outhyrda bostader, garage och

bilplatser -4214380 -3163537
Outhyrda lokaler -2215496  -1715069
Hyresnedsattningar -4055329  -4361071

-10 485 205 -9239 677

267134316 250867 080

Framtida ej uppsagningsbara visentliga
lokalhyreskontrakt

Inom ett ar 2588028 1109420

Mellan tva och fem ar 53986315 45278981

Senare an fem ar 6000000 11537520

62574343 57925921

Koncernens leasingintakter avseende lokalhyreskontrakt uppgar till
20852 000 kr.

Moderbolaget 2025 2024

Intakter

Bostader 248414263 231871395

Lokaler 15122202 14030839

Bilplatser 4286911 3988 138

Mediaavgifter 3988089 4480 295
271811465 254370667

Intaktsreduktion

Outhyrda bostdder, garage och

bilplatser -4214380  -3163537
Outhyrda lokaler -1 087458 -617 452
Hyresnedsattningar -4055329  -4361071

-9357167 -8142 060

262454298 246228 607

Framtida ej uppsagningsbara visentliga
lokalhyreskontrakt

Inom ett dr 2552028 687 945

Mellan tva och fem ar 42435416 40760 699

44987 444 41448 644

Moderbolagets leasingintdkter avseende lokalhyreskontrakt uppgar till
16 263 000 kr.

Koncernen 2025 2024
Ovriga ersattningar frén hyresgéster 771611 1146 454
Kravavgifter 46 255 79078
Atervunna Kundfordringar 0 87618
Intakter - Juridiska atgérder 1080 2160
818946 1315310
Moderbolaget 2025 2024
Ovriga ersattningar frén hyresgéster 771611 1146 454
Kravavgifter 46 255 79078
817 866 1225532
Koncernen 2025 2024
Administrativ och teknisk férvaltning 92 909 91 469
Forvaltning dotterbolag 0 -56714
Forvaltning Ale kommun 869 119 779136
Vinst vid forsaljining anlaggningstill-
gangar 549000 320000
Ovriga intékter 2680120 5007 790
4191148 6141681
Moderbolaget 2025 2024
Administrativ och teknisk forvaltning 92 909 91 469
Forvaltning dotterbolag 622782 613130
Forvaltning Ale kommun 869 119 779 136
Vinst vid forsalining anlaggningstill-
gangar 549000 320000
Ovriga intékter 2675089 5002 786
4808 899 6806 521
Koncernen 2025 2024
Forbrukning fastighetsskotsel -5639622  -6251853
Uttagsskatt -1429096  -1438730
Forbrukning administration -5977425  -3890147
-13 046 143 -11580730
Moderbolaget 2025 2024
Forbrukning fastighetsskotsel -5329607 -6011844
Uttagsskatt -1429096  -1438730
Forbrukning administration -5955907  -3874798
-12714610 -11325372



Koncernen 2025 2024 Moderbolaget 2025 2024
Lokalkostnader -1702670 -2 480 831 Vatten -12508413  -11885933
Marknadsforing -244 582 -389 548 El -5945 283 -7 309578
Konsu\ter -3319195 -4 918 361 Renhéllning -7183 707 -6 004 515
Lokalkostnader / arrende parkering -32 800 -32 800 -25637403  -25200026
-5299 247 -7 821540
Underhall
Periodiskt 19478564  -24176826  _Koncernen 2025 2024
Ladgenhetsrep inom fondsystemet -6 782 675 -8 730692 Oljeinkop ~129679 0
Lopande 30271507 23519577 Pelletsinkop 6223 156295
56532746 56427 095 Eluppvarmning -430 193 -529 700
Fjarrvarme -19733888  -19088 783
-61831993 -64248 635 Ovriga kostnader for uppvdrmning -402 745 -304 868
-20752728 -20 079 646
Moderbolaget 2025 2024
Lokalkostnader -1702670  -2480831 Moderbolaget 2025 2024
Marknadsféring -244 582 -389 548 Oljeinkdp -129679 0
Konsulter -3314223 -4918 361 Pelletsinkdp -56 223 -156 295
5261475 -7788740 Eluppvarmning -430193 -529 700
Underhall Fjarrvarme -19396856  -18749710
Periodiskt 219478564  -24 176 826 Ovriga kostnader fér uppvarmning -401 198 -304 868
Ligenhetsrep inom fondsystemet -6 782675 -8730 692 -20414149 -19740573
Lopande -29688038  -23 108 488
-55949 277 -56 016 006
Koncernen 2025 2024
61210752 63804746 Avskrivna hyresfordringar -2601517 632 605
Inkasso- och upplysningskostnader -180 900 -186 628
Revisionskostnader -280 112 -292 626
Arets leasingkostnader avseende leasingavtal, uppgér till Ovriga externa kostnader 667914 -560 310
4335 859 kronor Avskrivning hyres-/kundfordran -853722 -86 086
Eramtida ‘Ieasing‘avgi‘ft'er, for icke uppsdgningsbara leasingavtal, forfaller Inkassokostnader 5407 1934
till betalning enligt féljande:
-4589 572 -494279
Koncernen 2025 2024
| tt 3 4 264 4
nomettar 39926 335859 Moderholaget 2025 2024
Senare &n ett ar men inom fem ar 7423953 3036798
Avskrivna hyresfordringar -2601517 632 605
11823217 7372657
Inkasso- och upplysningskostnader -180 900 -186 628
Revisionskostnader -250614 -265 314
Ovriga externa kostnader -650 325 -559310
Koncernen 2025 2024 3683356 378647
Vatten -12 645 247 -12 002 949
El -6 456 541 -7 694 045
Renhalining -7 449 699 -6 243 459
-26 551487 -25940 453
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Med revisionsuppdrag avses granskning av drsredovisningen och

Koncernen 2025 2024
bokféringen samt styrelsens och verkstéllande direktérens forvaltning,
évriga arbetsuppgifter som det ankommer pé bolagets revisor att Byggnader 45872978 -43418785
utféra samt radgivning eller annat bitrdde som féranleds av iakttagelser ~ Markanlaggning -3577907 -3294 409
\;i?téfdan granskning eller genomférandet av sddana évriga arbetsupp- Inventarier 1151206 843114
Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och -50602 091 -47 556 308
bokféringen samt styrelsens forvaltning, 6vriga arbetsuppgifter som
det ankommer pa bolagets revisor att utféra samt radgivning eller
annat bitrade som féranleds av iakttagelser vid sddan granskning eller Moderbolaget 2025 2024
genomforandet av sddana dvriga arbetsuppagifter. Byggnader -45456 770 -42437 973
Koncernen 2025 2024 Markanldggning -3577 907 -3294 409
Revisionsuppdrag -256 770 -230014 Inventarier -1151206 843114
Revisionsverksamhet utéver -50185 883 -46 575 496
revisionsuppdraget -23 342 -62611
-280112 -292 625
Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och Koncernen 2025 2024
bokféringen samt styrelsens och verkstéllande direktérens forvaltning, —
ovriga arbetsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisor att Forsakringar -7 304667 6060677
utfora samt radgivning eller annat bitrdde som foranleds av iakttagelser Vdgavgifter -1501 133 -1413523
vi'?ltsédan granskning eller genomférandet av sddana évriga arbetsupp- Kabel-TV mm 1067 563 1106626
gireer. P
Moderbolaget 2025 2024 Hyresgastforeningen -497 744 -190 153
And ddeskostnad -636 0
Revisionsuppdrag 207272 202702 ficra omradeskosnacde!
B ) -10371743 -8770979
Revisionsverksamhet utover
revisionsuppdraget -23 342 -62611
250614 2265313 Moderbolaget 2025 2024
Forsakringar -7 258 657 -6 055 902
Moderbolaget 2025 2024 Véagavgifter -1501 133 -1413523
Medelantalet anstillda Kabel-TV mm -1 067 563 -1 106 626
Kvinnor 1841 1829 Hyresgastforeningen -497 744 -190 153
Man 26,00 25,87 Andra omradeskostnader -636 0
-10325733 -8766 204
4,0 44,16
Loner och andra ersattningar
Fastighetsanstallda 9559792 9259547
Ki 202 2024
Tjanstemdn 11071111 10874900  —ncernen 025 0
o ) Bankinlaning 0 576023
Ersdttning till VD och styrelse 1718771 1703634
Ranteintakter fran dotterbolag 254212 236 667
22349674 21838081 i
. Ovriga ranteintdkter 637778 185370
Sociala kostnader ) ) ]
Ranteintakter koncernforetag -264 760 -132433
Arbetsgivaravgifter 6923932 7009476 .
Utdelningar 2 000 2000
Loneskatt 483217 472149
629230 867 627
Pensionskostnader 2085058 1360132
VD:s pensionskostnader 385968
0492 207 9227725 Moderbolaget 2025 2024
Bankinldning 0 576 023
- — - Rénteintakter fran dotterbolag 254212 236 667
Totala loner, ersattningar, sociala R
kostnader och pensionskostnader 31841881 31065 806 Ovriga ranteintakter 637778 185370
Utdelningar 2 000 2000
Konsfordelning bland ledande 893990 1000060
befattningshavare
Andel kvinnor i styrelsen 57 % 50 % . e - . ' o .
o VD:s uppsdgningstid ar émsesidig om 6 manader. Vid uppsagning fran
Andel man i styrelsen 43% 50%  bolagets sida géller avgdngsvederlag om 12 manadsloner. Frén 55 &rs
Andel kvinnor bland ¢vriga ledande dlder galler 18 manadsloner.
befattningshavare 25% 25%
Andel man bland évriga ledande
befattningshavare 75 % 75 %
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Arlig avskrivning sker med 10% frén ar 2005. Tidigare har avskrivning

Koncernen 2025 2024 Koncernen 2025-12-31 2024-12-31
Skatt pa arets resultat Ingdende anskaffningsvarden 2335180152 2142536259
Aktuell skatt 7121 8302 Inkop 37 149 866 94 349
Uppskjuten skatt 1469515 -7733188 Omeklassificeringar 59593183 192 549 544
Totalt redovisad skatt -1476 636 7724886 Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 2431923201 2335180152
Avstamning av Ingdende avskrivningar 649957 681  -603 244 487
effektiv skatt Procent Belopp  Procent Belopp . o
Arets avskrivningar -49 450 885 -46 713194
Redovisat resultat . -
fore skatt 11284 115 8106167 Utgaende ackumulerade avskrivningar -699 408 566 -649 957 681
Ingdende nedskrivningar -20 000 000 -20 000 000
Skatt enligt . -
Ut de ackumulerade nedski -20 000 000 -20000 000
gillande skattesats 2060 2324528 2060  -1669870 gaendeackimulorack necskrivningar
Fj avdragsgilla 12115 18850 ytgsende redovisat virde 1712514635 1665222471
kostnader
g gk;ttepliktiga 13359 23236 Taxeringsvdrden byggnader 1692455000 1671973000
intakter
. Taxeringsvarden mark 439 874 000 499 985 000
Ovrigt 82138 185532
VI - -
E 2132329000 2171958 000
Tempordra skillna-
der byggnader inkl. Bokfort varde byggnader 1636291942 1597364122
forandrad skattesats -2613515 2488817
o Bokfort varde mark 76222 693 67 858 349
Skattemaéssiga 6495573 -8 362677
avskrivningar 1712514635 1665222471
Redovisad effektiv skatt Fastigheternas marknadsvérde har genom CBRE vérderats till
edovisad effektiv ska 13,09 1476636 9530 7724886 353450000 kr med en vardetidpunkt 2025-12-31.
Moderbolaget 2025 2024 poderbolaget 20251231 20241231
Skatt pa arets resultat Ingéende anskaffningsvarden 2308571310 2115927417
Uppskjuten skatt 2615670 9383188 Inkop 37 149 866 94 349
Totalt redovisad skatt 2615670 9383188 Omklassificeringar 59503 183 199 549 544
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 2405314359 2308571310
Avstamning av Procent Belopp  Procent Belopp
effektiv skatt Ingdende avskrivningar -637927582  -592 195200
Redovisat resultat A -
rets avskrivningar -49 034 677 -45732 382
fore skatt 16 470 802 15 566 650 veKvning
Utgaende ackumulerade avskrivningar -686 962 259 -637 927 582
Skatt enligt gallan- Ing&ende nedskrivningar -20000000  -20 000 000
de skattesats 2060  -3392985 20,60 -3206 730 . L.
Utgaende ackumulerade nedskrivningar -20 000 000 -20 000 000
Ej avdragsgilla
kostnader ~12100 18852 yrgaende redovisat virde 1698352100 1650643728
Ej skattepliktiga
Intakter 13354 233220 qaseringsvirden byggnader 1675255000 1654973 000
Skattemadssiga ) .
avskrivningar 3473 743 8244214 Taxeringsvarden mark 435959000 495852000
Ourigt 82012 185 532 2111214000 2150825000
Temporara skillna- Bokfort virde byggnader 1624347149 1585003 121
der byggnader inkl. o
fordndrad skattesats 2615670 2248919  Bokfortvarde mark 74004 951 65 640 607
Redovisad effektiv skatt 15,88 -2615670 60,28 -9383 188 1698352100 1650643 728

Fastigheternas marknadsvarde har genom CBRE varderats till

3513720000 kr.
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T . N Koncernen 2025-12-31 2024-12-31
skett med 3% enligt sérskilda 6vergdngsbestammelser 1993. Restav-
skrevs 20009. Ingdende anskaffningsvarden 75835019 191 229 498
Halls kvar i balansrdkningen medan skattemdssig avskrivning pagar. Aktiverat under aret 80 803 588 89110898
Moderbolaget 2025-12-31 20241231 Omfort till byggnader 59593183  -191 639 543
Ingdende anskaffningsvérden 33965079 33965079 OmKlassificering kostnad 8802168 12 865 834
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 33965079 33965 079
Aktiverat under aret 1222636 0
. - 98 465 892 75835019
Ingdende avskrivningar -33965 079 -33965 079
Utgaende ackumulerade avskrivningar -33 965 079 -33 965 079
Moderbolaget 2025-12-31 2024-12-31
. - Ingdende anskaffningsvarden 75835019 191 229 498
Utgdende redovisat virde 0 0
Aktiverat under dret 89803 588 89110898
Omfort till byggnader -59593 183  -191 639 543
Omklassificering kostnad -8802 168 -12 865 834
Koncernen 2025-12-31 2024-12-31
. ; - 97 243 256 75835019
Ingdende anskaffningsvarden 19357397 18847 528
Inkoép 2084 031 1577 869
Forsaljningar/utrangeringar -1 090 655 1068000  ~ka-Dal31:3 A“B,.org 556677-4997
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 20350773 19357397 Alebyggen Nodinge AB, org 559517-9291
2025-12-31 2024-12-31
Ingéende avskrivningar -16 072 376 -16 297 262 Ingéende anskaffningsva'rden 15074 000 15074 000
Forséljningar/utrangeringar 1090 655 1068000 _Inkop 50000 0
Arets avskrivningar 21151 206 843114 Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 15124000 15074000
Utgaende ackumulerade avskrivningar -16 132927 -16 072376
Ingdende nedskrivningar -2 474000 -2 474 000
Utgaende redovisat virde 4217 846 3285021 Utgaende ackumulerade nedskrivningar -2474000 -2474000
Moderholaget 2025-12-31 2024-12-31 Utgaende redovisat varde 12 650 000 12 600 000
Ingdende anskaffningsvarden 19281 605 18771736
Inkdép 2084 031 1577 869
Forséliningar/utrangeringar -1 090 655 -1068000  Moderholaget 2025-12-31 2024-12-31
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 20274981 19281605 Andelar Ale Elférening 1430708 1430708
Andelar Husbyggnadsvaror Forening
Ingdende avskrivningar -15996 584 -16221470  Hpv 40 000 40 000
Forséljningar/utrangeringar 1090 655 1068 000 1470708 1470708
Arets avskrivningar -1151 206 -843 114
Utgaende ackumulerade avskrivningar -16 057 135 -15996 584
Moderbolaget
Utgaende redovisat virde 4217 846 3285021  Aterbéringsfordran HBV
2025-12-31 2024-12-31
Ingdende anskaffningsvarden 303 811 228550
Tillkornmande fordringar 140 786 75 261
Utgdende ackumulerade
anskaffningsvarden 444597 303 811
Utgdende redovisat varde 444597 303 811
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Moderbolaget 2024 2023

Langfristiga skulder -1260000000 -1215000000

-1260 000000 -1215000 000

Lan med rorlig ranta, alt dterstdende rantebindningstid inom 1 ar
(2026-12-31), 554,75 mkr

Lan med rdntebindningstid inom 2 &r (2027-12-31), 205 mkr

Lan med rdntebindningstid inom 3 &r (2028-12-31), 170 mkr

Lan med rantebindningstid inom 4 &r eller fler ar (efter 2029-01-01),

330,25 mkr

Koncernen 2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 989 406 29902
Ovriga interimsfordringar 970530 0
Mervérdesskatt 77 950 0
Ovriga fordringar 0 361
HBV Aterbiring 357 355 0
2395241 30263
Moderbolaget 2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 989 406 29902
Ovriga interimsfordringar 882 886 0
1872292 29902
Berdknad skattekostnad pa skillnaden mellan bokférda respektive
skattemassiga restvarden for byggnader samt balanslanepost.
Koncernen 2025-12-31 2024-12-31
Uppskjuten skattefordran / skatteskuld
Belopp vid arets ingang -40 956 938 -31573750
Arets férandring -2615670 -9383188
-43 572 608 -40 956 938
Berdknad skattekostnad pa skillnaden mellan bokférda respektive
skattemadssiga restvarden for byggnader.
Moderbolaget 2025-12-31 2024-12-31
Uppskjuten skattefordran / skatteskuld
Belopp vid drets ingang -40 956 938 -31 573750
Arets férandring -2615670 -9383188
-43 572 608 -40 956 938
Moderbolaget Antal aktier Kvotvirde
Namn
Antal A-aktier 17400 1000
17400
Koncernen 2025-12-31 2024-12-31
Uppskjuten skatt 0 -105 000
Tempordra skillnader byggnader
samt balanslanepost 43312647 40 882 931
Obeskattade reserver 933509 2004710
44246 156 42782 641

Moderbolaget 2025-12-31 2024-12-31
Rantefri skuld till ekonomiska
foreningar kooperativ hyresratt -13277300  -13277300
Ovrig rantefri langfristig skuld -1 000 000 -1 000 000
-14 277 300 -14277 300
Koncernen 2025-12-31 2024-12-31
Beviljad kredit uppgar till 2000 000 2000 000
Koncernen 2025-12-31 2024-12-31
Mervdrdeskatt -207 536 -824 922
Innehallen skatt anstallda -471 330 -551105
Lokal HGF-avrakning -1 636 695 -1577 032
Ovriga kortfristiga skulder -653 907 -422782
-2969 468 -3375841
Moderbolaget 2025-12-31 2024-12-31
Mervdrdeskatt -207 536 -824 922
Innehdllen skatt anstallda -471 330 -551105
Lokal HGF-avrdkning -1 636 695 -1577 032
Ovriga kortfristiga skulder -592 094 -345 456
-2907 655 -3298515
Koncernen 2025-12-31 2024-12-31
Forskottsbetalda hyres- och
kundfordringar -19102020  -18 566426
Semesterloner -2161 804 -2 253400
Arbetsgivaravgifter enligt lag -1283578 -1315184
Arbetsgivaravgifter enligt avtal -124 214 -125 954
Rantor -2 354991 -2 464 649
Ovriga upplupna kostnader -4118 274 -5 857 806
-29 144 881 -30583 419
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Moderbolaget 2025-12-31 2024-12-31
Forskottsbetalda hyres- och
kundfordringar -19102020 -18036444
Semesterloner -2161804 -2 253400
Arbetsgivaravgifter enligt lag -1283578  -1315184
Arbetsgivaravgifter enligt avtal -124 214 -125954
Rantor -2 354 991 -2 464 649
Ovriga upplupna kostnader -3520824  -5746884
-28 547 431 -29942 515
Moderbolaget 2025 2024
Aterféring fran periodiseringsfond 5200 000 7500 000
Ldmnade koncernbidrag 0 800 000
5200000 8300000
Moderbolaget 2025-12-31 2024-12-31
Periodiseringsfond 2019-12-31 0 5200000
Periodiseringsfond 2020-12-31 2 000 000 2 000 000
Periodiseringsfond 2021-12-31 2500000 2500000
4500 000 9700 000
Skatteeffekt av schablonrénta pa
periodiseringsfond 39165 92 832
Moderbolaget 2025-12-31 2024-12-31
Kund- och hyresfordringar 106 865 376577
Leverantorsskulder -1351388  -4538529
-1244523 -4161952
Koncernen 2025-12-31 2024-12-31
Avskrivningar 50602091 47556308
Resultat avyttring anldggningstillgangar -549 000 0
Ovrigt 0 7915
50053 091 47548393
Moderbolaget 2025-12-31 2024-12-31
Avskrivningar/Nedskrivningar 50185883 46575496
Koncernbidrag 0 800 000
Resultat avyttring anldggningstillgangar -549 000 -320 000
49636 883 47 055 496

Koncernen 2025-12-31 2024-12-31
Likvida medel
Banktillgodohavanden 1858 26 321
Tillgodohavanden pa koncernkonto 21281236 40405157
21283094 40431478
Moderbolaget 2025-12-31 2024-12-31
Likvida medel
Banktillgodohavanden 1858 26 321
Tillgodohavanden pa koncernkonto 21281236 37631647
21283094 37 657 968
Koncernen 2025-12-31 2024-12-31
Garantiférbindelse Fastigo 380984 370010
380984 370010
Moderbolaget 2025-12-31 2024-12-31
Garantiférbindelse Fastigo 380984 370010
380984 370010



Aktiebolaget Alebvggen
Org.nr 356093-0504

Undertecknade forsikrar hiirmed att arsredovisningen har uppriittats i enlighet med arsredovisningslagen
och god redovisningssed, att aktuella redovisningsnormer har tillimpats och att limnade uppgifter

staimmer med faktiska fiirhallanden. GRANSKNINGSRAPPORT
o Yy - Till bolagsstimman i Aktiebolaget Alebyggen Org.nr 556093-0504
Arsredovisningen beslutades Ale den 13 2026 Till kommunfullmaktige for kinnedom
Gwi%\x‘mﬂ-@_m ' k,\ ot lonee Carm 2 Vi har granskat bolagets verksamhet under &r 2025. Granskningen har utférts i enlighet med

Christine Marttila Kristina Camp bestimmelserna i aktieho]agslagen, knmmunial!agn.?n och god sed. Det innebiir att vi har
- planerat och genomftrt granskningen for att i rimlig grad forsikra oss om att bolagets
verksamhet skits pa ett indamalsenligt och fran ekonomisk synpunkt tillfredsstillande sitt

Wi S Z samt att bolagets interna kontroll ér tillriicklig.
HULLZE ¢ ¢

Mahlin Engstrand Stefan Gustafsson Utifrin genomford granskning bedimer vi att bolagets verksamhet skitts pa ett
dindamalsenligt och frin ekonomisk synpunkt tillfredsstiillande sitt samt att den interna

Y .l' 1 A . . . [
. kontrollen har varit tillrdcklig. Nagon grund fir anmérkning mot styrelsens och verkstillande
% . / ) o ()”4//—/ direktdrens forvaltning foreligger inte.
<5 5{2 o |

Christina Oskarsson Kennet Sandow Nagon grund for anmérkning mot styrelsens och verkstiillande direktorens férvaltning
fireligger inte.
Redlund Fredrik Johansson
‘exkiillande direktor Ordfiirande Ale 23 mars 2026

Lekmannarevisorns granskningsrapport avseende bolagets verksamhet under 2025 har avgivits

Ale den 2% /3 2026 :mar Sundeen Willy Kslborg
Av kommunfullmiktige Av kommunfullmiktige
f utsedd lekmannarevisor utsedd lekmannarevisor
Willy Kilbor Withar Sundeen
Lekmannarevisor Lekmannarevisor
Revisorspateckning
Viar revisionsberittelse har limnats den 51? R 2026

Emst & Young AB

nders Linusson
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse
Till bolagsstamman | Aktiebolaget Alebyggen, org.nr 556093 - 0504

Rapport om &rsredovisningen och koncernre-
dovisningen

Uttalanden

Vi har utfart en revision av arsredovisningen och koncernredovis-
ningen f4r Aktiebolaget Alebyggen fér rékenskapsaret 2025, Bola-
gets rsredovisning och koncernredovisning ingdr pd sidorna 18-
40 i detta dokument.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen och koncernredovis-
ningen upprattats | enlighet med Srsredovisningslagen och ger en i
alla vasentliga avseenden rattvisande bild av moderbolagets och
koncernens finansiella stdlining per den 31 december 2025 och av
dessas finansiella resultat och kassafltden for dret enligt drsredo-
visningslagen. Férvaltningsberittelsen &r fdrenlig med drsredovis-
ningens och koncernredovisningens dvriga delar,

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststaller resultatrik-
ningen och balansrikningen fér moderbolaget och koncernen.

Grund f5r uttalanden

Wi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(154) och god revisionssed i Sverige, Vart ansvar enligt dessa stan-
darder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar obero-
ende i férhdllande till moderbolaget och koncernen enligt god revi-
sorssed i Sverige och har i Svrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrckliga och
andamilsenliga som grund for vira uttalanden.

Annan information &n drsredovisningen och koncernredovis-
ningen

Detta dokument innehdller dven annan information dn drsredovis-
ningen och koncernredovisningen och &terfinns pd sidorna 4-17
samt 44-47, Det &r styrelsen och verkstallande direktSren som har
ansvaret fér denna andra information.

vart uttalande avseende drsredovisningen och koncernredovis-
ningen amfattar inte denna information och vi gbr inget uttalande
med bestyrkande avseende denna andra information.

| samband med var revision av drsredovisningen och koncernredao-
visningen ar det vart ansvar att 15sa den information som identifie
ras ovan och dverviga om informationen i vasentlig utstrackning
ar oftrenlig med drsredovisningen och koncernredovisningen. Vid
denna genamgang beaktar vi dven den kunskap vi | dvrigt inhdmtat
under revisionen samt beddmer om informationen i Gvrigh verkar
innehalla visentliga felaktigheter.

Om vi, baserat pd det arbete som har utférts avseende denna in-
farmation, drar slutsatsen att den andra informationen innehdller
en vasentlig felaktighet, &r vi skyldiga att rapportera detta. Vi har
inget att rapportera i det avseendet.
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Styreisens och verkstillande direktSrens ansvar

Det &r styrelsen och verkstallande direktéren som har ansvaret for
att arsredovisningen och koncernredovisningen upprittas och att
de ger en rattvisande bild enligt rsredovisningslagen. Styrelsen
och verkstillande direktoren ansvarar dven fér den interna kontroll
som de beddmer &r nidvéndig fér all uppratta en drsredovisning
och koncernredovisning som inte innehdller ndgra vasentliga felak-
tigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen och koncernredovisningen
ansvarar styrelsen och verkstallande direktbren fér beddmningen
av bolagets och koncernens férmaga att fortsdtta verksamheten.
Deupplyser, ndr s4 4r tillimpligt, om férhallanden som kan paverka
farmagan att fortsdtta verksamheten och att anvianda antagandet
om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte
om styrelsen och verkstéillande direktdren avser att likvidera bola-
get, upphtira med verksamheten eller inte har ndgot realistiskt al
ternativ till att géra ndgot av detta,

Revisorns ansvar

L] i
wira mal &r att uppnd en rimlig grad av sakerhet om att &rsredo-
visningen och koncernredovisningen som helhet inte innehaller
ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd cegentlig-
heter eller misstag, och att ldmna en revisionsberattelse som inne-
hiller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hiig grad av sakerhet,
men dr ingen garanti for att en revision som utfars enligt 154 och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppstd pd grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vdsentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan férvdntas paverka de ekono-
miska beslut som anvandare fattar med grund i drsredovisningen
och koncernredovisningen.

Som del av en revision enligt 1ISA anvander vi professionellt om-
diésme och har en professionellt skeptisk instlining under hela re-
visionen. Dessutom:

+ identifierar och bedémer vi riskerna for vdsentliga felaktig-
heter i drsredovisningen och kencernredovisningen, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och ut-
fér granskningsatgérder bland annat utifrn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tilirdckliga och dndamdlsenliga
fér att utgdra en grund f8r vara uttalanden. Risken f6r att inte
upptdcka en vasentlig felaktighet till 1Gljd av oegentligheter ar
héigre &n for en vasentlig felaktighet som beror pd misstag, ef-
tersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, fér-
falskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
asidosdttande av intern kontroll.

« skaflar vi oss en férstielse av den del av bolagets interna kon-
troll som har betydelse far var revision 16 att utforma gransk-
ningstgdrder som dr ldmpliga med hansyn till omstandighet-
erna, men inte fér att uttala oss om effektiviteten i den interna
kontrollen,

+« utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vinds och rimligheten i styrelsens och verkstdllande direktd-
rens uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplys-
nimgar.
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= drar vi en slutsats om Idmpligheten i att styrelsen och verkstal:
lande direktéren anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av drsredovisningen och koncernredovisningen,
Vi drar ocksd en slutsats, med grund | de inhdmtade revisions-
bevisen, om det finns nagon visentlig osdkerhetsfaktor som
avser sddana hindelser eller férhillanden som kan leda till be-
tydande tvivel om bolagets och koncernens férmaga att fort-
satta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vd-
sentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberdttelsen fasta
uppmérksamheten pd upplysningarna i arsredovisningen och
koncernredovisningen om den vdsentliga osakerhetsfaktorn
eller, om sddana upplysningar r otillrdckliga, modifiera utta-
landet om drsredovisningen och koncernredovisningen, Vira
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inh&mtas fram till
datumet for revisionsberdttelsen. Dock kan framtida handelser
eller forhallanden gira att ett bolag och en koncern inte lngre
kan fortsdtta verksamheten,

«  utvdrderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehdllet | rsredovisningen och koncernredovisningen, dari-
bland upplysningarna, och om arsredovisningen och koncern-
redovisningen dterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pd ett sitt som ger en rattvisande bild.

» planerar och utfdr vi koncernrevisionen f&r att inhamta till-
rackliga och dndamdlsenliga revisionsbevis avseende den fi
nansiella informationen 1Gr féretag eller affarsenheter inom
koncernen som grund fir att gora ett uttalande avseende kon-
cernredovisningen. Vi ansvarar {8r styrning, dvervakning aoch
genomgdng av det revisionsarbete som utférts (60 koncernre-
visionens syfte. Vi &r ensamt ansvariga fér vara uttalanden.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens plane-
rade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste
ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de eventuella betydande brister | den interna kontrollen
som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utéver vir revision av drsredovisningen och koncernredovisningen
har vi dven utfért en revision av styrelsens och verkstillande direk-
tarens {Grvaltning av Aktiebolaget Alebyggen fér rakenskapsaret
2025 samt av fdrslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst
eller fériust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt férslaget
i farvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamiéter och
verkstillande direktéiren ansvarsirihet f6r rdkenskapséret.

Grund f&r uttalanden

Wi har utfért revisicnen enligt god revisionssed i Sverige, Vart an-
svar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi
dr oberoende | forhdllande till moderbolaget och koncernen enligt
god revisorssed i Sverige och har i Svrigt fullgjert vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat 4r tillrackliga och
Andamdalsenliga som grund fér vara uttalanden,

Styreisens och verkstdllande direktdrens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret 16 forslaget till dispositioner be-
traffande bolagets vinst eller forlust. Vid fdrslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar fir-
svarlig med hansyn till de krav som bolagets och koncernens verk:
samhetsart, omfattning och risker staller pd storleken av moderbo-
lagets och kencernens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet
ach stalinimg i Gvrigt.
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Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlg-
pande beddma bolagets och kencernens ekonamiska situation och
att tillse att bolagets organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i
Gvrigt kontrolleras pd ett betryggande satt. Verkstillande direktd-
ren ska skbta den lpande forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer
och anvisningar ach bland annat vidla de dtgdrder som &r nddvan-
diga fér att bolagets bokfaring ska fullgdras i dverensstammelse
med lag och 16 att medelsférvaltningen ska skitas pa ett betryg-
gande satt,

Revisorns ansvar

Vart mal betrafiande revisionen av fdrvaltningen, och ddrmed vart
uttalande om ansvarsirinet, ar att inhdmta revisionsbevis fr att
med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om ndgon styrelse-
ledamot eller verkstallande direktiren i ndgot visentligh avseende;

« faretagit ndgon dtgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsum-
melse som kan fdranleda ersdttningsskyldighet mot bolaget,
eller

« pd ndgot annat sitt handlat i strid med akliebolagslagen, drs-
redovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller férlust, och dirmed virt uttalande om detta, dr
att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om farslaget &r férénligt
med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet &r en htyg grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptédcka dtgarder eller férsummelser som kan féran-
leda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett ftrslag till dis-
positioner av bolagets vinst eller fériust inte ar férenligh med aktie-
bolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvan-
der vi professionellt omd&me och har en professionellt skeptisk in-
stdlining under hela revisicnen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller farlust grundar sig
framst pd revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgdrder som utfdrs baseras pa var professionella bedtmning
med utgingspunkt i risk och visentlighet. Det innebdr att vi foku-
serar granskningen pd sadana dtgdrder, omraden och fGrhdllanden
som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradel-
ser skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation, Vi gér ige-
nom och privar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder
ach andra férhdllanden som &r relevanta for vart uttalande om an-
svarsfrinet. Som underlag fir virt uttalande om styrelsens forslag
till dispositioner betraffande bolagets vinst eller fériust har vi
granskat styrelsens motiverade yttrande samt ett urval av underla-
gen for detta for att kunna beddma om fdrslaget ar farenligt med
aktiebolagslagen.

Géteborg den 25 mars 2026

Ernst & Yaung AR
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B I L A G A A Byggnadsar Anskaffningsvarde
R . . Invest Mark-
Fastlghetsfortecknlng Forvirv Byggnader annans mark Mark anldggning Avskrivning
2200 Kallarliden 1992 82044 500 127500 55149835
2500 Byvdgen 1990-91 60956 667 91000 289 000 38092562
3010 Klockarevagen 2006 29258 000 2300000 11338610
3017 Klockarevagen (KHR) 2008 42 108 000 5748 000 12375299
3119 Rodjans vag 2002 28331000 868 000 18990 998
3129 Norra Kilandavégen, Panncentralen 2009 511000 210000 251595
3200 Sédra Kloverstigen 1969-71 422755629 2170000 14848 759 79939443
3300 Norra Kléverstigen 1971-72 48463 117 1491 000 1120000 27 829 665
3302 Norra Kléverstigen 8B, 22,24 2017 36202615 5437 560
3317 Norra Kléverstigen 20, (KHR) 20Mm 33631000 7839982
3609 Kontorshuset omb. 1984 15688218 100 000 11121485
3808 Sodra Kléverstigen 2025 22101873 4920934 61616
3818 Fyrklévergatan 2025 6683 649 1283410 18195
3826 Sodra Trolleviksvagen 2009 21663 991 1685000 5534886
3900 Gdstgivarevdgen 1995 15951107 2262 000 9782137
3910 Gdstgivarevdgen 2016 1913450 850 000 275058
4200 Folketshus o Mossvagen 1969-72 198 258 107 1708 470 125 300 6595130 35429102
4210 Folketshusvagen 14A och 148 2021 102658 144 12074636 10940 158
4220 Folketshusvagen 10 och 12 2022 111777 366 1771216 8747 060
4230 Folketshusvagen 2 2024 65 603 403 1112017 1813984
4310 Mossvéagen 1 2022 56335744 3943238
4409 Noltorget, Stationsvagen 1994 6509 000 21730 447 000 6096712
4500 Trast- o Sparvvagen 1968 4201595 305 245 20000 2630222
4510 Trastvagen 1 2007 1482000 14 555 475000 639 624
4600 Trollbdrsvagen 1984 9382748 156 000 5128150
4700 Vildrosvagen 1987 14111 446 200 000 7958763
4800 Hallonvégen 1988 8996 496 121000 5035047
4900 Krokdngsvagen 1990 54951981 328500 1487051 34214856
4910 Galldsvagen 1992 54 842375 355000 33273087
4920 Anggdrdsvégen/Krokdngsvagen 1992 66 376 809 510800 40816 024
4939 Anggérdens Forskola 1991 10318956 107 000 5224264
4949 Anggérden kvartersbutik 1994 977 000 757 408
5100 Lovésvagen 1987 14 265 662 102 500 400 000 7271037
5200 Sjévallavagen 1989 18369 659 123300 401 000 10502 064
5400 Eklidsvagen 2015 34300 000 8000 000 6590481
5500 Ekstigen 2019 11914 646 1768 000 3723750 1373 5%
5909 Ledetvagen 5 2002 5907 000 1000 000 3262529
6110 Skogsraets vag 2014 43131000 7260 000 8473023
6120 Myternas vag 2022 5468672
6200 Goteborgsvégen 74 2003 6201 000 700 000 2308516
6317 Goteborgsvégen 93 (KHR) 2007/2008 66 402 000 8218000 20026 435
6400 | Aronisenius Vag 1982 30477749 155 600 230000 16333722
6500 Helgesvagen 1989 49 048 950 207 800 28359 645
6600 Tradgdrdsvagen 1971 3636 547 300 000 1921140
6700 Carlmarks-/Malmers vag 1988 19656 154 364 500 11752715
6800 Anggatan 2022 211814474 4035000 17 896 823
6900 Vallmovagen 2021 3240 000
6919 Carlmarks industriomrade 1992 28000
7100 Akersliden 1967 3422970 200 000 1931363
7208 Odalvédgen. (G:a) 1967 724155 40 000 479 445
7300 Alehemsvagen 1973 3446817 152760 1838490
7400 Kyrkbacken 1985 4869 168 145 000 2820540
7410 Préstgarden 2017 52105467 1470000 8037755
7500 Arnes Véag 1987 23344398 350675 326250 11653883
7700 Gustavs Vdg 1993 18 284 000 858 000 11563992
7808 Odalvégen 1984 10129755 192 000 500 000 5823267
7900 Péavels Vag 2025 1447 200
7901 Pavels Vag 2025 712800
7909 Albotorget 1973 1725817 12700 810974
8100 Kungs- o Alfs Vag 1964-66 3119784 150 000 2071093
8200 Stinsvagen 1986 9100 946 350 000 3776303
TOTALER 2280445104 2050000 74004 951 44878 809 673 565 454
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Taxeringsvarde

Avskrivning Tot. Bokfort
Markanldgg Nedskrivning vérde Byggnader Mark Totalt Samtaxering

2200 Kallarliden 27022 165 54000 000 10800 000 64 800 000
2500 Byvdgen 149 420 23094 685 59000 000 12000 000 71000 000
3010 Klockarevagen 20219390 24188 000 7 040 000 31228 000
3017 Klockarevagen (KHR) 35480701 39000 000 6400 000 45 400 000
3119 Rodjans vag 10208 002 11690 000 3285000 14 975 000
3129 Norra Kilandavégen, Panncentralen 469 405 1399 000 751 000 2150000
3200 Sédra Kloverstigen 1979 006 357855939 447169 000 112 370 000 559539000 Fastigheter A ingar i taxeringsvérdet
3300 Norra Kléverstigen 844727 22399725 A
3302 Norra Kléverstigen 8B, 22,24 30765 055 A
3317 Norra Kléverstigen 20, (KHR) 25791018 A
3609 Kontorshuset 4666 733 A
3808 Sédra Kloverstigen 26961 191
3818 Fyrklvergatan 7948 864
3826 Sédra Trolleviksvégen 17814105 19000 000 3960 000 22960 000
3900 Gastgivarevdgen 8430970 12576 000 9900 000 22476 000
3910 Gastgivarevdgen 2488392 1703 000 1349 000 3052000
4200 Folketshus o Mossvagen 2242183 169015 722 224 467 000 47 712 000 272179000  Fastigheter Bingdr i taxeringsvarder
4210 Folketshusvagen 14A och 14B 1403732 102 388 890 57000 000 8600 000 65 600 000
4220 Folketshusvagen 10 och 12 88572 104 712 950 B
4230 Folketshusvagen 2 55606 64 845 830 B
4310 Mossvagen 1 52392 506 B
4409 Noltorget, Stationsvagen 881018 2659000 765 000 3424000
4500 Trast- o Sparvvdgen 1896618 20689 000 7285000 27 974 000
4510 Trastvagen 1 1331931 1400 000 927 000 2327000
4600 Trollbérsvégen 4410598 17 472 000 11802 000 29274000
4700 Vildrosvagen 6352683 21481000 15774000 37255000
4800 Hallonvégen 4082 449 12 364 000 10802 000 23166 000
4900 Krokangsvagen 229289 22323387 164192 000 40 076 000 204268000  Fastigheter Cingar i taxeringsvérdet
4910 Gallasvéagen 21924288 C
4920 Anggérdsvagen/Krokdngsvagen 26071585 C
4939 Anggérdens Forskola 5201692 C
4949 Anggérden kvartersbutik 219592 C
5100 Lovdsvagen 300 060 7197 065 40 508 000 10 326 000 50834000 Fastigheter D ingdr i taxeringsvardet
5200 Sjovallavagen 300 780 8091115 D
5400 Eklidsvagen 35709519 26 000 000 3970000 29970000
5500 Ekstigen 1303 340 14729 462 9650 000 1260 000 10910000
5909 Ledetvdgen 5 3644471 2778000 657 000 3435000
6110 Skogsraets vég 41917977 39000 000 8400 000 47 400 000
6120 Myternas vag 5468672 3950000 3950000
6200 Goteborgsvagen 74 4592 484 4155000 1218000 5373000
6317 Goteborgsvagen 93 (KHR) 54593 565 30600 000 6394 000 36994 000
6400 | Aronisenius Vg 173 447 14356 180 104 000 000 22000 000 126 000 000  Fastigheter E ingdr i taxeringsvérdet
6500 Helgesvagen 20897 105 E
6600 Tradgdrdsvagen 2015407 14000 000 4408 000 18 408 000
6700 Carlmarks-/Malmers vag 8267939 19 564 000 5917000 25481 000
6800 Anggatan 20000 000 177 952 651 95 000 000 12 400 000 107 400 000
6900 Vallmovéagen 3240000 598 000 598 000
6919 Carlmarks industriomrade 28 000
7100 Akersliden 1691607 6400 000 2235000 8635000
7208 Odalvagen. (G:a) 284710 3837000 5400 000 9237000
7300 Alehemsvagen 1761087 8000 000 2364 000 10 364 000
7400 Kyrkbacken 2193628 21518000 3244000 24762 000
7410 Prastgarden 45537712 2342000 790 000 3132000
7500 Arnes Vg 126 480 12 240 960 17 400 000 4638000 22038 000
7700 Gustavs Vdg 7578008 13620 000 9630000 23250 000
7808 Odalvagen 264 668 4733820 12912000 10800 000 23712000
7900 Pavels Vag 1447 200
7901 Pavels Vag 712800
7909 Albotorget 927 543 Specialfastighet
8100 Kungs- o Alfs Vdg 1198 691 7878 000 2660 000 10538 000
8200 Stinsvdgen 5674643 4644 000 1102000 5746 000

TOTALER 9461310 20000000 1698352100 1675255000 435959 000 2111214000




BILAGA B BILAGA C

Bostadslagenheter, lokaler och grage/carportar ; X
Snitthyra per bostadsomrade

OMRADE 1rk 2tk 3rk  4rk  5rk  6rk  Antlgh Tot Igh yta Antlok Totlokyta  Garage Carport Inflyttn. R .
Bostadsomraden Antal Igh Yta Hyra 2025-12-31 kr/kvm Notering
g 2200 Kallarliden 32 17 13 3 65 54045 46 1992
S 2200 Kallarliden 65 5405 1446,82
@ 2500 Byvagen 1 47 28 6 92 6042,5 4 294,0 13 15 1990-91
2500  Byvdgen 92 6043 142871
3010 Klockarevagen 18-20 14 5 5 24 17683 1 1240 8 2005/06
3010 Klockarevdgen 18-20 18 1422 1501,17
3017 Klockarevagen 32-46 20 1 9 40 26160 24 2008
3017 Klockarevagen 32-46 40 2616 1866,11
3119 Rodjans vag 7 4 31450 2002/03
3200 Sodra Klovertigen 400 28710 1621,98 1)
3129 Norra Kilandavagen 1 8671 2009
3300 Norra Kloverstigen 277 21199 128533 1)
3200 Soda Kloverstigen 35 123 181 68 1 408 290088 7 4355 120 1969-71
3302 Norra Kloverstigen 8b, 22-24 22 1424 1913,53 1,3)
] 3300 Norra Kléverstigen 16 59 124 64 14 277 211990 3 2930 78 1971-72
E 3317 Norra Kléverstigen 20 20 1288 1937,18 1,2,.3)
E=) 3302 Norra Kloverstigen 8b, 22-24 10 12 22 14242 2017
= 3808 Sodra Kléverstigen 31-32 27 1616 1334,45 1)
3317 Norra Kloverstigen 20 12 8 20 12880 2011
3826 Sodra Trolleviksvdgen 27 1584 1705,70
3609 Kontorshuset 1 1300,0 1969-71
3900 Gastgivarevagen 18 1808 1222,10 234)
3808 Sodra Kléverstigen 31-32 6 21 27 16155 1 640,0 2025
3910 Gastgivarevagen 11 1 100 1327,30 5)
3826 Sodra Trolleviksvagen 5 5 230,0 1 155,0 2025 4200 Folketshusvégen 4-8 51 3549 1591,21 3)
3900 Gastgivarevagen 3 23 1 27 15835 1989 4210 Folketshusvdgen 14A och 148 58 3064 2136,27 3)
3910 Géstgivarevagen 11 6 5 7 18 18080 1995 4220 Folketshusvagen 10 och 12 58 3064 2136,74 3)
4200 Folketshusvdgen 1 1 100,0 2016 4230 Folketshusvdgen 2 29 1532 212851 3)
4210 Folketshusvégen 14A och 14B 9 18 23 1 51 35493 1 11,0 17 1969-72 4300 Mossvéagen 3-11 111 7023 162851 3)
4220 Folketshusvagen 10 och 12 10 28 20 58 3064,0 2021 4310 Mossvagen 1 29 1532 213418 3)
4230 Folketshusvagen 2 10 28 20 58 30640 2022 4500 Trast-/Sparvvagen 42 2851 1211,58
—_
= 4300 Mossvégen 5 14 10 29 15320 2024 4510 Trastvagen 1 2 178 111044
4310 Mossvéagen 1 27 53 28 3 111 70232 3 1278 37 1969-72 4600  Trollbérsviagen 14 1659 1057,94 6)
4409 Noltorget 5 14 10 29 15320 2022 4700 Vildrosvagen 17 2020 109661 6)
4500 Trastvdgen / Sparvvdgen 1 664,0 1993 é 4800 Hallonvigen 1" 1304 1109,80 6)
4510 Trastvagen 14 7 21 42 28511 22 1968 .E 4900 Krokangsvégen 70 5184 1412,68
=3
4600 Trollbarsvagen 1 1 2 178,0 1 28,0 2008 E 4910 Gallasvagen 70 5206 139934
7]
4700 Vildrosvagen 14 14 16590 14 1984 2 4920 Anggérdsvagen 70 5562 1565,60 7)
4800 Hallonvégen 20 20 2385,0 20 1987 5100 L6vésvagen 28 2029 1300,13 2,8)
= 4900 Krokéngsvagen " n 13035 " 1988 5200 Sjovallavagen 30 1972 1353,27 8)
=
E 4910 Gallasvigen 1 38 23 8 70 5184,0 21 18 1990-91 5400  Elidsvigen 24 1588 192941 3)
Q 4920 Angérdsvéagen / Krokdngsvagen 38 24 8 70 5206,0 39 1991 5500  Ekstigen 8 517 1992,80 3)
4939 Anggérdens Férskola 25 21 16 8 70 5562,0 70 1992 6110  Skogsraets vig 36 2434 1894,47
4949 Anggérdens Butik 1 760,0 1991 6200  Géteborgs-/Tingsvagen 6 288 143553 8)
4950 Kvartersgdrden 1 1350 1995 6400 Ivar Arosenius vig 61 4850 1336,03
5100 Lovasvagen 1 307,0 1990-91 6500  Helgesvagen 76 6001 131067
Qo 5200 Sjovallavdgen 10 14 4 28 20290 18 1987 6600  Tradgérdsvagen 32 1771 1247,26 1)
= s
E 5400 Eklidsvagen 16 10 4 30 19720 18 1989 6700  Carlmarks vig 36 2377 132142
=<
5500 Ekstigen 12 12 24 15876 2015 6800 Anggatan 78 5028 2105,73 3)
5909 Ledetvagen 3 8 8 517.2 2019 7100 Akersliden 22 1492 1167,70
6110 Skogsraets vag 2 609,0 2002 7208 Odalvigen 52-78 12 518 1571,57
6200 Goteborgsvagen / Tingsvdgen 12 12 12 36 24336 2014 7300 Alehemsvagen 2% 1576 1322,26
6317 Kooperativ hyresratt 4 1 1 6 288,0 2 462,0 2003 7400 Kyrkbacken 1 761 1244,30
=
i e
g 6400 Ivar Arosenius Vag 16 19 2 37 26016 1 180,0 2008 7410 Ames vig 2,6-10, 14 2 1403 2007,36 3)
=
3 6500 Helgesvagen 36 24 16 76 6001,0 36 1989 7500 Amesvig 46 3002 134729
6600 Tradgardsvagen 16 16 32 17712 1971 7700 Gustavs vég 2 1564 1425,60
6700 Carlmarks vég / Malmers vag 22 10 4 36 23770 9 1988 7808  Odalvagen 4-50 24 1632 149232 23)
6800 Anggatan 2 28 a4 4 78 50280 2021-22 8100  Kungsvigen/Alfs vag 25 1770 1200,04
7100 Akersliden 6 6 9 1 22 14916 1967 8200 Stinsvagen 12 735 139043 2,8)
7208 Odalvégen 52-72 9 3 12 5180 1967 2276 160341 1525,65
/
7300 Alehemsvagen 4 18 4 26 15762 1973 s Sirskilda boenden
-}
= =
g 7400 Kyrkbacken 7 3 1 1 761,0 1 40,0 1985 g 3010 Klockarevigen 18 6 345 1900,94
= . =
741 A 2-6,10-14 1 4 22 14 202 <
g 0 mes vag 2:6, 10 8 0 033 020 = 3200 Sodra Kldverstigen 38 8 298 2033,76
5 7 A 2 2 1 2 4 2 2 1987 B
ol /500 fnesveg 8 6 6 30920 3 %8 S 6400  Goteborgsvigen 109 6 233 1790,32
7700 Gustavs va 10 9 3 22 15635 15 1993
9 20 876 1908,34
7808 Odalvégen 4-50 24 24 16320 1984
7909 Albotorget 2 4350 1973
= - - NOTERING:
= 8100 Kungsvagen / Alfs vag 6 5 12 2 25 17704 1964-66 1) Individuell métning och debitering (IMD) av el tillkommer 5) Kallhyra exkl vatten. Betalas individuellt till resp leverantér
E 8200 Stinsvégen 6 6 12 7350 1986 2) Ind\vv!dueH m?tn‘mg och deb!ter‘mg (IMD) av kallt vatten t\l\kommer 6) Kathra.exka\ vatten och renhdllning. Betalas individuellt till resp leverantér
3) Individuell métning och debitering (IMD) av varmt vatten tillkommer 7) Garage ingar i hyran
TOTALER 210 941 833 272 77 8 2341 164414,6 40 11012,4 644 79 4) Individuell méatning och debitering (IMD) av fjérrvérme tillkommer 8) Kallhyra
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